MORAHALOM VAROS POLGARMESTERENEK
201/2021. (V.27.) SZAMU PM HATAROZATA

Ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa, dontés targyalasos telepiilésrendezési eljaras
meginditasarol

1./ Mérahalom Véros Polgérmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése értelmében és a Magyarorszag
korménya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérél szol6 27/2021. (1.29.) Korméanyrendelet alapjan elrendelt
veszélyhelyzetre tekintettel, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 16-17. §-dban foglaltak, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
Jjogintézményekrol szolé 314/2012. (IX. 8.) Kormanyrendelet alapjdn az ,,Ingatlanok kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitisa, dontés a targyaldsos telepiilésrendezési eljards meginditasarsl” targyn eldterjesziést
megismertem, az abban foglaltakkal egyet értve:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom Modrahalom, 0406/283, 0406/284, 0406/285, 0406/286,
0406/287, 0406/288, 0406/289, 0406/290, 0406/291, 0406/292, 0406/293, 0406/294, 0406/295, 0406/296,
0406/297, 0406/298, 0406/299, 0406/300, 0406/301, 0406/303, 0406/304, 0406/306, 0406/307, 0406/308,
0406/309, 0406/310, 0406/312, 0406/313, 0406/314, 0406/315, 0406/316, 0406/317, 0406/318, 0406/319,
0406/320, 0406/321, 0406/322, 0406/323, 0406/324, 0406/325, 0406/326, 0406/327, 0406/328, 0406/329,
0406/330, 0406/331, 0406/332, 0406/333, 0406/336, 0406/337, 0406/338, 0406/339, 0406/340, 0406/341,
0406/342, 0406/343, 0406/344, 0406/345, 0406/346, 0406/347, 0406/348, 0406/349, 0406/350, 0406/351,
0406/352, 0406/353, 0406/354, 0406/355, 0406/356, 0406/357, 0406/358, 0406/359 helyrajzi szamu
Termalfalu teriileten 1évé ingatlanokat.

2./ Mérahalom vdros polgdrmestereként elfogadom a Hiibner Tervezé Kft ajanlatat és megbizast adok

eljarashoz tartozo tervezési és szakagi tervezési feladatok elvégzésére.

3./ Morahalom vdros polgdrmestereként a kiemelt teriiletté nyilvanitis érdekében a targyaldsos
telepiilésrendezési eljards hataridén belill torténd megvaldsitisdhoz a sziikséges intézkedéseket
megteszem, targyalasokat lefolytatom, a hozz4 tartozd dokumenticidkat alairom és szerzddéseket
megkotom.

Hatérid6é: azonnal és folyamatos, a targyaldsos eljarasok lefolytatasara: 2021

Felelés: Nogradi Zoltan polgarmester
Beszémoldsra: 202 1. oktdberi Kt.

Errdl értesitést kap:

1./ Mérahalom véros polgarmestere

2./ Moérahalom véros jegyzbje

3./ Talmécsi Istvan Mérahalom varos Foépitésze
4./ Hiibner Kft. 7900 Szigetvar, Muszola u. 25.

5./ Irattar
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az elmult évek folyaman tobbszor mddosult a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (IX. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Elj. r.). Az Elj. r. tartalma kiterjed a telepiilésrendezési eszkdzok -
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat (HESZ) - készitésének és modositdsanak
eljarasi rendjére is.

Az Elj. r. 2. § 4 a.)) pontja szerint: ,kiemelt fejlesztési teriilet. egy adott fejlesziés
megvaldsitdsa céljabol, képviseld-testiileti dontésben valtozasra kijelolt teriilet;”

Az Elj. 1. 32. § (1) bekezdése szerint: , 4 telepiilésrendezési eszkozok egyezietési eljardsa e
rendeletben meghatdrozottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszerilsitett vagy

c) targyaldsos,

d) dllami fGépitészi

eljarads.”

Az utébbi években pozitiv irAnyban megerésddott hatarmenti egylittmiikodés - legyen sz6
gazdasagi, kulturdlis, vagy turisztikai megkozelitésrdl, - sziikségessé teszi 1j szallashelyek
létrehozasat Morahalmon. Varosunk a magyar-szerb hatér kdzvetlen kézelében helyezkedik
el, az Ipari parkban szerb véllalkozok, befektetok gazdasagi tevékenysége er6sodott fel, egyre
tobb befektetési szandékti megkeresés érkezik résziikrol.

Emellett a KOLO Szerb-Magyar Kulturalis Kézpont megnyitasa, illetve a Szent Erzsébet
Gydgyfiirdd népszertisége is sziikségessé teszi szallashely szolgéltatas bovitését.
Varosfejlesztési stratégia kizeljovoben tervezett 1étesitményei — Csillagfiird6 strand létesitése,
Morahalmi Komplex Fejlesztési Kozpont ¢s Bivalyos Fejlesztési Program megvalositisa —
mind-mind olyan beruhazas, melyek megerdsiti Mérahalmot uticélnak vélasztani akéar a honi,
akar kiilfoldrol érkez6 vendégeknek.

A jelenlegi rendezési terv Termaélfalu ingatlanjait Lk — kisvéarosias lakoteriilet dvezetbe
sorolja, mely nem teszi lehetévé a vdros fejlesztési céljait, szalloda megvalositasat. A
tertiletbe ékelddik kettd tizemi tertilet(i (0406/302 és 0406/303 hrsz.) ingatlan is.

A megkézelitden 60-75 napot igénybe vevd targyalasos eljaras lehetévé teszi a jelenleg Lk
dvezeti besoroldst ingatlanok kiemelt tertiletté nyilvanitasat, gazdasdgi kapcsolatokat erosito,
turisztikai igényeket is kielégito beruhdzas megvaldsitasa érdekében.

Az Elj. r. lehetéséget teremt arra, hogy ne csak nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli beruhazasok megvalodsitasa érdekében lehessen targyalasos eljarast valasztani,
hanem abban az esetben is, ha az Onkormanyzat Képviselo-testiilete kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja a fontos beruhazasi teriileteket.

Az Elj. 1. 32. § (6) bekezdése alapjan ,,a felepiilésrendezési eszkoz egyezietése targyaldsos
eljdrds szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzdsok megvaldsitasdnak
beruhdzds megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintelt telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzel megeldzése miatt indokolt, vagy
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c) a képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinifott feriileten,
beruhdzds megvalositisa miatt indokolt.”
A targyalasos eljardsok esetében partnerségi egyeztetést kell lefolytatni.

A kovetkezé projektek teriileteit javaslom kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitani, és a
teriiletiikre  vonatkozé  telepiilésrendezési  eszkozoket  tirgyalisos  eljarassal
feliilvizsgalni:

a Moérahalom, 0406/283, 0406/284, 0406/285, 0406/286, 0406/287, 0406/288,
0406/289, 0406/290, 0406/291, 0406/292, 0406/293, 0406/294, 0406/295, 0406/296,
0406/297, 0406/298, 0406/299, 0406/300, 0406/301, 0406/303, 0406/304, 0406/306,
0406/307, 0406/308, 0406/309, 0406/310, 0406/312, 0406/313, 0406/314, 0406/315,
0406/316, 0406/317, 0406/318, 0406/319, 0406/320, 0406/321, 0406/322, 0406/323,
0406/324, 0406/325, 0406/326, 0406/327, 0406/328, 0406/329, 0406/330, 0406/331,
0406/332, 0406/333, 0406/336, 0406/337, 0406/338, 0406/339, 0406/340, 0406/341,
0406/342, 0406/343, 0406/344, 0406/345, 0406/346, 0406/347, 0406/348, 0406/349,
0406/350, 0406/351, 0406/352, 0406/353, 0406/354, 0406/355, 0406/356, 0406/357,
0406/358, 0406/359 helyrajzi szama Termalfalu teriileten 1évé ingatlanokat.

Javaslom, hogy a gazdasagi célok elérése, a szallashely bovités elérése, a szoros beruhazas
megvalositasi hataridék tarthatosdga miatt a beruhazis elékészitési szakaszdnak (tervezés,
terv engedélyezés) felgyorsitasa érdekében a fenti teriileteket Mérahalom véros polgarmestere
nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté.

Mbérahalom véaros Polgarmesterének 96/2021. (II1.25.) dontése értelmében Rendezési Terv
modositasara és a 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet eléirdsai szerinti eljarasok lefolytatdsara
(Beresényi Lakopark bdvitése, MAO teriilet beépités valtoztatdsa) elfogadta a Hiibner
Tervezé Kft. altal megkiildott legkedvezébb ajanlatot a teleplilésrendezési eszkozok -
telepiilésszerkezeti terv és helyi €épitési szabalyzat (HESZ) - médositasénak eljardsi rendjére
vonatkozod feladatok elvégzésére. Ezen targyaldsos eljards programjénak kiegészit€sére —
Termalfalu kiemelt Gvezeti besorolds modositdsara — vonatkozoan a Morahalom Véarosi
Onkorményzat 4ltal megkért Hiibner Kft. altal megkiildstt ajanlat elfogadésat javaslom.

A telepiilésfejlesztési célok megvalositisa érdekében, a tervezett helyi épitési szabalyzat
médositasi eljarasra tekintettel kérem Polgarmester urat déntson a fenti teriilet kiemelt
beruhazasi teriiletté nyilvanitasardl, az ehhez sziikséges eljarasok lefolytatasdrol, valamint
drajanlata alapjan fogadja el a  Hitbner Tervezd Kit. ajanlatit és bizza meg a
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat (HHESZ) - médositdsdnak eljarasi rendjére
vonatkozo feladatok elvégzesére.

Balogh Orsolya
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Ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsa, dontés targyalasos
telepiilésrendezési eljaras meginditasarol

1./ Mérahalom Véros Polgarmestere a katasztrofavédelemrél €s a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasarl szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése értelmében és a Magyarorszag kormanya altal a veszélyhelyzet
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kihirdetésérol — szolo  27/2021.  (1.29.) Kormanyrendelet alapjan elrendelt
veszélyhelyzetre tekintettel, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 16-17. §-aban foglaltak, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (IX. 8.) Kormanyrendelet alapjan az ,,Ingatlanok
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa, dontés a targyaldsos telepiilésrendezési
eljaras meginditasarol” targyu eloterjesztést megismertem, az abban foglaltakkal
egyet értve:

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom Morahalom, 0406/283, 0406/284,
0406/285, 0406/286, 0406/287, 0406/288, 0406/289, 0406/290, 0406/291, 0406/292,
0406/293, 0406/294, 0406/295, 0406/296, 0406/297, 0406/298, 0406/299, 0406/300,
0406/301, 0406/303, 0406/304, 0406/306, 0406/307, 0406/308, 0406/309, 0406/310,
0406/312, 0406/313, 0406/314, 0406/315, 0406/316, 0406/317, 0406/318, 0406/319,
0406/320, 0406/321, 0406/322, 0406/323, 0406/324, 0406/325, 0406/326, 0406/327,
0406/328, 0406/329, 0406/330, 0406/331, 0406/332, 0406/333, 0406/336, 0406/337,
0406/338, 0406/339, 0406/340, 0406/341, 0406/342, 0406/343, 0406/344, 0406/345,
0406/346, 0406/347, 0406/348, 0406/349, 0406/350, 0406/351, 0406/352, 0406/353,
0406/354, 0406/355, 0406/356, 0406/357, 0406/358, 0406/359 helyrajzi szdmu
Termalfalu teriileten 1év6 ingatlanokat.

2./ Moérahalom varos polgarmestereként elfogadom a Hiibner Tervezo Kft ajanlatat
és megbizast adok kiemelt teriilett¢ nyilvanitas miatti telepiilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabélyzat (HESZ) modositasi eljarashoz tartozé tervezési és szakagi
tervezési feladatok elvégzésére.

3./ Mérahalom varos polgarmestereként a kiemelt teriiletté nyilvanitas érdekében a
targyaldsos telepiilésrendezési eljaras hataridén beliil torténéd megvalositasdhoz a
szlikséges intézkedéseket megteszem, targyaldsokat lefolytatom, a hozza tartozd
dokumentaciokat alairom és szerzédeéseket megktom.

Hataridé:  azonnal ¢&s folyamatos, a targyalasos eljarasok lefolytatasara:
2021

Felelos: Nogradi Zoltan polgarmester
Beszamolasra: 2021. oktoberi Kt.

Err6l értesitést kap:

1./ Mérahalom véros polgarmestere

2./ Mérahalom varos jegyzbje

3./ Talmacsi Istvan Mérahalom varos Foépitésze
4./ Hiibner Kft. 7900 Szigetvar, Muszola u. 25.
5./ Irattar
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