E rendelet 2018. januar 1. napjan lép hatalyba.
A rendelet kihirdetése 2017. december 31. napjan megtortént.

Dr. Elekes Petra
Jjegyzd

Mérahalom Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
38/2017. (XIL.28.) onkormanyzati rendelete a telepiilléskép
védelmérdl és mindségi alakitasarol

Moérahalom Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

L Fejezet Altalanos
Rendelkezések

1. §

A rendelet célja

(1) A rendelet célja Moérahalom épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitisa
érdekében, a telepiilés épitészeti Orokségét és polgarainak Onbecsiilését, identitdsat eldsegitd épiiletek,
épiiletrészek, épitmények, illetve az azok altal 1étrehozott utcik, terek, szobrok egészben vagy részben torténd
meglrzése, mindségi fejlesztése a jovo nemzedékek szdmdra, a vdrosépitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények érvényesitése, Osszességében az épitett kornyezet
esztétikus kialakitdsa.

2.8
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatdlya Mérahalom Viaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem
rendelkez0 szervezetre, aki vagy amely a Varos kozigazgatasi teriiletén
a) jogszabdlyban meghatdrozott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefiiggd épitészetimiiszaki
tervdokumentacidt készit,
b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el vagy tart fenn, valamint ilyen céllal feliiletet alakit
ki,
c) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megviltoztatja,
d) az épiilet kiilsé megjelenésén a rendeletben meghatarozott valtoztatist végez.

(3) Nem terjed ki a rendelet hatdlya a valasztasi eljardsrél szolé 2013. évi XXXVI. tdrvényben
szabélyozott, valasztdsokkal kapcsolatos hirdetési tevékenységre, hirdetési céli berendezésekre.

(4) E rendelet elbirdsait Morahalom Vdéros Képviseld-testiillete 4altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

3.8
Ertelmez6 rendelkezések

(1) E rendelet alkalmazasaban:



a) Hirdetési céli berendezés: a reklamhordozé és a reklamhordozoét tarté berendezés, az informacids céld
berendezés, a cégtabla és a cégér gylijtéfogalma.

b) Informdciés céli berendezés: elsésorban valamely kozérdekli informdcié megjelenitését szolgalo,
jogszabdlyban meghatdrozott mértékben reklamfeliiletet is tartalmaz6 berendezés, mely lehet:

1. hirdetdtdbla:  véltoz6 tartalmi hirdetmények, kozlemények elhelyezésére szolgdld,
kozteriiletrdl 14athat6 épitmény, szerkezet vagy hirdetdvitrin,
2. totemoszlop: 4ltaldban autdszalonok, benzinkutak, bevasarlokdzpontok bejaratanal

elhelyezett oszlop, melynek magassdga a 3 métert meghaladja,

3. névtdbla, cimtabla: intézmény, véllalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla

4. moliné: épitményen kifeszitett, textil vagy textil-jellegli egyéb anyagbol késziilt hirdetési célu
berendezés;

5. felird tabla: vendéglato, kiskereskedelmi egység informdcids tabldja, jellemzbéen a napi kindlat
feltiintetésére szolgal

6. ingatlan eladdsat, bérbeadésat hirdetd tabla.

c) Cégtdbla: kereskedelem, szolgéltatds, vendéglatas céljat szolgald helyiség, helyiség egyiittes nevét és az ott
folytatott tevékenységet a bejdratndl feltiintetd tdbla,

d) Cégér: valamely mesterség jelvényeként haszndlt, rendszerint mihely, iizlet bejarata folé kifiiggesztett
targy vagy cimerszerii abra. Cégérnek mindsiil az iizlethelyiségnél nem a falsikra kihelyezett tabla is, amely
csak ugyanazokat az informdacidkat tartalmazza, amely cégtablan keriilhet elhelyezésre. Cégérnek mindsiil a
kerités sikjara merdlegesen kihelyezett, a cégér leirdsdnak megfeleld tdbla. Nem mindsiil cégérnek az olyan
hirdetd berendezés, amely nem kozvetleniil az iizlet jellegével, hanem az ott 4rusitott termékkel
kapcsolatos,

e) Reklamfeliilet: reklamhordozén, informacids céld berendezésen, épitmény homlokzatdn (feliiletén)
elhelyezett gazdasdgi reklimnak mindsiilé hirdetés, felirat, grafika, valamint a rekldmhordoz6 és az
informdciés céld berendezés gazdasagi reklamként kialakitott része;

f) Cégfelirat: kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas céljat szolgald helyiség, helyiség egyiittes nevét és az
ott folytatott tevékenységet a bejaratndl feltiintetd felirat,

g) Hirdetmény: minden olyan kozérdekii tdjékoztatds, informacié, amely kereskedelmi, fogyasztési
tevékenységgel sem kozvetleniil, sem kdzvetve nem hozhatd Osszefiiggésbe, a lakossdg részére kozérdekii
informaciot kozvetit;

h) Tizfalkép: a rekldmozds céljait nem szolgdlé, barmely épitési technoldgidval készitett
alapfeliiletre festéssel vagy rokon technoldgiaval készitett feliilet, grafikai mii;

i) Megdllité tabla: valamely iizlet, véallalkozds tevékenységéhez kapcsolddd, kozvetlenill az izlet,
véllalkozés kornyezetében elhelyezett ideiglenes (napi) hirdetési céld berendezés,

j) Fényreklam: sajat fényforrdssal rendelkezo, vildgité feliileti, vagy kiilsé fényforrassal, megvilagitott
hirdetési céld berendezés, felirat vagy édbra,

k) Utbaigazité tdblarendszer: elsésorban kozérdekii, idegenforgalmi valamint, kozmiivelddési célok elérését
segitd egységes felépitési eszkdzrendszer. (2) Kozérdekl helyi informécid: hirdetmények azon csoportja, amely
épiilet hazszamat, az épiiletrdl, vagy az épiiletben torténtekrdl kozérdekli, valamint megemlékezés jellegli
tdjékoztatast, kiilonosen kozteriilet, kozépiilet, telepiilésrész, helyi kozszolgaltatasok és kdzszolgaltatok, miilemlék
és egyéb helyi nevezetesség megnevezését, irdnydt, térbeli elhelyezkedését, ezek térképét, a helyi
tomegkozlekedés rendszerét, a pontos idot, a légkor fizikai, kémiai dallapotat, a kozteriileten tartézkodd
természetes személyek szdmara megjeleniti.

II. Fejezet Helyi
védelem szabalyai

4.§
A helyi épitészeti és természeti orokség, védettség altalanos szabalyai

(1) A helyi értékvédelem feladatai:
a) a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, téji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti,
régészeti, miivészeti, miiszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes
» telepiilésszerkezetek, (pl: tanyasorok)
* ¢épiiletegyiittesek,
» ¢épiiletek és épiiletrészek, épitmények,



* utcaképek és latvanyok,
* természeti értékek, pl: fak, fasorok
* miitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatdsa,
b) a védett értékek korének szdmbavétele és meghatdrozésa, nyilvantartdsa, dokumentdldsa, megdrzése,
megdriztetése és a lakossdggal torténd megismertetése,
c) avédett értékek karosoddsanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujuldsuk eldsegitése.
(2) A helyi védelem egyedi és teriileti lehet. A helyi védelmi teriiletnek mindsithetd a telepiilés vagy a természeti
kornyezet olyan Osszefiiggd része, amely a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli,
ahol a telepiilés és kornyék arculatit meghataroz6 épitmények, novények egylittest alkotnak, illetve a természeti
kornyezetnek az a része, ahol szdmos védett ndvény vagy allat él. Ugyancsak védettnek mindsithetd a helyileg
védett épitmény kornyezete.

(3) A helyi egyedi védelem: épitmény, szobor, emlékmii egészére vagy részletére, vagy a hozzatartozé
foldrészletre is kiterjedhet. Egyedi védelem targya lehet egy-egy értékes ndvény, illetve ndvények csoportja is.

(4) A helyi védelem irdnyitdsa a képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik. A helyi védelem szakigazgatasi és
hatésédgi feladatait a jegyz6 latja el. A helyi védelmi munkahoz kérni kell a helyi tdrsadalmi szervezetek
kozremiikodod segitségét.

(5) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitmények korszeriisithetok, bovithetok, atépithetdk,
rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes feldjitdsuk lehetséges, azonban a helyi védettségre okot ad6 értékeik nem
csokkenhetnek.

5.8
Védetté nyilvanitas, és annak megsziintetése

(1) A védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére, hivatalbol, a féépitész javaslatdra, lakossagi
kezdeményezésre vagy tarsadalmi szervezetek kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére vonatkozd javaslatban fel kell tiintetni a védendd
értékre, annak helyére vonatkozé legfontosabb adatokat (megnevezés, hely, tulajdonos), valamint ezt részletesen
indokolni kell.

(3) A védetté nyilvanitasrol, illetve annak megsziintetésérdl a képviseld-testiilet rendelettel dont.

(4) A védetté nyilvanitast vagy annak megsziintetését megelézden a fOépitész szakmai eldkészitést végez,
melyhez sziikség esetén kérni kell szakértdk és a teriileten miikodo tarsadalmi szervezetek véleményét.

(5) A védetté nyilvanitast nem befolydsolja, hogy a védetté nyilvanitandd érték kinek a tulajdonat képezi, de a
dontést megeldzden tajékoztatni kell a tulajdonost a védetté nyilvanitas hatdsarol.

(6) A védett értékekrdl a Kormanyrendelet szabalyainak megfeleld nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast az
1. szamu melléklet tartalmazza.

(7) A helyi védettség tényét ill. megsziintetését az érdekeltekkel kozolni kell. Erdekeltnek kell tekinteni:

- az ingatlan vagy a természeti ért€k tulajdonosit, képviseldjét, meghatalmazottjat, a tulajdonosi jogok
gyakorldjét, az objektum hasznaléjat

- a védetté nyilvénitasra ill. annak megsziintetésére javaslatot tevot
- az illetékes épitésiigyi hatésagot

- helyi teriiletvédelemben részesités vagy annak megsziintetése esetén az érdekeltek mellett értesiteni kell az
érintett utak, kozmiivek fenntartdit is.

(8) A helyi védelem tényét (megsziintetését) az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A bejegyzés esetleges
elmaradésa a védettség hatdlyat nem érinti.

(9) A helyi védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha:
a) a helyi védettségii egyedi érték megsemmisiilt vagy

b) a helyi védettségli egyedi érték vagy a helyi védettség alatt 4ll6 teriileti érték (a tovabbiakban: helyi
védettségli teriileti érték) a védelem alapjdul szolgald értékeit helyredllithatatlanul elvesztette.



(10) Amennyiben egy helyi védettség alatt 4ll6 értéket milemléki védettség ald helyeznek, a védettség
kozzétételével egyidejlileg a helyi védettség megszlinik. Ebben az esetben kezdeményezni kell a helyi
védelemnek az ingatlan-nyilvantartdsbol valé torlését.

(11) A helyi védelem aléd helyezés tényérdl vagy megsziintetésérdl az érdekelteket a jegyzd az elsofoku épités
hat6sdg utjan tdjékoztatja.
(12) A helyi védelem alatt 4116 értéket - annak értékeit nem sérté médon - az e célra rendszeresitett egységes

tdblaval kell megjelolni. A tdbla szovege: ,,Helyi védelem alatt allo épiilet/épitmény”. A tulajdonos a tibla
elhelyezését tlirni koteles.

6.8
Védettséggel osszefiiggo korlatozasok

(1) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet
lebontani.

(2) A helyi védelem alatt 4116 érték karbantartdsa, fenntartdsa a tulajdonos kotelessége.

(3) Helyi védelem alatt 4ll6 érték fennmaraddsat nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbdl
karosan nem befolydsolhatja épitési tevékenység, haszndlat. (pl: homlokzati klimaegység elhelyezése)

(4) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd haszndlat a védett érték dllaganak romldsdhoz vagy megsemmisiiléséhez
vezetne, az épitésfeliigyeleti hatésag az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatdsédgi szolgéltatasrdl sz616 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltak alapjan eldirhatja az épitmény, épitményrész kotelezd karbantartds korét meghaladé feldjitasat.

7.8
A fenntartas és allagmegovas tulajdonosi kotelezettségének az ingatlan rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges mértéket meghalado koltségei megtéritése

D A védett érték tulajdonosdnak kérésére a szokdsos karbantartdsi feladatokon tilmenden, a védettséggel
Osszefiiggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld munkélatok finanszirozdsdhoz az Onkorményzat
tdmogat4st adhat.

2 A tdmogatds mértékét az onkormdnyzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza meg. Az érintettek
a tdmogatast palydzat Gtjan nyerhetik el.

3 A tdmogatds ingatlanra esé mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott - a Pénziigyi és
Virosfejlesztési Bizottsdg allapitja meg.
(@) Nem adhat6 Onkormdnyzati tdmogatds, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély nélkiil vagy

engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkdkat. Ez esetben a tdmogatast vissza kell fizetni.
E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol szamitott 5 évig érvényesithetd.

(5) A tdmogatdsi szerz6dés megkotésére, modositdsdra, felmonddsdra, a tdmogatds elszdmoldsara,
visszafizetésére és a tdmogatdsi Osszeg felhaszndldsdnak ellen6rzésére az Onkormanyzat dltal
allamhaztartdson kiviilre nydjtott forrds d4taddsar6l és dllamhéztartdson kiviili forrds atvételérdl szolo
onkorményzati rendelet szabalyait kell alkalmazni.

A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozo altalanos épitési eloirasok

Q) A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztdsdnak utcavonal-vezetését meg kell Orizni.
2 Az 1j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes
megjelenését biztosité mddon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell haszndlni, illetve fenntartani.
3 A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve olyan &llapot

fennmaraddsa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei
(torténeti, helytorténeti) értékét.

@ A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatét, butorzatt a kialakult kdrnyezeti kép jellegzetességeinek
és karakterének megtartdsaval kell kialakitani.
(&) Védett teriileten a meglévd épiiletek atépitése, feldjitdsa a szomszédos két-két épiilet paramétereinek

figyelembe vételével torténhet.



(6) Védett teriileten uj beépités, a meglévl épiilet atalakitdsa, feldjitdsa, bOvitése, cégtdbla, cégér, hirdetés
elhelyezése csak a kotelez6 szakmai konzultacié pozitiv mindsitése alapjan lehetséges.

9.§
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

D Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket a 2. melléklet tartalmazza.

III.  Fejezet Telepiilésképi

kovetelmények

) 10.§

Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos kovetelmények
Q8 Az épitményeken az adott kdrnyezettel nem harmonizalé homlokzati és tetéfedési technika (pl: lapostetd)
anyagok, szinezés nem alkalmazhaté.
2 Hullampala, miianyag hulldmlemez, bitumenes zsindely, bitumenes hullimlemez, hagyoményostol eltérd
szinl tetéfedés haszndlata mell6zendd.
3 Lakd, idiild és telepiiléskdzpont dvezetekben mellézendd:

a) tet6fedésként cserepeslemez, bitumenes hullimlemez, hulldmpala, mianyag hullimlemez,
b) ahomlokzaton hullimlemez, trapézlemez burkolat,
c) diszitd elemként csempe az ablakok kortil,
d) korébbi épitészeti stilus, mas éghajlati tdjra jellemz0d, funkcid nélkiili diszitéelem
e) homlokzati ereszcsatorna felsé tamasztékkal torténo kivezetése
(4) Laké vagy 1idiil6 épiiletként gerenda- és konténerhdz nem alkalmazhato.
(5) Belteriileten kerités nem lehet nagytdblas fém- vagy miianyag hullimlemez, trapézlemez.

11.§
A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozoé teriileten a reklamokra, valamint a
reklamhordozokra, és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo kovetelmények

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriileten:
a) csak a fOépitészi konzulticid 4ltal jovdhagyott tipusterv szerinti kdzmiivel6dési hirdetdoszlopon,
citylighton, dtbaigazité tdblarendszeren és reklamhordozon lehet reklamot elhelyezni,
b) sajat tevékenységet hirdetd ideiglenes reklam elhelyezése épitési halon az épitési napléban foglaltaknak
megfelelden az épitkezés idOtartama alatt lehetséges,

c) az onkormdnyzat altal szervezett vagy tdmogatott rendezvényrodl tdjékoztats ideiglenes reklam elhelyezése

transzparensen lehetséges,

d) buszmegéllékban, valamint épiilet nyildszar6 iivegfeliiletén ragasztott rekldm az épiiletben folytatott

tevékenységgel kapcsolatban sem alkalmazhatd

e) Jarmu elhelyezése reklam céljara tilos.
(2) Hirdetési céli berendezés a meglévé épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe
illeszkedden csak ugy helyezhetd el, hogy az ne akaddlyozza a térfigyeld kamera rendszer latoszogét, a
kozteriiletek és az ingatlanok rendeltetésszerti hasznélatit, valamint ne sértse a szomszédok jogait és
torvényes érdekeit, ne okozzon kozlekedési veszélyhelyzetet.
(3) Hirdetési céli berendezésen nem alkalmazhat6:

a) a KRESZ-ben szerepl6 tdblaforma €s szindsszedllitds, valamint az azokra szabvanyositott tipogréfia és
jelrendszer,



b) villogd, kdprazast okoz6 fény, futéfény, fényvisszaverd feliilet és olyan vildgitétest, amely a kozlekedés
biztonsdgat, vagy mas épitmény, telek hasznélatit veszélyezteti.
(4) A hirdetési céli berendezés méretét a hordozd szerkezettel egyiitt kell meghatdrozni, fiiggetleniil a ra
helyezett hirdetés, hirdetmény, reklamfeliilet nagysagatol. A szerkezetileg tobb elembdl 4llé berendezés egynek
mindsiil.
5 Epiiletek tetozetén reklamfeliilet nem alakithato ki.
(6) Rekldmok ragasztassal és tlizéssel torténd elhelyezése sajat ingatlanon sem lehetséges.

12.§
A helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

(1) A helyi, teriileti védelem ald tartozé teriileten a telkek utcai szélességét, épiiletek, keritések tagoldsat -
telekalakitas esetén is - meg kell 6rizni. Az utcaképet, az épiiletek tomeg-, tetdzet- és homlokzati ritmusét, jellegét
épitési tevékenységgel megviltoztatni csak a rogzitett értékek megtartdsdval, védelmének biztositdsdval lehet.

(2) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek utcai homlokzatdn a nyildszardk szinének, osztdsainak, tok- és
profilszélességének megviltoztatidsa csak a nyildszard eredeti, épitéskori dllapot szerinti visszadllitisa szerint
megengedett. Az eredeti, épitéskori allapot ismeretének hidnyiban az épiilet korara €s stilusara jellemz6 mdédon
kell helyredllitani. Az épiiletek feludjitdsa, belso atalakitdsa, a meglévd homlokzat struktirdja, rekonstrukcidja csak
az épiilet eredeti tervei szerint, a rogzitett értékek megtartdsaval, védelmének biztositasaval lehet.

(3) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletek tetdsikjainak a hajlasszdge az eredeti dllapotnak megfeleld lehet.
Eredeti tervek hidnydban a védett épitészeti értékek megtartdsdval, azok védelmének biztositdsdval lehet.

13.§
Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

(1) Belteriileten az 1uj kozmiuvezetékek Ilétesitése, meglévd koézmiivezetékek mdas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonaldnak meghosszabbitdsa - jogszabdly eltéré rendelkezése hidnydban - terepszint alatti
elhelyezéssel torténhet.
(2) Kozmiivezetékek feldjitdsa, cseréje sordn a megsziing, feleslegessé valt kozmiivezetéket, kozmiiépitményeket
el kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy kozteriileten nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt, kivéve
azon eseteket, ahol azt szakért6i vélemény igazolja.
(3) A diszkivilagitas eloszté szekrénye kivételével az 4j kozmiiépitmények 1étesitése, meglévd kozmiiépitmények
cseréje, atalakitdsa esetén az elhelyezést - jogszabdly eltérd rendelkezése hidnydban terepszint alatti kialakitdssal,
épitmény homlokzatdba / keritésébe integralva kell biztositani.

(4) Egyedi esetekben kozmuiépitmények terepszint feletti takardsa torténhet:

a) zoldteriileteken, valamint a lakételepek zoldfeliiletein novényzet telepitésével, legfeljebb 1,0 méter magassigig
tereprendezéssel, takardst biztositd mitdrggyal, amennyiben a helyszini adottsdgok mindezeket nem teszik
lehetové, akkor festéssel,

b) a jarda és az tttest kozotti berendezési sdvban, amennyiben a sdv szélessége lehetdvé teszi, novényzet
telepitésével, takardst biztosité miitdrggyal, a berendezési sdv megfeleld szélessége hidnyédban festéssel,

c) a gyalogos sdv és a telekhatar kozotti sadvban ndvényzet telepitésével vagy takardst biztosité miitarggyal.

(5) Védett teriileten a kozteriileteken a kozvilagitas elemeit anyaghasznalataban és megjelenésében egységes arculat
szerint kell kialakitani.
(6) Aknafedlapok elhelyezésénél a kozlekedés biztonsagara fokozott figyelemmel kell lenni.

IV. Fejezet
Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo eléirasok

) 14.§
Altalanos eldirasok

(1) E Fejezet alkalmazésdban:
a) kozteriilet:
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- ko6zhasznélatra szolgdlé minden olyan énkormanyzati tulajdonban 4ll6 foldteriilet, amelyet az ingatlannyilvantartds
ekként tart nyilvan,
- az egyéb foldrészlet és épitmény kozhaszndlatra, illetve gyalogos forgalom részére dtadott része, valamint
- az ingatlan-nyilvantartdsi megnevezéstdl fliggetleniil minden mds Onkormdnyzati tulajdonu (résztulajdonu)
beépitetlen foldrészlet, illetve az dnkormdnyzati tulajdonu (résztulajdonud) ingatlanok beépitetlen része. E tekintetben
nem mindsiil beépitésnek az ingatlanon 1évo kerités.
(2) Rekldm-, illetve hirdetd berendezés, feliillet épitése, elhelyezése, dthelyezése, 4talakitdsa és bovitése
(3) Reklam-, illetve hirdetd  berendezés, felillet  kozteriileten, valamint  Kkozteriiletrél  lathatd
magdanteriileten a telepililésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt Orz0 épitészeti arculatdhoz illeszkedd
formai kialakitassal, szinhasznalattal 1étesitheto.
(4) Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak utcabutoron - utasvard, kioszk, informaciés vagy mas céli
berendezés - lehetséges.
(5) Informacidés vagy mas céli berendezés (a tovabbiakban: informdciés hirdetd berendezés) kozérdeket szolgdlo, 1/3
részben Onkormdnyzati kdzcélu informdcidt dtado, 2/3 részben adott cégre vagy tevékenységre figyelmet felhivo,
tdjékoztato, feliilet vagy berendezés lehet, ezen beliil:
a) hirdetd tébla, b) egyedi
tdjékoztato tabla.

(6) Kozmiivelddési célu hirdetdoszlopon, hirdetd feliileten csak kozmiivelddéssel kapcsolatos tédjékoztatas,
rekldm, plakét helyezhet6 el.
(7 A kozmiivelddési céld hirdetdoszlopok, informdciés hirdetd berendezések, kioszkok allitdsa esetén a

telepiilésképi illeszkedést f6épitészi véleménnyel kell igazolni.

(8) Epitményeken, keritésen az adott épilletben miikodé  szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kdvetkezok hirdetd-feliiletek, - berendezések helyezhetdk el:

a) cégtabla,

b) cégér,

c) cimtabla,

d) sajat véllalkozast népszerlisito berendezés, feliilet.
9) A (8 bekezdésben felsoroltakon feliil rekldam kozzététele és rekldmhordozok, rekldmhordozét tartd
berendezések elhelyezése maganteriileten nem megengedett.
(10) Vilagito feliiletli vagy megvilagitott hirdet-berendezés csak cégér, cég-, cimtébla, kirakat lehet.

(11) Sajat vallalkozast népszertisité berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartasarol.

V. Fejezet Szakmai
konzultacio

) 15.8
Altalanos eldirasok

(1) Az onkormanyzati féépitész a polgarmesterhez benyujtott kérelemre, az épitéshatdsdgon keresztiil, szakmai
konzultéciét és ezen beliil szakmai tdjékoztatdst (a tovabbiakban: szakmai konzultdcid) biztosit.
(2) A szakmai konzulticid iranti kérelem benyujthatéd papir alapon vagy elektronikus tdton.
(3) A szakmai konzultacié iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) akérelmezd nevét,

b) akérelmezd elérhetdségét (telefonszam és amennyiben van e-mail cim),

c) az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat és

d) atervezett épitési tevékenység rovid leirdsat.
(4) A szakmai konzulticié a telepiilésképi kovetelményeken til a telepiilésrendezési eszkozben taldlhatd
kovetelményekre is kiterjed.
(5) A konzulticiordl késziilt emlékeztetdt 15 napon beliil postai vagy elektronikus udton el kell juttatni a
kérelmezdnek.

16.§



A szakmai konzultacio kotelezo esetei

(1) Az épittetd vagy az éltala megbizott épitész tervezd koteles szakmai konzulticiot kérni, a helyi és teriileti
védelem alatt allé, valamint telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek esetében, ha a tervezett épitési
tevékenység a lak6épitmény egyszerll bejelentésérdl sz616 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatdlya al4 tartozik.

VI.  Fejezet Telepiilésképi
véleményezési eljaras

) 17.§
Altalanos eldirasok

(1) Az épitésiigyi engedélyezési eljarast megel6zden, a polgarmester véleményt adhat a jogszabalyban meghatarozott
épitésiigyi hatésagi engedélykérelemhez.
(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni:

a) minden helyi védelem alatt all6 épitmény, vagy utcakép védelem ald tartozd teriilet azon épitményeivel
kapcsolatban, melyek megvaldsitasa épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott;

b) minden a Szegedi uton, Istvan kirdly tuton, Roszkei uton, Zakanyszéki tton taldlhatd ingatlanon taldlhatd
kozteriiletet érintd, vagy kozteriiletre néz6 épitménnyel kapcsolatban, melyek megvaldsitdsa épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott;

c) a telepiilésképileg meghatarozé teriileteken 1évd ingatlanokra tervezett Gsszes épitmény, épitészetimiiszaki
terveivel kapcsolatban;

d) a véros egész teriiletén épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott szobor, emlékmii, diszkit, kereszt, emlékjel,
emlékfal épitészeti-miiszaki terveivel kapcsolatban;

e) a varos egész teriiletén Onallé reklamtarté épitmények épitésével, feldjitdsa, helyredllitdsa, atalakitdsa,
megvaltoztatdsdval kapcsolatban,

f) Sportcélu létesitmények esetén,

g) Kkiilteriileten ipari és idegenforgalmi rendeltetésti épitmények esetén, h) Thermaélfalu teriiletén, (lasd 1.

szamu fliggelék, a Thermadlfalu ingatlanfejlesztési

alapdokumentuma)

1) nagylizemi dllattartds l1étesitményeivel kapcsolatban,

J) bodék, teraszlétesitmények, szinpad, leldtd, satorszerkezet, dllvany épitése esetén, k) telepiilésképileg

meghatdrozo teriileteken napkollektor, szell6zd, klima, riasztéberendezés, villdimhdritd, parabola, dru- és

pénzautomata, kerékpdrtartd, zaszlotartd, épitményen torténd elhelyezése esetén,
D) filmforgatdshoz kapcsolddé épitmény 1étesitése esetén, m) tarsashdz épitése esetén. (3) A telepiilésképi
vélemény alapjat az 6nkormdnyzati f6épitész szakmai allasfoglaldsa képezi.

18.§
A véleményezési eljaras lefolytatasa

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az éltala megbizott tervezd (a tovabbiakban egyiitt:
kérelmezd) altal a polgarmesterhez benytjtott - papiralapu - kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem
benyujtasdig a véleményezendo épitészeti-miiszaki tervdokumentdcidt digitalis forméban is rendelkezésre bocsdjtja.
(2) A hidnyosan benyujtott kérelemmel kapcsolatban nincs lehetdség hidnyp6tlas kifrdséra.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljardsat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KR) 22. § (4) bekezdése szerint folytatja le.

(4) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

(5) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre:

-javasolja,

- feltétellel javasolja, illetve

-nem javasolja.

(6) A telepiilésképi véleményhez - a KR-ben eldirtakon til - minden esetben csatolni kell a féépitészi szakmai
allasfoglalast, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokoldsét, és a telepiilésképi véleményt - a kérelem
beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil - meg kell kiildeni a kérelmezdének.
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(7) A telepiilésképi vélemény ellen 6néllé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatésagi tigyben hozott
dontés keretében vitathato.

19.§
A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

(1) A telepiilésképi véleményezési eljdrds sordn az épitészeti-miiszaki tervdokumentécidt a kiilon jogszabalyban leirt
szempontok szerint kell vizsgélni.
(2) A telepitéssel kapcsolatban kiilondsen is vizsgdlni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités adottsigait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megval6suld beépités, illetve meglévd épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz-e vagy marad-e az elOirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsdga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel  kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban kiilondsen is vizsgélni kell, hogy:

a) a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat sajitossdgaibol
eredden - nem Kkorlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeru hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak

telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatdnak és tetdzetének kialakitdsdval kapcsolatban kiilonosen is vizsgdlni kell,
hogy:

a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési
eszkoz szerint dtalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzat tagoldsa, a nyildszardk kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és haszndlatdnak
sajdtossdgaival,

c) megfeleld-e a rendeltetéssel dsszefiiggd reklam- és informdcids berendezések elhelyezése és kialakitdsa,

d) a terv vdarosképileg megfeleld0 megolddst tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb berendezései,
tartozékai elhelyezésére.

(5) A hatarol6 kozteriilettel valé kapcsolatot illetden kiilonosen is vizsgdlni kell, hogy a kozteriilethez
kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredd hasznalata

a) korlatozza-e a koziti kozlekedést és annak biztonsigat,

b) korldtozza-e, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,

c) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit, mitdrgyait, valamint
novényzetét, illetve ebbdl eredden

d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo - a kozteriiletet érintd -beavatkozasokra,

e) a kozteriilet folé benydld épitmény-részek, illetve szerkezetek ¢és berendezések milyen mddon
befolydsoljdk a kozterillet haszndlatdt, kiillonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra,
fasorokra.

VII. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras 20.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 3. szdmi mellékletben meghatdrozott tevékenységek,
rekldmelhelyezések, tovabba rendeltetésvéltoztatas esetében.
(2) A telepiilésképi bejelentési eljards az tigyfél 4ltal a polgdrmesterhez benyujtott - irdsbeli -bejelentésre indul. A
bejelentéshez papiralapd dokumentéciét vagy a dokumenticiét tartalmazé digitdlis adathordozét kell mellékelni. A
digitélis adathordozén benyujtott dokumentécié pdf és/vagy jpeg file formatumu lehet.
(3) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a) bejelentd nevét,



b) a bejelentd lakcimét (jogi személy, illetve jogi személyiséggel rendelkezd szervezet esetén székhelyének a
cimét), a bejelentd aldirasat,

c) afolytatni kivant épitési tevékenység, reklam elhelyezés, vagy rendeltetésvaltoztatds megjeldlését,

d) az  épitési  tevékenység  elvégzésének, a  rendeltetésvaltozds  megvaldsitdsdnak  vagy a
reklamozasnak a tervezett idOtartamat,

e) a konkrét munka megfeleld dokumentacidjit, amelynek - a bejelentés tdrgydnak megfelelden -legalabb az
alabbi munkarészeket kell tartalmaznia: a bejelentd vagy tervezd altal készitett méretaranyos tervet, mely
helyszinrajzot, nézetrajzot tartalmaz

f) a reklamtdbla méretét, anyagdt, a reklamtablan taldlhat6 szoveges és egyéb tartalom

leirdsét, tovabba a reklamtabla kialakitdsdnak és elhelyezésének modjét tartalmazé leirdst,
valamint a reklamtablardl készitett l1atvanytervet, vagy grafikai tervet.

g) rendeltetésvaltozas esetén megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezd 4ltal készitett

i) muszaki leirdst, mely ismerteti az 1j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) haszndlat,
illetve  technoldgia  jellemzdit, a  rendeltetés-modositds  kovetkeztében - a
szomszédos és a kornyezd ingatlanokat érint6 - vdltozdsokat, hatdsokat, tovabba a
sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

ii)  helyszinrajzot,

iii) a vdltoztatdssal érintett helyis€g, vagy helyiségcsoport alaprajzit a csatlakozé
szomszédos helyiségek rendeltetésének megjelolésével, a megértéshez sziikséges
1éptékben, de legalabb 1:200 1éptékaranyban;

(4) Amennyiben a bejelenteni kivdnt munka tobb vonatkozdsban is bejelentés koteles akkor a bejelentés egy
tigyiratban is kérhetd, azonban az érintett pontok szerinti mellékleteket csatolni kell, de értelemszertien a hasonl6
tervfajtat nem kell megismételni, hanem a részletesebbet kell benyujtani.

(5) Az eljaras alapjaul szolgdlo tevékenység a bejelentés alapjan, a kiadott igazolds igazolds birtokdban, az abban
foglalt esetleges kikotések figyelembevételével - megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsdgi engedély nem sziikséges.

(6) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast -kikotéssel vagy
anélkiil - tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a tényrdl igazolds megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a KR-ben meghatirozott, tovabbd - a csatolandé6 dokumenticiét illetéen - a (3)
bekezdésében eldirt kovetelményeknek,
b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe, és a kozteriilet hasznélat

engedélyezésével kapcsolatos eljardsrol szolé rendelet szerint 1étesithetd az eszkodz, az elhelyezés modja
mérete a rendelkezésnek megfelel.
c) a tervezett rendeltetésvéltozas illeszkedik a szomszédos és a kdrnyez6 beépités sajatossadgaihoz, azok,
valamint a hatdrol6 kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatdt indokolatlan mértékben nem
zavarja, illetve nem korlatozza.
(7) A tervezett épitési tevékenység, rekldmelhelyezés vagy rendeltetés-modositds tudomdsul vételérdl
sz0616 igazolas érvényességi ideje, ha az igazolds masképpen nem rendelkezik:
a) alland6 épitmény esetén végleges,
b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény esetén 180 nap,
c) reklamcéld hirdetmény és hirdetd-berendezése, cégér, valamint cégjelz6- és cimjelzd hirdetmények és
hirdetd-berendezései, valamint dtbaigazité hirdetmény esetén végleges, de legfeljebb aktualitisa idépontjdig.
(8 A  polgirmester  megtiltia ~a  bejelentett  épitési  tevékenység,  rekldmelhelyezés  vagy
rendeltetésviltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a
bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsdnak jogkovetkezményeire, ha a
bejelentés nem felel meg a meghatdrozott feltételeknek.
(9) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd igazoldst, illetve a tudomdsulvétel megtagadasat
tartalmaz6 hatdrozatot a polgdrmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 8 napon beliil adja ki. A tudomasulvétel
megtagaddsa Onkorményzati hatdsigi iigy, melynek sordn a mindenkori kozigazgatdsi eljardsrél sz6l6 torvény
szabdlyait kell alkalmazni.
(10) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti eld. A telepiilésképi
bejelentés igazoldsa az 6nkormdnyzati f6épitész szakmai 4lldspontjan alapul.
(11) Amennyiben a polgarmester altal kidllitott igazolds érvényességi ideje lejar, az igazolast ismételten meg kell
kérni.
(12) A kérelmezd iigyfél a polgarmester dontésével szemben a kozlést kovetd 15 napon beliil
fellebbezhet Mdrahalom Varos Képviseld-testiiletéhez.
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VIII. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsag

21.§
Telepiilésképi kotelezettség megszegése

(1) Telepiilésképi kotelezettség megszegésének mindsiil:

a) atelepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil,

b) a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontésben foglaltak ellenére,

c) abejelentési dokumentadcidban foglaltaktdl eltérden,

d) atelepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl sz616 hatdrozatban foglaltaktdl eltérden,

e) telepiilésképi véleményezésben nem javasolt tevékenységek esetén,

f) a lak6épitmény egyszerii bejelentésérol sz6l6 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatdlya ald tartozé épitési
tevékenység esetén a szakmai konzulticion rogzitettektdl eltérd vagy anélkill, g) a telepiilésképi
kovetelmények megszegésével végzett tevékenység.

(2) Telepiilésképi kotelezettség megszegése esetén - az (5) bekezdésben foglalt kivétellel - a polgarmester az ingatlan
tulajdonosdval, onkormdnyzati tulajdon esetén a bérldvel szemben telepiilésképi kitelezési eljarast folytat le.

(3) Amennyiben a foldrészlet és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési eljardst a
felépitmény tulajdonosdval szemben kell lefolytatni, kivéve, ha a felépitmény tulajdonosanak személye nem
allapithat6 meg.

(4) A telepiilésképi kovetelmények megsértésével elhelyezett reklam, reklamhordozé esetén a polgarmester értesiti
az illetékes kormanyhivatalt.

(5) Befejezetlen tevékenység esetén a polgdrmester a felhivds kozlésétdl szdmitott 15 napos hatédridével a
tovabbépitési munkdk tekintetében telepiilésképi bejelentés benyujtasdra hivhatja fel az ingatlan tulajdonosat.

(6) Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a felhivésra a telepiilésképi bejelentést benyujtja, a polgdrmester a birsag
kiszabdsat melldzi.

(7) Amennyiben az ingatlantulajdonos a felhivésra az eldirt hataridon beliil a telepiilésképi bejelentést nem nyujtja
be, a polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast birsdg kiszabdsa mellett folytatja le.

22.§
Telepiilésképi birsag megallapitasa

(1) A telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtisa esetén e magatartds
elkodvetdjével szemben telepiilésképi birsag szabhato ki.

(2) Az e rendeletben meghatdrozott telepiilésképi birsdg megdallapitdsaval és végrehajtasdval kapcsolatos hatdsigi
ligyekben a hatdskort Mérahalom Vérosi Onkormdnyzat Képviselé-testiilete a polgarmesterre ruhdzza 4t.

(3) A telepiilésképi birsdg megallapitdsa szempontjabdl a telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem
hajtasa tekintetében e magatartés elkdvetdje:

a) a bejelentési dokumenticiéban €és a telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételér6l sz6l6 hatdrozatban
foglaltaktdl eltérfen, valamint a polgdrmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén a telepiilésképi
bejelentésen Bejelentdként megnevezett személy,

b) a telepiilésképi bejelentés nélkiil végzett tevékenység esetén az épittetd,

c) atelepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén a kotelezett.

(4) A polgarmester az épittetd személyét az ingatlan tulajdonosdnak, Onkorményzati tulajdon esetén a
vagyonkezel6jének (a tovdbbiakban egyiitt: az ingatlan tulajdonosa) nyilatkozata alapjan allapitja meg. Amennyiben
az ingatlan tulajdonosa az épittetdt a polgarmester felhivdsa ellenére nem nevezi meg, a telepiilésképi bejelentés
nélkiil végzett tevékenység esetén a telepiilésképi birsdgot az ingatlan tulajdonosdval szemben kell kiszabni.

(5) A telepiilésképi birsag Osszege:

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 20.000 forint,

b) tevékenység bejelentési eljaras sordn kiadott igazolas érvényességi idejét meghaladd iddn tdl torténd folytatasa
esetén 20.000 forint,

c) apolgdrmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 1.000.000 forint,



d) a bejelentési dokumentaciéban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés mértékétdl fiiggden
legfeljebb 500.000 forint,

e) bejelentési eljards sordn kiadott igazoldsban eldirt kikotések végre nem hajtdsa esetén alkalmanként legfeljebb
500.000 forint,

f) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén alkalmanként legfeljebb 1.000.000 forint,

g) egyéb esetben (kiilonosen a lakéépitmény egyszerli bejelentésérdl szolé 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet
hatdlya alad tartozé épitési tevékenység esetén a szakmai konzulticion rogzitettektdl eltérden vagy anélkiil
végzett épitési tevékenység esetén és a telepiilésképi kovetelmények megszegésével végzett Epitési
tevékenység esetén) legfeljebb 1.000.000 forint.

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételérdl szO6l6 hatdrozatban eldirt kikotések, valamint a telepiilésképi
kotelezésben foglaltak végre nem hajtisa esetén a telepiilésképi birsdg ismételten kiszabhato.

(7) A telepiilésképi birsdgot - a 21. § (7) bekezdésben foglaltak kivételével - az épitmény, épitményrész feldjitasanak,
atalakitasanak, elbontasanak elrendelése esetén is ki kell szabni.

23.8
Telepiilésképi kotelezési eljaras

(1) A telepiilésképi kotelezési eljards hivatalbdl indul.

(2) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a mindenkori kozigazgatasi eljardsrdl sz6l6 torvény szabdlyai
szerint folytatja le.

(3) A telepiilésképi kotelezésrdl a polgarmester onkorményzati hatosdgi dontést hoz telepiilésképi kotelezettségrol
sz616 hatdrozat formdjaban.

(4) A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet ronté rekldmok, cégérek megsziintetése, 4talakitdsa, az
épitmény, épitményrész feldjitdsa, atalakitisa, helyredllitisa vagy elbontdsa, novényzettelepités vagy az elpusztult
novényzet pétlasa rendelhetd el.

IX. Fejezet Onkorméanyzati timogatisi és 6sztonzé
rendszer

24.§
Telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése

@)) A tdmogatas célja a magédntulajdonban 1év6 helyi védettségii egyedi érték részét képezd épiilet kozteriiletrol
észlelhetd vizudlis megjelenését befolydsold, a helyi védettségét megalapozo értékei tulajdonos altali feldjitdsanak, jo
karbantartdsdnak tdmogatdsa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos egyéb teenddk - kutatds,
tervek archivaldsa, a védelem népszerisitése -elvégzése.

2 Az (1) bekezdésben meghatarozott feladatok elldtidsdra az onkormdnyzat évente meghatdrozott keretdsszeg

erejéig palyazati iton tdmogatast adhat.

X. Fejezet Zaro
rendelkezések

25.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

2 Hatalyat veszti az épitett kornyezet helyi védelmérdl szolé 11/2014. (IV. 30.) oOnkormdnyzati
rendelet, a telepiilésképi véleményezési eljarasrél szolé6 10/2013. (IL.25.) onkormdanyzati rendelet, a
telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi kotelezésrdl sz6l6  9/2013.(11.25.)  6nkormdnyzati
rendelet, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé rendelkezései 11/1999. (VIL1.)

Morahalom, 2017. december 28.



Nogradi Zoltan sk.

polgarmester

1. melléklet: Védett értékek nyilvantartdsa

dr. Elekes Petra sk.
Jegyzd

sorszam |hrsz cim (utca) hazszam [rovid leiras helyi védelmi kategéria

001 1462/1  |Roszkei ut 1. gazdakor volt épiilete helyi épitészeti érték

002 1454/1  |Roszkei ut 5. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

003 1451 Roszkei tit 7. egykori patika és gy6gyszerész hdza  |helyi épitészeti érték

004 1450 Roszkei 1t 0. lakéépiilet ingatlan helyi épitészeti érték

005 900 Roszkei tit 10. volt fomérnoki lakds épiilete helyi épitészeti érték

006 1443 Roszkei 1t 11. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

007 1442 Roszkei 1t 13. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

008 1441 Roszkei 1t 15. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

009 1440 Roszkei 1t 17. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

010 1439 Roszkei 1t 19. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

011 1438 Roszkei 1t 21. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

012 1437 Roszkei 1t 23. lakéépiilet, ingatlan helyi épitészeti érték

013 1436 Roszkei tit 25. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

014 1435/1 Roszkei tit 27. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

015 1433 Roszkei tit 29. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

016 898 Roszkei tit 4-6. malom, fémolndri lakds épitészeti érték

017 916/1 Roszkei tit 39-45. volt gazdasdgi iskola foépiilete épitészeti érték

018 604 Barmos Gyorgy tér 2. volt népiskola (Barmos iskola) épitészeti érték

019 376 ZakanyszéEki ut 6. gazdag vakolatdiszitésli lakéhdz épitészeti érték

020 386 ZakanyszéEki ut 28. gazdag vakolatdiszitésli lakéhdz épitészeti érték

021 11 Millenniumi sétdny 12-14. eklektikus lakéépiiletek épitészeti érték

022 15/8 Millenniumi sétdny 16. volt népiskola (Koiskola) épitészeti érték

023 15/4 Millenniumi sétdny 18. volt népiskola (Koiskola) épitészeti érték

024 684/2 Szent Laszl6 park 1. templom, plébanidjaval és kdlvaria épitészeti érték
egyiittesével

025 1731/3  |Roszkei ut 44. volt Gerle birtok kdzponti épitészeti érték
épiiletegyiittese

026 020/8 IV. korzet - hajdani Csipaki bolt épitészeti érték

027 031/8 IV. korzet 65. Z5ld Ko6z6sségi Haz és Erdei Iskola épitészeti érték

028 107 Rézsa u. 7. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

029 1463/1 Szegedi it 12. pressz6 épiilete épitészeti érték

030 0254/9 | VI korzet 9. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

031 16 Honvéd utca 9. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

032 9/2 Honvéd utca 5/b. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

033 8 Honvéd utca 3/b. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

034 24 Honvéd utca 4/b. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

035 21/2 Honvéd utca 2/a. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

036 0185/33 | VII. korzet 249. volt kisvasutallomads épiilete épitészeti érték

037 390 ZakanyszéEki tt 36. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték

038 601 ZakanyszéEki ut 5. tajhdz épitészeti érték

039 6/1 Szegedi ut 1. szocidlis otthon, iddsek otthona + épitészeti érték
héviz kit

040 0406/114 |kiilteriilet - Moéra-domb taji értek

041 0406/189 |Istvan kirdly tit - Nepomuki Szt. Janos oszlop és miivi érték: mialkotds,
szoborfiilke emlékmil

042 1731/7  |Roszkei ut 44. volt Gerle birtok t4ji érték

043 915 Kissori - fehér kereszt muvi érték: mualkotas,

ut-Vallalkozdk ttja emlékmil
044 0242/13  |kiilteriilet 61-1 tolgyfa a roszkei it mentén természeti érték, értékes fa,

facsoport




045 0299/2  |III. korzet 16. tanya eperfakkal taji érték

046 0226/9 VI. korzet 120. felsé moérahalmi iskola kdkereszttel miuivi érték: mualkotas,
emlékmil

047 1 Szent L4szl6 park - tolgyfak természeti érték, értékes fa,
facsoport

048 1 Szent Laszl6 park - szobrok, keresztek muvi érték: mualkotas,
emlékmil

049 179 temeto - Czo6ndor csalad siremléke miuivi érték: mualkotas,
emlékmil

050 681 Millenniumi sétany  |3-7. platanfa természeti érték, értékes fa,
facsoport

051 678/6 Millenniumi sétany 13. platanfa természeti érték, értékes fa,
facsoport

052 678/1 Millenniumi sétany 15. platanfa természeti érték, értékes fa,
facsoport

053 026 IV. korzet 7. Csipaki Iskola, fesziilet, harangldb épitészeti érték + milvi érték

054 0226/9 VI. korzet 120. Fels6-mdrahalmi iskola, kdkereszttel, |épitészeti érték + miivi érték

harangldbbal

055 0138/7 | VIL korzet 60. Sz616hegyi iskola és fesziilet épitészeti érték + milvi érték

056 0302/1  |III. korzet 65-1. Kirdlyhalmi iskola épitészeti érték + miivi érték

057 0231 VII korzet 155. Nagyszéksos épitészeti érték + milvi érték

058 823/2 Istvan kirdly ut 16. Utdsz haz épitészeti érték

059 823/1 Istvédn kirdly ut 18. Utész hiz épitészeti érték

060 2001/1 Roszkei tit 62. tanyaépiilet, ingatlan épitészeti érték

061 2219 - - tanyaépiilet, ingatlan épitészeti érték

062 242 Nydr utca 34. lakéépiilet, ingatlan épitészeti érték




2. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek

o TELEPULESKEPI SZEMPOI  \THOL MEGHATAROZ0 TERULETEK

ra
¥
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% f\tnézétltél’ké.P

r MEGgATARozAs. ERTEL-
MEZES

O f B Dwg
(TAK) és a Telepuléskép-védelmi
rendelet (TVR) altalanos célja

sem korlatozd eléirasck meghataro-

zasa; igy az alabbi térképi lehatarola-
sok esetén sem ez az eksGdleges cal,

ATelepijiésképi Arculati Kézikéryv

& TVR rendeletben szabalyozasra
kerild telepilésképl elldrdasok (kon-
zultacia, bejelantés,  valeményazas)
ugyan tamaszkodnak majd az alabbi
terkapi lehatarolasokra, de ezeknek
a rendalati szabalyoknak is sakkal in-
kabb az osszahangolas, az agységes
telepulésképpel kapcsclatos  épité-
szeti-szakmal tamogatas a céljuk.
A telepilesképi lehatarolasok Gssz-
hangban vannak a Helyi Epitési Sza-
balyzat [HESZ) szabalyozasi tervében
lévD tvezeti besorolasckkal deamiga
HESZ-ben az épitési lehetdségek nor-
mativ és agzakt meghatarozasa a cél
[minden ingatlant egyérteimien egy
ovezetba kell besorolni); addig itt, TAK-
ban nincsanek ilyan konkrat karlatoza
sldirasok, s egy terulet akar tobb tele-
pulésképi tvazetneldis része lehet.

enmagaban az eltérd larakte-
10 teriletek meghatirozasa,

Google Earth Atérképi lehatirolasok & célja

TEUES KOZIGAZGATASI TERULET TERKEPE

megnevezése. Egy épitési tevékenység
esetén hasznos informéacié, ha az
épittetbk szamara tudhaté, hogy a
konkrét telelt melyik terileten, milyen
karn yezetben tal 4 Ihato,

telepiilésképi szempontbél me g hatd rozé
terdl etek kt ri irdsa tehat sok szempontbdl



nem is t6bb, mirtamitaz elnevezése mond. A teriiletek
elnevezése és rovid leirdasa szandékaink szerint olyan
egyértelm(i és magatol értet6dd” kall legyen, hogy ne is
legyen sziikség hosszas magyarazatokra.
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TERULETEK LEIRASA:
A) TENGELYEK

A telepllés egyik jellemzdje, hogy a kil-
és a belterlilet nem kilonil el élesen
egymastol, Szintén meghataroz6 a két
f6  kozlekedési  dtvonal mentén
kialakult két fétengely,

Teleplilésképi szempontbdl rendkivil
fontos, hogy a két tengely mentén
egységes esztétikai megjelenés ala-
kuljon ki. Ezeken a tengelyeken helyez-
kednek el a ,telepliléskapuk" is.

LI .omfy

Li

B) VAROSKOZPONT

A véaros kozponti terllete, beépitése
intenziv, varosképi szempontbol
meghataroz6 (helyi védettségl) épl-
letek jelentbs szamban talalhatoak itt

A legfontosabb (k6z) intéz menyek is
ezen a teruleten helyezkednek el, Az
egységes teleplléskép szempontjabol
ez a legmeghatarozébb terllet"

0 ZOLDFELULETEK, VAROSI PARKOK



Egy varosnak els6dleges megha-
taroz6ja az utcahalézal' de az igazi
karaktert a (varosi) terek adjak.
Ezekaterekalapvetben2féléklehetnek:
parkokés szigor(ian vett varosias terek.
A leburkolt varosias tereket elsédle-
gesen a kornyezd épulletek épitészeti
karaktere hatarozza meg, A parkok
viszont mindenféle szempontbél ,él6
szervezetek". Fenntartasuk, megtar-
tasuk kilon odafigyelést igényel. A
homoktalajokon z&-Idell6 névényzet
csak megfeleld oOntdzéssel, szakértd
odafigyeléssel alakithatd ki, Az dnkor-
manyzat el6l jar abban, hogy a koz-
parkok, zoldfellletek minél nagyobb
aranyban el legyenek latva ontdzéssel.
Ez a j6 példa szerencsére ,ragados":
egyre tObb maganporta elbtt is latni

gondozott, 6nt6z6tt z6ld fel Ul eteket.
F) ,UJ OSZTASOK"

Ezek azok a terlletek, ahol , Kad
ar-kockak" mar nem meghatarozoak; az
itteni éplletallomany javarészt az
1990-es évek utan épiilt. Ennek meg-
feleléen egészen mas telepllésképi
problémék jelentkeznek itt Elsdsorban
a még rendezetlen keritések; ill, a
foghijbeépitések visszafogott épitészet i
formal 4sanak tamogatd saa cé l.

G) ,SORA tajegységre jellemzd, hogy
bizonyos kiilteriileti utak mentén egy-
fajta tanyabokrok alakulnak ki; mintegy
extrém laza beépitési, kulterlleten
taldlhat6 belteriiletként. Az itt taldlhaté
telkek mérete Is atmenet az ,lga2i*
tanydk és a belterileti telekméretek
kozt. Jellegzetes utcaképe Jellemzd a
varosra és a kornyékre: mindenképp
fontos, hogy él6 médon megmaradjon,
fejléd-

Az Ontozésen kivil fontos a telepitendd
névények megfelel6 faj- és fajta-
valasztasa, Az Onkormanyzat az el-
multévekben komoly tapasztalatokat
szerzett az alkalmas és honos fajtak
tekintetében; s ezt a tapasztalatot
szivesen at is adja az érdekl6ddk sza-
mara,

D) SZENTJANOS TERSEG

Sport-, turisztikai-, rekreacios fejlesz-
tési terlilet, ami az alabbi részekbdl all:
m Méradombi Thermalfalu;

m sportkdzpont;

m Babos tanya;

»Fut6-Dob6 Lovaskdzpont.

Elsédlegesen turisztikai és sport va-
rosrész.

H] ZARTKERTEK

jan'n

A rendszervéltas el6tti idoszak sajatos mind elhelyezkedés Uikben viszonylag
urbanisztikai lenyomatai a zartkertek kis problémat jelentenek, azonban sa-
Mérahalmon jatossagaik miatt kalon figyelmet ér-

(szerte az orszagban).

A Moéradumbi Termalfalu egyedi,
sajatos szabalyokkal rendelkezik; az
ingatlanfejlesztéshez elkészllt
alapdokumetumban meghatarozasra
kerlltek az épités részletszabalyai, a
részterllet lehatéarolasa. A
dokumentum itt talalhato6:
http://bit,.do/moradombi-t
hermalfalu-alapdokumentum,"

E) HAGYOMANYOS, "KADAR-KOCKAS"
BEEPITES
I) IPARI TERULETEK

szerencsére

A varos

mind kialakitasukban,

belterlileté-

nek meghatarozd része.

Természetesen ezeken a részeken is

éplilneklj hazak, de az éplletallomany
zOme még sokaigaz Un.,Kadar-kocka"
lesz, Ezek a jellegzetesen jellegtelen
épliletek sok szempontbdl foladjak a
leckét nehéz koltséghatékony médon
alakitani a megjelenésiikon; de nem

ehetetlen feladat. Mindenképp hasz-

nosba tanacsokat kaphatnak az itteni

épittetdk is,"

tészeti mindségre.

demelnek.

A varos jelene és jovoje szempontjabol
meghataroz6 az ipar jelenléte,

Az ipari Gvezetek jelentés részben be-
éplltek, par évvel ezel6tt.

Egy ipari beruhazas esetén ma els6d-
leges szempont az éplilet koltségha-
tékonysaga, de a fébb (tvonalakrél
lathato terileteken eddig is kiemelt
hangslilyt fektettiink a magasabb épi-
Egy ipari dvezetben is fontos, hogy az
éplleteken kiviil szinvonalas zoldfell-
letek, fasorok is megval6suljanak.

J) KOLTERULETI, KIEMELT FONTOS-
SAGU TERULETEK:



A kilteriileten a megjelélt teriletek
igényelnek specidlis, az altalanos, ta-
nyas, kilterlleti terlletektol eltérd
16rodést*. Ezeken a teriileteken a
specidlis természeti értékek jelentik az
egyediséget A tavak, semlyékek és a
kérnyezetiikben taldlhaté értékes épil
etek fontos értékek.

ALTALANOS, TANYAS TERSEGEK

A fentieckben nem emlitett teriileteken
nagyjab6l egybntetli tanyas térségek
taldlhatéak A kornyezet védelmi,
tajvédelmi besorolasuktal fliggetlenil,
nagyjab6l  egységes teleplilésképi
megfontolasok alkaimazandéak itt.



3. melléklet: Telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek

Telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek

L Epitési tevékenységek

1. Telepiilésképileg meghatdroz6 teriileteken, épitmény homlokzatdnak megvéltoztatdsa, tovdbbad az
épitési tevékenység mely sordn az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

¢) elbontani,

d)kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formdban djjaépiteni sziikséges.

2. Minden meglévdé kozteriiletet érintd, vagy kozteriiletre nézd épiilet homlokzatfeliiletének szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

3. Az épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, véddtetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd feldjitasa, helyredllitasa,
atalakitdsa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatdsa, ha ehhez az épiilet tartészerkezetét
nem kell
a) megvéltoztatni,
b) atalakitani,

¢)  megbontani,
cl) kicserélni,

E)  megerésiteni vagy
f) ujjaépiteni.
4. Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésti épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utin
sem haladja meg a netté 20,0 m” alapteriiletet, kivéve milemléki jelentéségii teriileten a telek kozteriileti hatérdhoz
legkozelebb, de legfeljebb 50 méterre all6 dj épiilet épitését, vagy meglévd épiilet épitésiigyi hatdsigi
engedélyhez kotott bovitését vagy atalakitisat.

5. On4ll6 rekldmtarté épitmény épitése, meglévé feldjitdsa, helyredllitdsa, 4talakitdsa, korszertisitése, bovitése,
megviltoztatdsa, melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg

a) beépitésre nem szant teriileten a 9,0 m magassdgot,

b) beépitésre szant teriileten a 4,5 m magassagot.

6. Temet6 teriiletén:

a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bdvitése, melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem haladja meg
a nett6 50 m”* alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassigot,

b) urnafiilke épitése, elhelyezése.

7. Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatival egyiitt mért
magassiaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

8. Utcai kerités épitése atalakitisa, korszerisitése, bovitése.

II. Epitmények rendeltetésének megvaltoztatisa

A rendeltetés megvéltoztatdsok, abban az esetben, ha:



a) az Uj rendeltetés miatt a parkolé-igény novekszik,
b) a laké rendeltetés mds rendeltetésre véltozik, vagy laké rendeltetés alakul ki,
c) a meglévo rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglatd, egészségiigyi rendeltetésre valtozik.

I11. Egyéb

a) Park, jatszotér, sportpdlya miitdrgyainak épitése
b) Novénytermesztésre szolgald liveghaz épitése, bovitése, meglévd feldjitdsa,
helyredllitasa, 4talakitdsa, korszertsitése, megvéltoztatisa
c) Novénytermesztésre szolgald foliasator épitése, bovitése, meglévd feldjitasa,
helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszeriisitése, megvdltoztatdsa
d) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, 1,0 m-nél nem nagyobb mértékd,
végleges jellegli megvaltoztatdsa
e) Z4aszlotarto oszlop (zdszlordd) épitése

/////

1. sz. fiiggelék: Thermdlfalu ingatlanfejlesztési alapdokumentuma
(a Moradombi Termdlfalu egyedi, sajitos szabdlyokkal rendelkezik; az ingatlanfejlesztéshez elkésziilt

alapdokumetumban meghatdrozisra keriiltek az épités részletszabdlyai, a részteriilet lehatarolédsa)

A Thermélfalu ingatlanfejlesztési alapdokumentuma itt taldlhato:

http://bit.do/moradombi-thermalfalu-alapdokumentum




