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Mórahalom város Képviselőtestületének

  34/2018. (XI.29.) Önkormányzati rendelete 

a településkép védelméről és minőségi alakításáról szóló 

38/2017. (XII.28.) önkormányzati rendelet módosításáról 
Mórahalom Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a településkép védelméről és minőségi alakításáról szóló 38/2017. (XII.28.) önkormányzati rendeletét (továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

A Rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(4) A helyi védelem irányítása a képviselő-testület hatáskörébe tartozik. A helyi védelemmel kapcsolatos feladatokat a jegyző látja el. A helyi védelmi munkához kérni lehet a helyi társadalmi szervezetek közreműködő segítségét.”
2.§

A Rendelet 5. § (8) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
„(8) A jegyző az ingatlanügyi hatóságnál kezdeményezi a védelem jogi jellegként való feljegyzését.”
A Rendelet 5. § (11) bekezdése törlésre kerül és helyébe az 5. § (12) bekezdése lép az alábbiak szerint: 

„(11) A helyi védelem alatt álló értéket - annak értékeit nem sértő módon - az e célra rendszeresített egységes táblával kell megjelölni. A tábla szövege: „Helyi védelem alatt álló épület/építmény". A tulajdonos a tábla elhelyezését tűrni köteles.”

3.§

A Rendelet 6. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

”(4) Amennyiben az építmény használata a védett érték állagának romlásához vagy megsemmisüléséhez vezetne, a Polgármester a Képviselő-testület döntése alapján az illetékes hatóság előtti eljárás megindításáról intézkedhet.”
4.§

A Rendelet 8. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(1) Védett területnek minősül a Röszkei út a 34. számig valamint a Zákányszéki út a Bástya sorig.
(2) A település jellegzetes védett szerkezetének, telekosztásának utcavonal-vezetését meg kell őrizni.
(3) Az új építményeket a jellegzetes településkép, valamint az épített és természetes környezet egységes megjelenését biztosító módon kell építeni, a meglévőket erre tekintettel kell használni, illetve fenntartani.
(4) A védett területen, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan építési munka, illetve olyan állapot fennmaradása engedélyezhető, amely nem érinti hátrányosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (történeti, helytörténeti) értékét. 

(5) A védett területen közterületet, azok burkolatát, bútorzatát a kialakult környezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartásával kell kialakítani.
(6) Védett területen a meglévő épületek átépítése, felújítása a szomszédos két-két épület paramétereinek figyelembe vételével történhet.
(7) Védett területen új beépítés, a meglévő épület átalakítása, felújítása, bővítése, cégtábla, cégér, hirdetés elhelyezése csak a kötelező szakmai konzultáció pozitív minősítése alapján lehetséges.”
5.§

A Rendelet 9. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Településképi szempontból meghatározó terület Mórahalom város belterülete.”
   6.§

A Rendelet 10. § (2), (3) bekezdései helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Hullámpala, műanyag hullámlemez, bitumenes zsindely, bitumenes hullámlemez, hagyományostól eltérő színű tetőfedés nem alkalmazható.

(3) Lakó, üdülő és településközpont övezetekben nem alkalmazható:

a) tetőfedésként cserepeslemez, bitumenes hullámlemez, hullámpala, műanyag hullámlemez,

b) a homlokzaton hullámlemez, trapézlemez burkolat,

c) díszítő elemként csempe az ablakok körül,

d) korábbi építészeti stílus, más éghajlati tájra jellemző, funkció nélküli díszítőelem, 

e) homlokzati ereszcsatorna felső támasztékkal történő kivezetése.”

   7.§

A Rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Az önkormányzati főépítész a polgármesterhez benyújtott kérelemre, az építéshatóság hivatalos helyiségben megtartott fogadóórája keretében, szakmai konzultációt és ezen belül szakmai tájékoztatást (a továbbiakban: szakmai konzultáció) biztosít.”
   8.§

A Rendelet 17. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

(1) A 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: KR) 26. § -ban rögzített építési tevékenységek esetében a polgármester településképi véleményezési eljárást folytat le az alábbi területeken, illetve funkciók esetében:
a) minden helyi védelem alatt álló építmény, vagy utcakép védelem alá tartozó terület esetén;
b) minden a Szegedi úton, István király úton, Röszkei úton, Zákányszéki úton található ingatlanon található közterületet érintő, vagy közterületre néző építménnyel kapcsolatban;
c) a településképileg meghatározó területek esetén;
d) a város egész területén építésügyi hatósági engedélyhez kötött szobor, emlékmű, díszkút, kereszt, emlékjel, emlékfal esetén;
e) a város egész területén önálló reklámhordozót tartó berendezések építésével, felújítása, helyreállítása, átalakítása, megváltoztatásával kapcsolatban;
f) sportcélú létesítmények esetén;
g) külterületen ipari és idegenforgalmi rendeltetésű építmények esetén;
h) Thermálfalu területén, (lásd 1. számú függelék, a Thermálfalu ingatlanfejlesztési alapdokumentuma);
i) nagyüzemi állattartás létesítményeivel kapcsolatban;
j) rendszerint fából, deszkából készült, ideiglenes tartózkodási, működési (például: árusítási vagy raktározási) helyül szolgáló házikók (bódék), teraszlétesítmények, színpad, lelátó, sátorszerkezet, építése esetén;
k) településképileg meghatározó területeken napelemes rendszerek, szellőző, klíma, riasztóberendezés, villámhárító, parabola, áru- és pénzautomata, kerékpártartó, zászlótartó, építményen történő elhelyezése esetén;
l) filmforgatáshoz kapcsolódó építmény létesítése esetén;
m)  társasház építése esetén.

(2) A településképi vélemény alapját az önkormányzati főépítész szakmai állásfoglalása képezi.

   9.§

A Rendelet 18. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A településképi véleményezési eljárás az építtető, illetve az általa megbízott tervező (a továbbiakban együtt: kérelmező) által a polgármesterhez benyújtott - papíralapú - kérelemre indul. A kérelmező egyúttal a véleményezendő építészeti-műszaki tervdokumentációt az ÉTDR rendszeren feltölti, melyhez a polgármesternek hozzáférést biztosít. 

(2) A hiányosan benyújtott kérelemmel kapcsolatban nincs lehetőség hiánypótlás kiírására.

(3) A polgármester településképi véleményét a főépítész készíti elő.

(4) A településképi véleményben a polgármester a tervezett építési tevékenységet engedélyezésre:

- javasolja,

- feltétellel javasolja, illetve

- nem javasolja.

(5) A településképi véleményhez - a KR-ben előírtakon túl - minden esetben csatolni kell a főépítészi szakmai állásfoglalást, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokolását, és a településképi véleményt – a kérelem beérkezésétől számított legfeljebb 15 napon belül – meg kell küldeni a kérelmezőnek, továbbá véleményét elektronikus formában fel kell tölteni az elektronikus tárhelyre. 
(6) A településképi vélemény ellen önálló jogorvoslatnak nincs helye, az csak az építésügyi hatósági ügyben hozott döntés keretében vitatható.”
10.§

A Rendelet 19. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A településképi véleményezési eljárás során az építészeti-műszaki tervdokumentációt a KR-ben leírt szempontok szerint kell vizsgálni.

(2) A telepítéssel kapcsolatban különösen is vizsgálni kell, hogy az épület telepítése megfelel-e a környezetbe illeszkedés követelményének:
a) a földszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal összefüggő használat sajátosságaiból eredően - illeszkedik – e a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerű használatához,
b) az alaprajzi megoldások nem eredményezik-e az épület tömegének, illetve homlokzatainak településképi szempontból kedvezőtlen megjelenését,
c)  homlokzat és tetőzet építészeti megoldásai megfelelően illeszkednek-e a kialakult, illetve a településrendezési eszköz szerint átalakuló épített környezethez,
d)  a homlokzat tagolása, a nyílászárók kiosztása összhangban van-e az épület rendeltetésével és használatának sajátosságaival,
e) megfelelő-e a rendeltetéssel összefüggő reklám- és információs berendezések elhelyezése és kialakítása,
f)  a terv városképileg megfelelő megoldást tartalmaz-e az épület gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,
g)  megfelelően veszi-e figyelembe a kialakult, illetve átalakuló környező beépítés adottságait, rendeltetésszerű használatának és fejlesztésének lehetőségeit, 

h)  nem korlátozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozását, illetve építmények kilátását,
i)  több építési ütemben megvalósuló beépítés, illetve meglévő építmények bővítése esetén biztosított lesz-e vagy marad-e az előírásoknak és az illeszkedési követelményeknek megfelelő további fejlesztés, bővítés megvalósíthatósága, és a beépítés javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett településképpel kapcsolatos követelményeknek.
 (3) A környezetbe illeszkedés követelményének megvalósulása körén belül a határoló közterülettel való kapcsolatot illetően különösen is vizsgálni kell, hogy a közterülethez közvetlenül kapcsolódó szint alaprajzi kialakítása, illetve ebből eredő használata

a) korlátozza-e a közúti közlekedést és annak biztonságát; korlátozza-e, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékpáros közlekedést és annak biztonságát,
b) megfelelően veszi-e figyelembe a közterület adottságait és esetleges berendezéseit, műtárgyait, valamint növényzetét, illetve ebből eredően

c) a terv megfelelő javaslatokat ad-e az esetleg szükségessé váló - a közterületet érintő -beavatkozásokra,

d) a közterület fölé benyúló építmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen módon befolyásolják a közterület használatát, különös tekintettel a meglévő, illetve a telepítendő fákra, fasorokra.”

11.§

A Rendelet 20. § (1), (2), (3) és (6) bekezdései helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni a 2. számú mellékletben meghatározott tevékenységek, reklámelhelyezések, továbbá rendeltetésváltoztatás esetében.

(2) A településképi bejelentési eljárás az ügyfél által a polgármesterhez benyújtott – írásbeli – bejelentésre indul. A bejelentéshez papíralapú dokumentációt kell mellékelni. 
(3) A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a)
bejelentő nevét,

b)
a bejelentő lakcímét (jogi személy, illetve jogi személyiséggel rendelkező szervezet esetén székhelyének a címét), a bejelentő aláírását,

c)
a folytatni kívánt építési tevékenység, reklám elhelyezés, vagy rendeltetésváltoztatás megjelölését,
d) a tervezett építési tevékenység, reklámok, reklámhordozók vagy rendeltetésváltoztatás helyét, a telek helyrajzi számát, 

e) az építési tevékenység elvégzésének, a rendeltetésváltozás megvalósításának vagy a reklámozásnak a tervezett időtartamát,
f)
a konkrét munka megfelelő dokumentációját, amelynek – a bejelentés tárgyának megfelelően – legalább az alábbi munkarészeket kell tartalmaznia: a bejelentő vagy tervező által készített méretarányos tervet, mely helyszínrajzot, nézetrajzot tartalmaz,
g) a reklámtábla méretét, anyagát, továbbá a reklámtábla kialakításának és elhelyezésének módját tartalmazó leírást, valamint a reklámtábláról készített látványtervet, vagy grafikai tervet, 
       h)  rendeltetésváltozás esetén a településképi követelmények megvalósulását igazoló: 

1)
műszaki leírást, mely ismerteti az új rendeltetésnek megfelelő (terület) használat, illetve technológia jellemzőit, a rendeltetés-módosítás következtében – a szomszédos és a környező ingatlanokat érintő – változásokat, hatásokat, továbbá a szükségessé váló járulékos beavatkozásokat,

2)
helyszínrajzot,

3)
a változtatással érintett helyiség, vagy helyiségcsoport alaprajzát a csatlakozó szomszédos helyiségek rendeltetésének megjelölésével, a megértéshez szükséges léptékben, de legalább 1:200 léptékarányban.”

….

….

„(6) A polgármester a tervezett építési tevékenységet, reklámelhelyezést vagy rendeltetésváltoztatást – kikötéssel vagy anélkül – tudomásul veszi és a bejelentőt erről a tényről igazolás megküldésével értesíti, ha a bejelentés

a)
megfelel a KR-ben meghatározott, továbbá – a csatolandó dokumentációt illetően – a (3) bekezdésében előírt követelményeknek,

b)
a tervezett építési tevékenység, illetve reklám illeszkedik a településképbe, és a közterület használat engedélyezésével kapcsolatos eljárásról szóló rendelet szerint létesíthető az eszköz, az elhelyezés módja mérete a rendelkezésnek megfelel,
c)
a tervezett rendeltetésváltozás illeszkedik a szomszédos és a környező beépítés sajátosságaihoz, azok, valamint a határoló közterületek rendeltetésszerű és biztonságos használatát indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlátozza, és megfelel a helyi építési szabályzatnak.” 
12.§

A Rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Településképi kötelezettség megszegésének minősül:

a) a településképi bejelentési eljárásban hozott döntésben foglaltak ellenére,

b) a bejelentési dokumentációban foglaltaktól eltérően,

c) a településképi bejelentés tudomásul vételéről szóló határozatban foglaltaktól eltérően,

d) településképi véleményezésben nem javasolt tevékenységek esetén,

e) a lakóépítmény egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatálya alá tartozó építési tevékenység esetén a szakmai konzultáción rögzítettektől eltérő,

f) a településképi követelmények megszegésével végzett tevékenység.”

13.§

A Rendelet 22. § (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„(5) A településképi bírság összege:
a) e rendeletben foglaltak megsértése esetén legfeljebb 1.000.000 forint,
b) tevékenység bejelentési eljárás során kiadott igazolás érvényességi idejét meghaladó időn túl történő folytatása esetén 20.000 forint,

c) a polgármester tiltása ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 1.000.000 forint,

d) a bejelentési dokumentációban foglaltaktól eltérő tevékenység folytatása esetén az eltérés mértékétől függően legfeljebb 500.000 forint,

e) bejelentési eljárás során kiadott igazolásban előírt kikötések végre nem hajtása esetén alkalmanként legfeljebb 500.000 forint,

f) településképi kötelezésben foglaltak végre nem hajtása esetén alkalmanként legfeljebb 1.000.000 forint,

g) egyéb esetben (különösen a lakóépítmény egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatálya alá tartozó építési tevékenység esetén a szakmai konzultáción rögzítettektől eltérően végzett építési tevékenység esetén és a településképi követelmények megszegésével végzett építési tevékenység esetén) legfeljebb 1.000.000 forint.”
14.§

A Rendelet 23. § (1), és (4) bekezdései helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) A településképi kötelezési eljárás hivatalból is indulhat.”

…

…

„(4) A településképi kötelezés keretében a településképet rontó cégérek megszüntetése, átalakítása, az építmény, építményrész felújítása, átalakítása, helyreállítása vagy elbontása, növényzettelepítés vagy az elpusztult növényzet pótlása rendelhető el.”

15.§

A Rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Hatályát veszti a Mórahalom város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/1999. (VII.1.) önkormányzati rendeletének 3. § (2) és (3) bekezdése; 19. § (5) bekezdése; 27. §-a; 30. § (3), (4), (5) bekezdése; 32. § c) bekezdésből "az esztétikus utcakép biztosítása érdekében" szöveg.”
16.§

A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.
17.§

A Rendelet 2. melléklete törlésre kerül és helyébe a korábbi 3. melléklet: Településképi bejelentéshez kötött tevékenységek lép az alábbi tartalommal:
2. melléklet: Településképi bejelentéshez kötött tevékenységek
Településképi bejelentéshez kötött tevékenységek
I. Építési tevékenységek

1. Településképileg meghatározó területeken, építmény homlokzatának megváltoztatása, továbbá az építési tevékenység mely során az építmény tartószerkezeti rendszerét vagy tartószerkezeti elemeit 
a) megváltoztatni,
b) átalakítani,
c) elbontani,
d) kicserélni,
e) megerősíteni vagy
f) változatlan formában újjáépíteni szükséges.
2. Minden meglévő közterületet érintő, vagy közterületre néző épület homlokzatfelületének színezése, a homlokzat felületképzésének megváltoztatása.

3. Az épület homlokzatához illesztett előtető, védőtető, ernyőszerkezet építése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása, ha ehhez az épület tartószerkezetét nem kell

a)    megváltoztatni,

b)    átalakítani,

c)    megbontani,

d)    kicserélni,

e)    megerősíteni vagy

f)    újjáépíteni.

4. Kereskedelmi, vendéglátó rendeltetésű épület építése, bővítése, melynek mérete az építési tevékenység után sem haladja meg a nettó 20,0 m2 alapterületet, kivéve műemléki jelentőségű területen a telek közterületi határához legközelebb, de legfeljebb 50 méterre álló új épület építését, vagy meglévő épület építésügyi hatósági engedélyhez kötött bővítését vagy átalakítását.
5. Önálló reklámtartó építmény építése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása, melynek mérete az építési tevékenység után sem haladja meg

a)    beépítésre nem szánt területen a 9,0 m magasságot,

b)    beépítésre szánt területen a 4,5 m magasságot.

6. Temető területén:

a)     sírbolt, urnasírbolt építése, bővítése, melynek mérete az építési tevékenység után sem haladja meg a nettó 50 m2 alapterületet, vagy a 3,0 m magasságot,

b)    urnafülke építése, elhelyezése.

7. Szobor, emlékmű, kereszt, emlékjel építése, elhelyezése, ha annak a talapzatával együtt mért magassága nem haladja meg a 6,0 m-t.

8. Utcai kerítés építése átalakítása, korszerűsítése, bővítése. 

II. Építmények rendeltetésének megváltoztatása
A rendeltetés megváltoztatások, abban az esetben, ha:
a) az új rendeltetés miatt a parkoló-igény növekszik,
b) a lakó rendeltetés más rendeltetésre változik, vagy lakó rendeltetés alakul ki,
c) a meglévő rendeltetés ipari, gazdasági, vendéglátó, egészségügyi rendeltetésre változik.
III. Egyéb


a)  Park, játszótér, sportpálya műtárgyainak építése
         
b)  Növénytermesztésre szolgáló üvegház építése, bővítése, meglévő felújítása, 



helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, megváltoztatása

c) Növénytermesztésre szolgáló fóliasátor építése, bővítése, meglévő felújítása, 



helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, megváltoztatása

d) A telek természetes terepszintjének építési tevékenységgel összefüggő, 1,0 m-nél nem nagyobb mértékű, végleges jellegű megváltoztatása

e) Zászlótartó oszlop (zászlórúd) építése


f) Magasles, vadetető, erdei építmény, kilátó építése.
18.§

Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  
Mórahalom, 2018. november 29.

Nógrádi Zoltán sk.





 dr. Elekes Petra sk.
               polgármester
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