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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete részére
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Morahalom Viaros Helyi Epitési Szabalyzata, a 7/2020 (I1.27.) szdm@ 6nkormanyzati rendelet

rrrrrr

betartand6 paramétereket, illetve kijeloli az egyes fejlesztési teriileteket.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérél sz6l6 1997, évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.)
62.§ (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a telekalakitasi és épitési tilalom
elrendelésérdl szolo 24/2009. (IX.30.) NFGM rendelet lehetdvé teszi, hogy a telepiilésrendezési
feladatok megvaldsitisa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
érdekében az érintett teriiletre valtoztatdsi, telekalakitasi, illetSleg épitési tilalom kertiljon
elrendelésre.

Hatarozott ideji tilalmat kell elrendelni a helyi épitési szabalyzat végrehajtasinak biztositdsa
érdekében. A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak
fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi €pitési szabalyzat €s a hozza tartozd szabalyozasi tervek
feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld
onkorményzati rendelet rovidebb idér6l nem rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon
rendelkezés nélkiil megsziinik. A tilalomrdl, korlatozasrdl vagy ezek megszlinésérdl szold
tajékoztatdt 30 napon beliil kell megkiildeni az érintetteknek.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitéstigyi hatosagi engedéllyel megvaldsuld épitési
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mds €pitési munkakra, valamint a 33/A. §
szerinti egyszer( bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznélat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegeldzési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

f) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények
elhelyezésére szolgilo terliletre.

A viltoztatisi tilalom ala es6 teriileten - a fentiekben felsorolt esetek kivételével - telket alakitani,
0j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Mérahalom Varos Helyi Epitési Szabalyzata, a 7/2020 (I1.27.) szdm@ 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) céljainak megvaldsitisa céljabol véltoztatési tilalmat rendel el Mérahalom
kiilteriilet 0272/20, 0272/22, 0272/5, 0272/32, 0272/34, 0272/63, 0272/4, 0272/23, 0272/33,
0272/6, 564/3, 0272/66, 0272/37, 0272/36, 0272/35, 0272/31, 0272/30, 0272/29, 0272/28,
0272727, 0272/26, 0272/25, 0272/24, 0272/9, 0272/8, 0272/15, 0272/7, 0272/21, 521, 0272/10,
0276/22, 0276/31, 0276/32, 0276/21, 0276/2, 0276/5, 0276/18, 1952 helyrajzi szam ingatlanokra
vonatkozdan.
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Morahalom véaros az épitési telkek iranti egyre nagyobb kereslet okdn a belteriileti rész
novelésével a meglévd Bercsényi Lakopark bovitését tlizte ki célul.

Telepiilésfejlesztési célok megvalositisa és a varos szerkezetének egységessé tétele a Bercsényi
utca déli oldalan a Balassi utcatél a Ruzsai Ot irdnyaban indokolja épitési telkek és ehhez
szitkséges kozteriiletek kialakitdsat Moérahalom kiilteriilet: 0272/20, 0272/22, 0272/5, 0272/32,
0272/34, 0272/63, 0272/4, 0272/23, 0272/33, 0272/6, 564/3, 0272/66, 0272/37, 0272/36, 0272/35,
0272/31, 0272/30, 0272/29, 0272/28, 0272/27, 0272/26, 0272/25, 0272/24, 0272/9, 0272/8,
0272/15, 0272/7, 0272/21, 521, 0272/10, 0276/22, 0276/31, 0276/32, 0276/21, 0276/2, 0276/5,
0276/18, 1952 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozdsdban. A fentiekben ismertetett telekcsoport
kialakitasra vonatkozd tervek elokészitése folyamatban van.

A fenti telepllésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében, az érvényben 1€vé helyi épitési
szabalyzatban foglaltak megvaldsitasa €rdekében kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy a
mellékelt rendelet-tervezetet ismerje meg, véleményezése utan fogadja azt el, és ezzel a fent
nevesitett ingatlanokra vonatkozé véltoztatasi tilalmat rendelje el.

Noégradi Zoltan
polgarmester

Moérahalom Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
valtoztatasi tilalom elrendelése Morahalom, kiilteriileti ingatlanokra sz616
..../2021. (X1.25) 6nkormanyzati rendelete

Moérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdése
szerinti eredeti jogalkotdi hatask6rében eljarva, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaba
foglaltakra, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL.
térvény 20-21. §-aban foglalt feladatkdrében, a 24/2009. (1X.30.) NFGM rendeletben foglaltak
alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §

(1) A rendelet célja, hogy a 2. §-ban meghatarozott teriileteken biztositsa Moérahalom
varosfejlesztési érdekeinek érvényesiilését.

(2) Jelen rendeletben foglalt valtoztatasi tilalom hatdlya Moérahalom kozigazgatasi teriiletén a 2. §-
ban meghatarozott teriiletekre terjed ki.

2.§

(1) Valtoztatasi tilalom alatt 4116 ingatlanok:

Mobrahalom, kiilteriilet: 0272/20, 0272/22, 0272/5, 0272/32, 0272/34, 0272/63, 0272/4, 0272/23,
0272/33, 0272/6, 564/3, 0272/66, 0272/37, 0272/36, 0272/35, 0272/31, 0272/30, 0272/29,
0272/28, 0272/27, 0272/26, 0272/25, 0272/24, 0272/9, 0272/8, 0272/15, 0272/7, 0272/21, 521,
0272/10, 0276/22, 0276/31, 0276/32, 0276/21, 0276/2, 0276/5, 0276/18, 1952 helyrajzi szamu
ingatlanok vonatkozasaban.
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3.§

(1) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten — az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, (j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni,
tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknodveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) A valtoztatasi tilalom 2024. november 25. napjan hatalyat veszti.

4.8

Jelen rendelet a kihirdetését kvetd napon 1€p hatalyba €s 2024. november 25. napjan hatalyat
veszti.

Morahalom, 2021. november 25.

Nogradi Zoltan sk. dr. Toth Krisztian
polgarmester jegyzb

Indokolas

Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
valtoztatasi tilalom elrendelése Mérahalom kiilteriileti ingatlanokra sz6lo
«.../2021. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete

Mérahalom Véros Helyi Epitési Szabalyzata, a 7/2020 (11.27.) szdm( &nkorményzati rendelet
betartandd paramétereket, illetve kijeldli az egyes fejlesztési terlileteket.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.)
62.§ (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a telekalakitasi és épitési tilalom
elrendelésérdl sz6l6 24/2009. (1X.30.) NFGM rendelet lehet6vé teszi, hogy a teleptilésrendezési
feladatok megvalésitisa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése
érdekében az érintett teriiletre valtoztatasi, telekalakitasi, illetleg épitési tilalom keriiljon
elrendelésre.

Hatarozott ideji tilalmat kell elrendelni a helyi épitési szabalyzat végrehajtasanak biztositdsa
érdekében. A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdlé okok mér nem éllnak
fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozd szabalyozasi tervek
feliilvizsgalataval egytitt el kell végezni. A valtoztatdsi tilalom - ha az azt elrendeld
Onkormanyzati rendelet révidebb idérél nem rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon
rendelkezés nélkiil megszinik. A tilalomrél, korlatozasrél vagy ezek megszinésérdl sz6lo
tajékoztat6t 30 napon beliil kell megkiildeni az érintetteknek.

A tilalom nem terjed ki:
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a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésligyi hatdésagi engedéllyel megvaldsuld épitési
Jjavitasi-karbantartési €s a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint a 33/A. §
szerinti egyszerli bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatdsara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd karmegelozési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a teleptilésrendezési
kovetelményeket nem érintd modositdsara irdnyuld épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasra,

¢) a honvédelmi és katonai célu terliletre,

f) tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi céla épitmények
elhelyezésére szolgald teriiletre.

A valtoztatasi tilalom ald esd teriileten - a fentiekben felsorolt esetek kivételével - telket alakitani,
Uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas,
épitésligyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Moérahalom varos az épitési telkek iranti egyre nagyobb kereslet okdn a belteriileti rész
novelésével a meglévd Bercsényi Lakopark bovitését tiizte ki célul.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa és a varos szerkezetének egységessé tétele a Bercsényi
utca déli oldaldn a Balassi utcatol a Ruzsai Gt iranyaban indokolja épitési telkek és ehhez
szitkséges kozteriiletek kialakitasat Mérahalom kiilteriilet: 0272/20, 0272/22, 0272/5, 0272/32,
0272/34, 0272/63, 0272/4, 0272/23, 0272/33, 0272/6, 564/3, 0272/66, 0272/37, 0272/36, 0272/35,
0272/31, 0272/30, 0272/29, 0272/28, 0272/27, 0272/26, 0272/25, 0272/24, 0272/9, 0272/8,
0272/15, 0272/7, 0272/21, 521, 0272/10, 0276/22, 0276/31, 0276/32, 0276/21, 0276/2, 0276/5,
0276/18, 1952 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozaséban.

A fentiekben ismertetett telekcsoport kialakitasra vonatkozé tervek eldkészitése folyamatban van.

Teleptlilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében a nevesitett kiiltertileti ingatlanokra vonatkozd
valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt.

Moérahalom, 2021. november 25.

Noégradi Zoltan sk. Dr. Téth Krisztian sk.
polgarmester jegyzd
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Hatasvizsgalati lap

MORAHALOM VAROS POLGARMESTERENEK
valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo
Mérahalom viros Képvisel6-testiiletének 7/2020/(11.27.) 6nkormanyzati rendeletén
alapulé telepiilésrendezési feladatok megvalosulisa érdekében

Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Valtoztatasi tilalom elrendelése Morahalom, kiilteriileti ingatlanokra
..../2021. (XI. 25.) 6nkorméanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatiasok
A rendeletben foglaltak végrehajtdsa a dinamikusan fejl6dd varosban 1j épitési telkek
kialakulasat teremti meg.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtisa, a megvaltoztatott kornyezet a helyi lakossag
komfortndvekedését, beteleplilni vagyoknak telket biztosit.

3. Kornyezetei hatasok
A rendeleti szabdlyozas a kornyezet allapotanak javulasat eredményezi.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezménye nincs.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak adminisztrativ terhei a valtoztatdsi tilalom
ingatlannyilvantartasi atvezetése.

6. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisanak varhato
jogkovetkezményei

A rendeleti szabalyozas Mérahalom Folsévarosi részének a kornyezeti mindségi javulaséhoz
vezet, elmaradésa hatraltatja a véaros fejlddését.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Moérahalom, 2021. november 25.
Noégradi Zoltan sk. Dr. Téth Krisztian sk.

polgarmester jegyz6
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