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Mérahalom Varos Polgarmesterétol

7 A7 ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Marahalom Virosi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete részére

Tisztelt Képviscli-testiilet!

A 96/2021.(V.27) szami PM hatdrozat, a 204/2021,(V.27)) szémi PM hatérozat, a
201/2021.(V.27.) szdmi PM hatérozat és Mdrahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
52/2021.(V111.26.) szam, 238/2021 (XIL.16.) szdmi, 78/2022. (I[.24.) szam1 ¢s 134/2022. (IV.21))
K. hatdrozatai alapjan az elmilt év folyamén a véros Telepiilésrendezési eszkiizeinek részleges
médositdsi eljdrasa zajlott le a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet rendelkezései alapjan
egyszeriisitett és tirgyaldsos eljérds keretében.

A targyalasos eljarast a T. Képviseld-testiilet a 269/2022. (V.31.) kt hatérozatdval a 2022.05.31-ei
kt tilésen lezérta,

Ezen déntés alapjin a teljes tervanyagot az fllami foépitész szdméra a térgyalasos eljdrds
lefolytatdsa, a tirgyalds dsszehivdsa és meglartdsa, valamint a végsd véleményénck kialakitdsa
érdekében megkiildtiik.

Az dllami fépitész a jelen eldterjesztéshez 4. szdm alatt mellékelt zir6 szakmai véleményében arrdl
tajékoztatta az Snkormanyzatot, hogy a targyaldsos eljars keretében a 2022.06.16. napjan 9.00 drai
kezdettel az allami féépitészi irodiban online mddon térgyalds megtartasdra kerdilt sor, amelyen az
5. szam alatt mellékelt jegyzokonyv tanOsiga szerint minden az OGnkorményzat dltal jelzett
médositasi igény megtdrgyalasra és jovdhagyasra kerillt, eltérd vélemény vagy javaslat sem a
térgyalds sordn sem pedig az 5. szdmon mellékelt megkeresett szervek altal megkiildott vélemények
alapjan nem maradt fenn.

A fentiekre tekintettel a foépitész a hivatkozott 4, szdm alatt mellékelt zard szakmai véleményében
a modositast jovahagyta és felkérte Morahalom Vérosi Onkorményzatot, hogy véleményét, a
tervanyagot ¢és a fentiekre tekintettel madositott hész rendeletet jovihagyés céljabél terjessze a T.
Képviselo-testiilet elé.

A fentiekre tekintettel:
- aviltozdsok bemuiatasat az 1. szdm alatt mellékelt dokumentum,
- atelepiilésszerkezeti tervi kivagatokat a 2, szém alatt mellékelt dokumentum,
- atargyaldsos eljérds tervanyagét a 3. szim alatt mellékelt dokumentum, tovabbi
- Mérahalom Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 7/2020, (11.27.) szami Snkorményzati
rendeletet madosité rendelet tervezetét, annak indokoldsdt és hatdsvizsgilatdt a 6, szdmi
melléklet tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az elGterjesziést ismerje meg, az
aldbbi hatdrozati javaslatot fogadja el és a mellékletben foglaltak szerint fogadja el, valamint
alkossa meg Morahalom Viéros Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolo 7/2020. (11.27.) szdmi
tnkorményzati rendeletének moédositésat.

Nogradi Zoltdn
polgarmester

Hatdrozati javasiat:

H-6782 Mérahalom, Szenthdvomsdg tér 1., Tel.: 62/ 28] 022
www. morahalom.hu info@morahalom.hu






Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ A7 CLOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesziés Morahalom Varosi Onkorminyzal Képviscli-testiilete részére

1./ Mérahalom Viérosi Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett krnyezet alakitdsarol
és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és 9/B, § (2) bekezdés
a) pontja alapjan biztositott jogkérében, valamint a telepiilésfejlesziési koncepeidrél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjn Ggy
dént, hogy a 2022. évi helyi épitési szabélyzattal dsszhangban az eloterjesztéshez csatolt 1.
melléklet szerinti  véltozdsok bemutatdsa alapjan és a 2. mellékletben #brézolt
telepiilésszerkezeti tervi kivdgatok szerint moédositja a 69/2020. (I1.27.) Kt szdmi
hatdrozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti tervet. :

2. Az épitett kdrnyezel alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény 8. §
(4) bekezdése alapjén a jelen hatérozat 1.) pontja szerint jovahagyott tervnek megfeleloen a
jegyzd és a foépitész kozremilkidésével a polgérmester gondoskodik a médositott rendelet
nyilvénossdgérol, valamint a Korm. rendelet 43, §-a szerint 15 napon beliil megkilldi a
jévahagyott rendeletet és mellékleteit az azok véleményezésében részt vett dllamigazgatési
szerveknek, tovibba szakmai vizsgalat céljabol az Allami Féépitésznek, majd ezt kivetden
az Onkormanyzati Tervtarak.

Hatdridd: azonnal és folyamatos
Felelis: 2./ pontra; dr, Téth Krisztidn jegyzo

Beszdamolisra: 2022.08. havi kt iilésre

Hatdrozatrdl értesitést kap:
1. Mérahalom véros Polgdrmestere

2. Mérahalom véros Jegyzbje
3. Hiibner Tervezd Kft. tervezd
4. Irattar

H-6782 Mdrahalom, Szenthdvomsdég tév 1., Tel.: G2/ 281 022
www.morahalom hu infofmorahalom . hu






MoRraHALOM VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

oJ2022. (... .. .) sz. Kt. hatdrozat 1. melléklete

69/2020. (11.27.) Kt. szdmi hatdrozat 6. melléklete

VALTOZASOK BEMUTATASA
Beédpitésre szdnt teriiletek
Vegyes teriiletek:
Vi [telepiiléskizpont vegyes) épitési dvezet 2,1400 hektarral nd
Lakéteriiletek:

- Lke (kertvdrosias lakdOvezet) épitési dvezet 0,0400 hektarral nd

- If{falusias lakdovezet) épitési dvezet 14,8195 hektdreal nd

Kilénleges teriiletek:

- Kid (kilnleges idegenforgalmi) épltési dvezet 1,0985 hektarral csdkken
Khg (killénleges hatdrmentl-gazdasdgi) épitési vezet 59025 hektdrral csitkken
Kig (killonleges turisztikai-gazdasagi) épitési dvezel 59025 hektarral nd

Beépltésre nem szént teriiletek

Mezfigazdasdgi teriletek:
- Mét (dltaldnos, tanyds gaxddlkoddst mezdpazdasigi terGlet) dvezet terllete 12,4589 hektdrral

csokken
= Mk [épltési korldtozassal érintett mezfigazdasagl terdilet) dvezet terilete 26,8035 hektdrral csokken

- MaEo (dltaldnos, dkoldgial gazddlkoddst mezdgardasigl teriilet) dveret terlilete 2,2988 hektarral
csiikken

Zéldterillet:

- Zk (kbzpark, kivzkert) Gveret terlilete 1,8485 hektdrral nd

Erdéterillet:

- Ep (gardasagi erdditerilet) dvezet terilete 15,4109 hektdrral nd

Kdzlekedési terillet:
- kdu-3 dvezet teriilete 6,102 hektdrral nd

TERULET! MERLEG VALTOZASA

Bedpitésre szdnt | nivekedés csdkkends | Bedpltésre nem szént novekedés [csokkenés
teriletek: (ha) (ha) terlletek: (ha) {ha)
Lke 0,0400 = Mat - 12,4589
Lf 14,8195 - Mdk - 26,8035
Kid : 1,0985 | M46 : 2,2988
khg . 59025 |Eg 15,4109 :
Ktg 5,9025 . Zk 1,8485
vt 12,1400 -~ |kou 6,102 -
Kt 2,2988 -
22,902 7,001 25,6602 | 41,5652
15,501 B -15,901
Egyenleg: 0 — 0




MoraHaLOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

TARGYALASDS ELIARAS
Bioldgiai aktivitdsérték az aldbbiak szerint médosul
— Meglévt dllapot Tervezett dllapot
TRT besorolds | Terllet {ha) Erték- | Szamitott | TRT besorolds | Terilet (ha) Erték | Szamitott
mut, BAE -mut. BAE
khg 5,9025 0,1 0,55025 Kig 5,9025 01 0,59025
Lf 2,1400 2,4 5,136 Vit 2,1400 0,5 1,07
Mdi 2,2988 & 11,494 Kt 2,2088 3 6,8564
Mt 12,4589 3,7 46,09793 Lke 0,0400 2,7 0,108
Mk 26,8035 5 124,0175 Lf 16,9595 24 40,7028
Kid 1,0985 1,5 1,64775 Eg 15,4109 9 138,6981
Fi 3 1,8485 ] 11,091
= S = P SEEE———
Ktu-3 6,102 0,6 3,661
Osszesen 50,7022 | 1989834 | | 500022 | | 202,8178 |
Diff. 3,83432 (+)




MORAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

TARGYALASOS ELJARAS

.) sz. Kt. hatérozat 2. melléklete

B> 1

TELEPULESSZERKEZETI TERV VALTOZASA




MERAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

TARGYALASDS ELARAS
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MaArAHALOM VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASDS ELIARAS




MoraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS
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MORAHALOM VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA

A 314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET
32.§ (6) BEKEZDES C) PONTIA SZERINTI

TARGYALASOS FLIARAS

EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

MEGALAPOZO VIZSGALAT £S ALATAMASZTO JAVASLAT

2022.

jlnius
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TARTALOMIEGYZEK

BEVEZETH

A — JOVAHAGYOTT DOKUMENTUMOK

¢ TELEPOLESSZERKETETI TERV {FERVEZET] .i.iviiionisisiaiiaiasiiasinsiisasorsassssssss ismsssass bosstsnsant srassoesi tobreratanssssans
HATARDZAT
1. 52. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZET) LEIRAS VALTOZAS
2. 57, MELLEKLET: MODOSULO TERVLAP RESZLET

®  HELY! EPITESI SZABALYZAT [TERVEZET) .o..oovvoveeeceeoses oo s sessess s esses s seessees e eese e eenn
REMDELET
MELLEKLET

B- _M EGALAPOZO VIZSGALATOK ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

o MODOSITASI TETELEK ADATLAPIAI

TERULETI MERLEG

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULEYRENDEZESI TERVEKKEL VALO O552E FUGGESEINEK BEMUTATASA
BioLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

MELLEKLETEK

* @ ®




KESZITETTE

TeLEPULESTERVEZES

KOZLEKEDES

Kdzmivek

KORMYEZETVEDELEM

RVISIN
BERKECZ BaLAZS

OKL. TELEPULESMERNDK, JOGI SZAKOKLEVELES MERNOK
TT 02-0664

ZsiGMOND LASZLO
OKL TELEPULESMERNDIK, OKL. TERULETFEJLESZTESI MENEDZSER
TT 03-0346

HaLASZ ISTVAN
OKL, EP[TOMERNDK
03-0785

Szxd, Tkd

CsuvAr GABOR

OKL. GEPESZMERNOK

KORMYEZET| MENEDZSER STAKMERNOK
03-0218

TE, TH, TV

CsuvAR GAROR

OKL. GEPESZMERNOK

KORNYEZETI MENEDZSER SZAKMERNGOK
03-0218

TE, TH, TV



MoRrRaHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.
TﬁnGTALA.sps ELIARAS

Bevezetd

A Mdrahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testillete a 87/2020. (1.27.) szdmi hatdrozataval
jovdhagyott Morahalom véros Telepillésszerkezeti Tervének, valamint Mérahalom Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Mdrahalom vdros Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé 7/2020.
(.27.) 6nkormdnyzati rendeletének kiemelt 6nkormdnyzati fejlesztési  teriileteit  érintd
modositasarél déntott Mérahalom Vérosi Onkorményzat KépviselStestiilete, illetve Polgdrmestere:

- 96/2021. {lI.25.) Pm hatdrozat

- -52/2021. (VII.26.) Kt hatdrozat

- 238/2021. (X11.16.) Kt hatdrozat

- 72022, (1.7.) Kt hatdrozat

- 78/2022. (11.24.) Kt hatdrozat

- 134/2022. (IV.21.) Kt hatarozal

VELEMENYEZESI ELARAS

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré! s2616
314/2012. (X1.8.) sz. kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Kormanyrendelet) értelmében a
teleplilésrendezési eszkoz feliivizsgélata dllami targyaldsos eljdrdsban térténik.

MORAHALOM VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE ALTAL MEGFOGALMAZOTT
TERVEZESI PROGRAM:

A kiemelt fejlesztési teriilet kijeldlésével kapcsolatosan 6 db terilletet hatdrozott meg a
Mérahalom vérosa,

1. Uj falusias lakéteriiletek kijelolése a Bercsényi utcitdl északra és délre esé meziigazdasagi
terileten. Hosszt tavi hasznositdsra, tébb dtemi megvaldsitdsra. Tovabbd meglévi
faluisas lakdteriileten vegyes teriilet kijeldlése

2. A termdlfalu projekt teljes teriiletének Kig dvezetbe soroldsa, és az ovezet elSirasainak
pontositisa,

3. A Mib dvezetben a ldtenyésztéshez kapesolédd épiiletek létesitésére vonatkozd elBirasok
- HESZ 27.5

4. Alozsef Attila utca, a Zakanyszéki Ot, a Bastya sor és a Tancsics Mihdly utca kizétt tervezett
tombfeltdras szabdlyozdsi szélességének 12 méterrdl 16 méterre vald szélesitése.

5. A Bivalyos td felett tervezett tandsvény kialakitasahoz telek biztositdsa.

6. 081/17 hrsz-u ingatlan-on a beépitési szazalék ndvelése 10%-rdl 40%-ra, tovabba
épliletmagassag novelés 6,0 m-rél 9,0 m-re,

Az eljdras elGkészitése sordn az érintett dllamigazgatdsi szervek nyilatkoztatva lettek a kirnyezeti
vizsgalat szitkségességérdl. Az aldbbi tdbldzat Gsszesiti a beérkezett véleményeket. A beérkezett
véleményeket jelen tervdokumenticio Melléklet cimii fejezete tartalmazza.




MaraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

AH/1127-5/2022

TARGYALASOS ELIARAS
Intézmény Ugyiratszam | Vélemény )
Csongrad-Csanad Megyei CS/B01/4552- Szitkségesnek  tartja  kirnyezeti
Kormanyhivatal — Allami Féépltészi | 2/2022 vizsgalat elkészitését
Iroda _ i o
Asotthalom Nagykbzség AH/1127-3/2022 | Nem kivén részt venni

Mem kivan részt venni

Alsd-Tisza-Vidéki Viziigyi 0994-0012/2022 | Tervezési javaslatokat tesz az 1. sz
| Igazgatosag ] 0994-0015/2022 | tétel kapcsan, kifogdssal nem él.
Budapest Févdros Kormanyhivatala | BP/2602/00291- Tajékoztatast kér vagy kornyezeti
Epitésiigyi és Orokségvédelmi 2/2002 értékelést kér, illetve bejarast javasol
Foosztaly az 1. sz. madositasi tétel kapcsdn,
Régészeti terepbejards megtirtént,
zardjelentés késziilt réla
CS/D01/03006-2/2022, sz.-on, lasd
melléklet.
Budapest Féivaros Kormanyhivatala | BP/FNEF- A kirnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat a
Népegészségiigyi Féosztdly TKI/2261-2/2022 | BFKH nem tart]a szilkségesnek.
BP/FNEF-

TK1/3199-2/2022

A 081/17 hrsz kapcsdn természetes
gyogytényezd érintettség nem all
fenn, ezért véleményezési
lehetéséggel nem rendelkezik.

Csongrad-Csanad Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkodasi Fdosztaly
Kornyezetvédelmi és
természetvédelmi Osztaly

€S/202/04156-
2/2022

Kornyezeti vizsgdlat lefolytatasdt nem
tartja indokoltnak

 Honvédelmi Minisztérium
Hatésdgi Féosztaly

5128-2/2022/h
7386-2/2022/h

1 Nem tesz észrevételt

Csongrad-Csanad Megyei 35600/1578- Kornyezetl vizsgdlatdnak lefolytatasa
Katasztrafavédelmi lgazgatdsag 1/2022 alt. nem indokolt.
35600/2234-
1/2022 4t i
Csongrad-Csanad Megyei CS/F01/01010- Mem tartja szilkségesnek kérnyezeti
Kormanyhivatal 3/2022 vizsgalat lefolytatasdt.
Agrariigyi Féosztaly C5/F01/01326-
Névény- és Talajvédelmi Osztaly 2/2022
| Csongrad-Csanad Megyel 10456-2/2022 Kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem
Kormdanyhivatal 10595-2/2022 szlikséges

Faldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Osztaly 1

Nem kivan részt venni az eljardsban
hataskor hidnyaban.

Budapest Févdros Kormanyhivatala BP/0801/00393- | Hataskor hidnyaban észrevételt nem
Orszégos Kiziti és Hajozdsi 4/2022 tesz és az eljrds tobbi szakaszdban
Hatdsapi Fosztaly BP/O801/00393- | nem kivan részt venni.
_ 6/2022
Kiskunsagi Nemzeti Park Taj- ] természetvédelml
szempontbdl  kikdtést  nem  tesi

2



MoranaLom VARDS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.

TARGYALASODS ELIARAS

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartja sz2iikségesnek.

Magyar Kozt Monprofit Zrt.

C50-82/20/2022
CS5-82/28/2022

Hidnyossag miatt nem tudja vizsgalni
az allami kiizutak érintettségét,

A DB1/17 hrsz-00  ingatlan  nincs
kapcsolatban éllami kezelésd kozati

Nemzeti Média- éé Hirkozlési
Hatdsdg

CE/8270-2/2022
CE/11912-3/2022

Eszrevételt nem tesz
Nem véleményezi a dokumenticiot,
mert nincs hirkézlési munkarész

Népegészségiigyl Féosztély

Zakdnyszék ZPH/1308- Nem tartja szilkségesnek a kérnyezeti
7/2022. vizsgalat lefolytatdsét.

Csongrad-Csandd Megyei CS/D01/01670- A 081/17 hrsz kapcsdn nem tartja
Kormdnyhivatal 9/2022 szilkségesnek  kdrnyezeti  vizsgdlat
Epltésiigyi és Orékségvédelmi lefolytatdsat.

Fhosztaly

_EE{tésﬁg'fI Hatdsidgi Osztdly 1. i

Csongrad-Csandd Megyei Renddr- | 06000,/6995- Eszrevételt , inditvinyl nem terjeszt
Fikapitanysag 2/2022. it ald

Rendészeti Igazgatdsag N
Szabdlyozott Tevékenységek SZTFH- Tartalmaval egyet ért, javaslatot nem
Felligyeleti Hatdsaga BANYASZ/5416- tesz, kifogdst nem emel,

Bényaszati és Gazipari Féosztély 212022,
| Szolnoki Banydszati Fellgyelet

Csongrad-Csanad Megyei CS/NEF/0784- Javasolja a mddositast a 081/17 hrsz
Kormanyhivatal 212022 kapesan

Mérahalom védros képviselGtestillete 2022, 4prilisdban tartott testiletéti Glésén lezdrta a
partnerségi eljdrast Mdrahalom Vidros telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel
kapcsolatos feladataival dsszefilggd partnerségi egyeztetés szabélyairél sz6l6 17/2017. {v.25.)

onkormdnyzati rendelete alapjan.

Mdrahalom Warosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete megldrgyalta, megdllapitja, hogy a
véleményezés idGtartama alatt a véleményezési tervanyaggal kapcsolatban egyetlen lakossdgi
vélemény sem érkezett be, melyre tekintettel a véleményezési eljarast lezirtnak tekinti és felkéri a
polgarmestert, hogy a Méra Ferenc Mizeumndl rendelje meg egy friss bejardson alapulé régészeti
hatdsvizsgalat elkészitését az 1. szdml mddositasi tétel teriiletére vonatkozdan.

A hatdrozatban rogziti tovdbbd a testiilet, hogy hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatdrol szold 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgdlat kidolgozdsa a

mddositds keretében nem szitkséges.
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JOVAHAGYANDO DOKUMENTUMOK

o  TeLepULESSZERKEZETI TERV (TERVEZET)
HATARDZAT
1. 7. MELLEXLET: TELEPULESSZERKEZE T LEIRAS VALTOZAS
2. S7. MELLEKLET: MODOSULO TERVLAP RESZLET

o Hewyl EpiTési SZABALYZAT (TERVEZET)
REMDELET
MELLEKLET
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- TELEPULESSZERKEZETI TERV (TERVEZET)

HaTArRDZAT
TELEPULESSZERKEZETI LEfRAS VALTOZAS
MODOSULG TERVLAP RESZLET
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HATARDZATI JAVASLAT

oaf2022. (.. .. .} 52, Kt. hatdrozat
Mérahalom Telepiilésszerkezeti  Tervének jévdhapydsarol szolé  69/2020. Kt szamu

hatarozatinak modositasa
Hatdrozat

Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
videlmérs! sz6lé 1997. évi XV, térvény 6. § (1) bekezdése és 9/B. § {2) bekezdés a) pontja
alapjén biztositott jogkorében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepillésfejlesztési  stratégidardl és  a telepilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 2616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan vgy dont,
hogy a 2022. évi helyi épitési szabalyzattal #sszhangban az elSterjesztéshez csatolt 1. melléklet
<zerinti valtozasok bemulatdsa alapjén és a 2. mellékletben abrazolt teleplilésszerkezeti tervi '
kivagatok szerint modositia a 69/2020. (I.27) Kt. szdmi hatdrozattal megdllapitott
telepiilésszerkezeti tervel.

Felelés:  Noégradi Zoltdn polgarmester
Dr. Toth Krisztidn jegyz0
Hatdridg: értelemszerden

Néogradi Zoltan Dr, Toth Krisztian
polgarmester jegyzd
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wf2022. (... .. ) sz. Kt. hatdrozat 1. melléklete

69/2020. (11.27.) Kt. szdmi hatdrozat 6. melléklete

VALTOZASOK BEMUTATASA
Beépltésre szdnt teriiletek
Vegyes terilletek:
- Vi{telepaléskbzpont vegyes) épitési tvezet 2,1400 hektirral né
Lakdterilletek:

Lke (kertvdrosias lakodvezet) épitési dvezet 0,0400 hektarral nd

- L [falusias lakdévezet) épitési dvezet 14,8195 hektirral né

Kilénleges terilletek:

- Kid {(kilonleges idegenforgalmi) épitési Gvezet 1,0985 hektdrral cskken

- khg (kildnleges hatdrmentl-gazdasagi) épitési vezet 5,9025 hektarral csikken
Ktg (kiilbnleges turisztikal-gazdasdgi) épitési Gvezet 5,9025 hektarral né

Beépitésre nem szant terliletek

Mezégazdasdgl teriletek:

Mat [dltaldnos, tanyds gazddlkoddst mezégazdasigi terulet) Gvezet terillete 12,4589 hektdreal
ceikken
- Maék (épitési korldtozdssal érintett mezéigazdasapi ter Ulet) dvezet terllete 26,8035 hektdrral cstikken
- Mabd [alaldnos, dkoldgiai pazdalkodasi mezigazdasdgi teriilet) dvezet terdlete 2,2988 hektdrral
csikken

Zéldteriilet:
- Zk(kdzpark, kbzkert) dvezet teriilete 1,8485 hektarral nd

Erdéteriilet:
Eg (gardasagl erditerllet) dvezet teriilete 15,4109 hektdrral né

Kdzlekedés! terillet;
kou-3 dvezet terdlete 6,102 hektarral nd

[ TERULETI MERLEG VALTOZASA
Beépltésre szént | novekedés | csokkenés | Bedpitésre nem szant | novekedes |cnikents
teriiletek: {ha) {ha) terliletek: {ha) {ha)
Lke 0,0400 - Mat - 12,4589
Lf 14,8195 - Mék - 26,8035
Kid - 1,0085 | M4 - 2,2988
| Khg o 58025  |Eg 15,4109 -
Kig_ 5,9025 2 % 1,8485
vt 2,1400 Kbu 6,102 .
Kt 2,2988 .
22,902 7,001 25,6602 | 41,5652
15,901 -15,901
Egyenleg: 0 0
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Bioldglal aktivitdsérték az alébblak szerint médosul

Meglévl allapot Tervezett dllapot
TRT besorolds | Terllet (ha) | Erték- | Szamitott | TRT besorolds | Terblet (ha) | Erték | Szémitott
_ mut. |  BAE -mut. BAE
I(hg 59025 0,1 0,59025 Ktg 5,89025 0.1 0,59025
Lf 2,1400 24 5,136 Wt 2,1400 05 1,07
Méd 2,2988 5 11,494 Kt 2,2988 3 6,8964
htdt 12,4589 3,7 A46,09793 Lke 00,0400 2.7 0,108
Mk 26,8035 5 134,0175 Lf 16,9595 2.4 40,7028
Kid 1,0985 15 1,64775 Eg 154109 9 138,6981
7k 18485 6 11,001
Kbu-3 6,102 0,6 1,661
tisszesen 50,7022 198,9834 50,7022 202,8178
DIff. 3,83432 (+)
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2022, (.. .
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HELYI EPITESI SZABALYZAT (TERVEZET)

RENDELET
MELLEKLET
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REMDELET-TERVEZET

Maérahalom Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2022, (VL. 30.) Gnkormdnyzati
rendelete

Mérahalom Vires Helyi Epitési Szabdlyzatinak jovihagyasirol szol6 7/2020. (11.27.)
inkorméanyzati rendelet modositasarol

Morahalom Varosi Onkormanyzal Képviseld-testiilete az Alaptievény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, az épitett kiryezet alakitdsfrol és védelmérl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 9B, §
(2) bekezdés b) pontjaban, valamint, az épitett kimyezet alakitdsrol és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL tervény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdiban kapott felhatalmazisa alapjan, Magyarorszag
helyi @inkorményzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban,
valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL, thrvény 6. § (1)
és 13, § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesziési koncepoidrol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzdkedl, valamint cgyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrbl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogktrében eljard Csongrid-Csandd
Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Troda; Csongrid-Csandd Megyei Kormdnyhivatal
Agririigyi és Komyezetvédelmi Féosziily Kbryezetvédelmi és Természetvédelmi  Osztily,
Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgatosag; Csongrid-Csandd Megyei Kataszirbfavédelmi 1gazgatosig
Kataszirofavédelmi Hatosagi Osaztdlya; Orszigos Viziigyl Foigazgatosag, Also-Tisza Vidéki
Viziigyi lgazgatdsig; Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
Népegészségiigyi Osztdly; Budapest Foviros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozdsi
Hatésdgi Foosetdly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztily; Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal
Miiszaki Hatdsigi Foosztdly Kozlekedési és Utilgyi Oszidly; Csongrad-Csandd  Megyei
Kormdnyhivatal  Epitésiigy  és  Orikségvédelmi  Foosztdly;  Csongrid-Csandd Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztdly Szegedi Foldhivatali Osztaly; Bics-Kiskun Megyei
Korményhivatal Agrartigyi Féoszidly Erdészeti Osztily; Honvédelmi Minisziérium Hatdsagi
Foosztaly Honvédelmi Hatosdgi Osztily; Csongrid-Csanad Megyei RendirfGkapitinysag; Jase-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Halosdgi Féosztdly Bényiszati Osztdly; Nemzeti
Média- és Hirkbzlési Hatdsdg Szegedi Hatésigi Iroda; Budapest Foviros Kormanyhivatala
Neépegészségiigyi Foosztdly; Innovicios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Haldsgi
Ugyekért Felelos Helyettes Allamtitkérsdg; Orszigos Atomenergia Hivatal; Ruzsai Kizis
Onkorményzali Hivatal; Riszke Kozség Onkorményzata; Domaszék Nagykozség, Onkorményzata;
Asotthalom Nagykozség Onkormanyzata; Zakinyszék Kozség Onkorméanyzata; Csongrid-Csandad
Megyei Kozgyiilés Hivatala; valamint a partnerségi rendelet szerinti részivevitk véleményénck
kikérésével Mérahalom Véros Helyi Fpitési Szabalyzatirdl sz6l6 7/2020. (11.27.) tnkorméinyzati
rendeletét az aldbbiak szerint modositja:

1§

Mérahalom viros Képviseld-testitletének 7/2020/(11.27.) onkorméanyzati rendelete Mdrahalom
Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak jovihagyasdrol (tovibbiakban: HESZ) 19, §-a a kivetkezd (15)
bekezdéssel egésziil ki:

S15) A LKig” jelii Killonleges turiszikai-gazdasdgi Svezetben a turizmushoz és az azt kiszolgald
gazdasdgi tevékenységekhez kapesolodo épitmények (laké-, szdllis-, nem zavard hatdst gazdasagi-
és szolgaltatd épiiletek) helyezhetdk el.”

14
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2.8
A HESZ 27. § (1) bekezdése helyébe a kiivetkezo rendelkezés Iép:

ol 1) Az \MaB" jelii teriileten a gycpmiiveléshez, a legeltetéses allattartashoz és a természetkiizeli
dllapot oktatdsi céli bemutatasahoz feliétlenil szitksépes épliletek és éptiletnek nem mindsiils
épitmények Iétesithetdek. Ondlloan nem, de az tivezetben végezhetd tevékenységhez kapesolddd
épiiletekkel eyttt vagy azok megépiilie utin | db szolgilati lakds elhelyezhetd. Az Gvezetben
legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagasdggal, maximum 5%-os beépitéssel, tdjképvédelmi szempontok
figyelembevéiclével létesithetd éplilet, épitmény.”

3.§

A HESZ 1. szémii melléklete szerinti SZ-1 kiilteriileti szabdlyozdsi terv a d, 5, 6, 12 és5 13 szdmi
szelvényei e rendelet 1. melléklete szerint médosulnak.

4.8

A HESZ 2. szami melléklete szerinti SZ-2 belteriileti szabalyozdsi terv a B, B2, B4, BS és B6
szdmi szelvényei e rendelet 2. melléklete szerint modosulnak,

5. §
Ez a rendelet 2022, julius 1-jén lép hatdlyba,
Négridi Zoltdn sk, Dr. Toth Krisztidin sk.
polgdrmester jegyed

15
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B

MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES
ALAmMAszTé_MUNKgRESZEK

R T

. MODOSITASI TETELEK ADATLAPIAN
. TERULETI MERLEG

A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERDIETRENDEZESI TERVEKKEL VALG O5SZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
. MELLEKEETEK
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1. MODOSITASI TETELEK ADATLAPJAI

. Uj falusias lakoteriiletek kijeldlése a Bercsényi utcatél északra és délre esd
mezdgazdasagi  terlleten. Hosszii  tdvd  hasznositdsra, tébb  item
megvaldsitdsra. Tovdbbd meglévd faluisas lakéterdleten vepyes terillet
kijeldlése

. A termilfalu projekt teljes terilletének Ktg Gvezetbe soroldsa, és az Gvezet
eltirdsainak megalkotdsa.

. A Mad dvezetben a ldtenyésztéshez kapcsolodd épiiletek létesitésére
vonatkozo elGirdsok — HESZ 27.§

. A Jozsef Attila utca, a Zakanyszéki Gt, a Bastya sor és a Tancsics Mihaly utca
kbzott tervezett tombfeltdrds szabdlyozdsi szélességének 12 méterr8l 16
méterre vald szélesitése,

- ABivalyos td felett tervezett tandsvény kialakitdsahoz telek biztositdsa.

. 0B1/17 hrsz-ti ingatlan-on a beépitési szdzalék novelése 10%-rél 40%-ra,
tovabba épiiletmagassag ndvelés 6,0 m-r8l 9,0 m-re.
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ERINTETT SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ

Zakdnyszéki ot — Széksdstdi fécsatorna —
1 B Bl Balassi Balint u. — Dobé Istvin u. - Zrinyi u.
4 ; li 1?'_ — Nydr utca és kiilteriiletek dltal hataralt
i teriilet (toviabba kilteriileten bioldgiai
aktivitasérték potldsok teriletel)

lisd teriilet
lehatirolds

1. ALAPADATOK

Tervezési U) lakoterilletek kijeloiése a Bercsényi utcdtdl északra és délre esé mezfgazdaségi
feladat és cél  |teriileten.

Tervezési
teriilet
hatdlyos
szabdlyozisi
terv

Tervezési ey ..;.’...‘.‘
teriilet légi foro | HENS : ek L
{Google maps) BEo ik
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TARGYALASDS ELIARAS
KépviselGtestil 96/2021. (I1.25.) Pm, 52/2021. (VII.26.) Kt, 238/2021. (%1.16.) Kt, 7/2022. (L.7.) Kt ,
eti dontés 78/2022. (1I1.24.) Kt , 13472022, (IV.21.} Kt hatdrozatok

Eljaras tipusa | Targyalasos eljdras

Véleményezési |Folyamathan
szakaszban
beérkezett
vélemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv véltozdsa: Médosul

mddosuld részletek:
hatdlyos szerkezet] terv

tervezett szerkezeti terv
T Loy - b
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helyi épitési szabdlyzat Nem médosul, a hatdlyos HESZ-ben foglaltakat alkalmazza
viltozdsa

Bioldgial aktivitdsérték vdltozdsa | Modosul ldsd késébbi vonatkozé fejezet
A szabalyozdsi terv vdltozdsa: Médosul - B1, B2, B4, 4, 5, 12, 13, szelvények

mddosuld részletek:

“I2FI1 :'",_I.Ilnlli.lll v i / ﬁ.
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléshdlézati dsszefiiggések, a modositdssal érintett teriilet helye a telepiiléshéldzatban, térségi
kapcsolatok:

A médositdssal érintett mintegy 69,7 ha-nyi teriilet a varos északi részén helyezkedik el a Zakanyszeki Gt
mentén, kapesolddva kizponti belteriilethez.

A telepiilésszerkezetben jelenleg betditott funkcidja szerint beépitésre nem szant mezdzgazdasdgl teriilet,
tovibba a beépitésre szant killonleges idegenforgalmi tanya terllet.

Elszértan tanydk, tanyabokrok taldlhatdk a terileten beliil, de jellemzdien mezdigazdasagl hasznositds alatt
van vagy parlagon a teriilet,

Megkézelithetfisége, feltdrisai lehetdségeit tekintve kedvezd, a meglévd haldzathoz jol illeszthetd.

Hélézatok és halézati kapcsolatok, Kéziti kiizlekedés, Ktizdsségi kizlekedés, Kerékpdros és gyal
kéizlekedés, parkolds:

Haldzati kapcsolatok, forgalmi terhelés
A teriilet meglévé kozlekedéshalozati kapesolatait kiépitetlen fbldutak, illetve mezdgazdasagi
diflutak adjak. Orszdgos féithdlézat kbzvetleniil nem érintl a teriiletet. Kiszlekedéshaldzati
szempontbél ugyanakkor kedvezd az elhelyezkedés: keleti irdnybdl a Zakdnyszéki it (5432, sz
Bordany-Zakanyszék-Mérahalom) Gsszekotd (t) hatdrolja, amely Mdrahalom belvarosdval,
valamint az 55. sz, Szeged-Baja-Bataszék mdsodrendii f6uttal biztosit kdzvetlen kapcsolatot. A
teriiletet feltdré dthaldzat hidnyos, jelenlegi forgalmi terhelése elhanyagolhaté mértékd.
Jelentdsebb gépjarmiforgalmat a teriilet kbzvetlen kbzelében Zakdnyszéki it bonyolit le.

Kozt kbzlekedés

A vizsgalt teriilet a Bercsényi utcdn és a Balassi Bdlint utcdn keresztil érhet6 el kiizvetleniil, ezek
jelenleg aszfalt burkolattal nem rendelkezd, kis forgalmi lakéutcdk. A Bercsényi utca kelel-
nyugati irdny(, keleti végén egy haromdgy, szintbeni csomdpontban csatlakozik a Zakanyszéki
Gthoz. A Balassi Balint utca észak-déli irdnyt, északi végén, a beépitésre javasolt terillet szélénél
csatlakozik a Bercsényi utcahoz.

A Zakanyszéki Ut kbzelsége, és az azzal kozvetlen kapcsolatot add Bercsényi utca megfeleld kdzuti
kapcsolatokat ad a teriiletnek, ugyanakkor a lakéutcdk hianyos kiépitettsége kedvezbtlen. Belsd,
feltdrd athalézattal a teriilet jelenleg nem rendelkezik. A meglévé kozuti kapesolatokat az 1. abra
mutatja be.

Kozbsségl kozlekedés

A vizsgdlt teriiletet kozosségi kozlekedési jdratok jelenleg nem tarjak fel. A teriilet autdbusszal a
Zdkanyszéki Gton kizlekedd helykizi jaratokkal kozelithetd meg, melyeket 2019. oktéber 1. dta a
Volanbusz Zrt. Gizemeltet. A terillet kézvetlen kozelében két megdllopar taldlhatd. Az egyik a
Mérahalom, Dobd utca megdllopdr, amely a Bercsényi utca-Zdkdnyszeki (it csatlakozdsanak
kiszvetlen kézeléhen fekszik, a vizsgdlt terlllet déli részétfl kevesebb, mint 100 méteres
tévolsagra. A masik kozeli megallopar a Mérahalom, Csonk-tanya megallohely, amely a vizsgalt
teriilet északkeleti oldaldndl taldlhaté, melynek azonban a Dobd utcai megélléhelyekkel
ellentétben nincs kbzvetlen kéziti kapesolata a teriilettel.

A két kizeli megdliépdrt az aldbbi helykézi autébusz-viszonylatok szolgaljak ki

& 5032 [Szeged-MﬁrahaIum-IE‘:kén\iszék-Burdén\r-BIIés-Furréskﬁt-Zsambﬁ]
o 5044 (Szeged-Morahalom-Zékdnyszé k-Ruzsa-Ottomos-Pusztamérges)
o 5045 (Szeged-Zakdnyszék-Ruzsa-Ottémbs-Pusztamérges)

A megdllokat érinté autobusz-jaratok mindegyike kizvetlen kapcsolatot ad a Szegeddel, valamint
a szomszédos telepiilésekkel.




MORAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.
TARGYALASDS ELIARAS

A meglévé megdlldhelyek kiépitettsége hidnyos. A mindkét megdllépar esetében elhelyezésre
keriilt fedett utasvard, valamint az 55-6s féut felé vezetd oldalon egy fedett kerékpdrtarold is.
Kiépitett gyalogos kapcsolattal ugyanakkor egyik megéllohely sem rendelkezik (az 55-6s (6t felé
vezett oldalon a meglévb kerékpdrditrdl kézelithetd meg gyalogosan mind a Dobd utcai, mind
pedig a Csonka tanya megdlld, a masik oldalon azonban semmilyen szildrd burkolati gyalogut
nincsen), és peronok sem kerilitek kiépitésre, igy a megélidhelyek akaddlymentes megkozelitése
és haszndlata sem biztositott,

Mérahalom teriiletét kézforgalmi vasit nem érinti, gy vasiti kapcsolattal a vizsgdlt teriilet nem
rendelkezik. A legkdzelebbi vasutallomds Szegeden talalhato.

Gyalogos és kerékpiros kizlekedés

A vizsgilt teriileten kiépitett gyalogos, illetve kerékpdros infrastruktira nem talalhaté. A gyalogos
és kerékpdros forgalom jelenleg a Bercsényi utcan, valamint a Balassi Balint utcan keresztiil érheti
el a terilletet, a gépjdrmiivekkel kizosen haszndlt dtteriileten, A szomszédos, lakéhazakkal mar
beéplilt Dobo utcaban egyoldali, beton burkolati gyalogjarda keriilt kialakitésra.

A Zikdnyszéki Gt keleti oldaldn, a kizuttal parhuzamosan onallé kerékpardt, valamint a Métyds
kiraly korattol délre esé szakaszon elvalasztas nélkilli gyalog-és kerékparit keriilt kiépitésre, A
meglévé gyalogos és kerékpdros infrastruktira ugyanakkor nem csatlakozik kizvetleniil a vizsgalt
teriiletet feltdrd utcdkhoz (Bercsényi utca, Balassi Balint utca).

Gépjarmii-elhelyezés, parkolds
Parkoldsi létesitményekkel a teriilet jelenleg nem rendelkezik. A szomszédos utcikban meglévd
lakéingatlanok esetében a telken belilli parkolds jellemzé.
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Kéizmvesités (vizikdzmiive
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A Z&kaynszéki, Bercsényi és Nyarutcak mentén a mar lakdteriileteket elldtd kiizmivek

megtaldlhatdk.
A csatlakozo teriilettel hatdros Ballasi Balint utca, Dobd és Zrinyi utcdk is kiizmiivekkel elldtottak,

A Bercsényi és Nyér utcak killteriileti szakaszain, a beépitett terilletek elhagydsaval jellemz&en az
a kisfesziiltségil elektromos légvezetékhaldzat taldlhatd és a vele parhuzamosan futé hirkézlés

kabel.

A meglévé tanydkat, tanyabokrokat ligeveztékes clektormos halézat latja el, egyéb elldto
nyomvonal infrastrukttira nincs kiépitve.

srnvezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés — (talaj, felszini és in alatt] vizek, levegiitisztosdy és
védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndlld kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk):
A jelenleg jellemzéen mezGgazdasagi mivelés zajlik a térséghen vagy a teriiletek felhagyottak,
nincs kiirnyezetkdrositd, kibocsato elem, miitargy a terlleten.
A jelenlegi telepiilésiizemeltetési korzetbdl , mivel a terillet beépitésre nem szdnt, szérvanyosan

beépitett nem beszélhetiink telepiilésizemeltetési kérdésrdl.

ataszt védelem (tettiletfelhaszndlast, beépitést, befolydsold vaagy korl Enyezik):
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A vizsgalt teriilet északi részén, a terilletet keretezfs Széksdstéi-féesatorna taldlhatd, mely, mint
nyomvonalas mdvi elem jelenik meg. A csatorna karbantartisa és kezelése folyamatos.
Egyéb a teriiletfelhaszndldst, beépitést, befolyasolé vagy korlitozé tényez8 nem ismert.

Vidrosi kiima:
Nincs érintettség,

| Tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata, Zéldfeliileti rendszer vizsgdlata;

A 40 ha-nyi teriilet mez6gazdasagi hasznositds alatt, illetve parlagon van, védett nivénydllomany
nem talalhato a teriileten,

A Széksostdi-fécsatorna mentés fasult teriilet alakult ki a terilethasznalat kivetkeztében.
A beépitett, tanyds teriileteknél intenzivebb fésitott teriiletek vannak, jellemz&en akdcosok.

A terliltet természet teriilet érinti az északi hatdrdban és nemzeti dkolégiai halozat magteriiiete is,
Az erdészeti nyilvantartds alapjan a vizsgdlt terileten belil a 32/A/10 sz. erddtag taldlhato

(0272/35 hrsz), ami 2,26 ha térmértékil,
IR e

1

Teriiletfelhaszndlds vizsqdlatea:

A hatdlyos teleplilésszerkezetl terv a cca 40 hektarnyi teriiletet beépitésre nem szant
mezbgzadasdgi tanyds és korlatozott teriiletbe sorolja (M4t, Mdk). Egy kisebb teriiletrészen,
nyulvanyszer(ien majd kiteresedve kilénleges beépitésre szant idegenforgalmi tanya dvezet
talalhato,

Aterilleten északi irdnybdl dél felé halad az aldbbi nyomvonalas létesitmények tagoljdk:

- Széksdstoi-ficsatorna
- Bercsényi u,
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Nyar .
Fliggéleges tagold elem nem érinti a teriiletet.

Az ingatlan-nyilvéntartdsi adatok alapjdn, terméfild esetén o miivelési dqak és o mindséqi osztdlyok:

A teriileten a jellemzé teriilethasznalat mezdgazdasagi jellegl, mely a terméfold miivelési agdt is
determindlja.

Tobbségében szanté mivelési ag a jellemz6. Kisebb fragmentaciok, mds milvelési agu szigetek
taldlhatk még a terileten rét és egyéb miivelési dgakkal.

A mindsége, illetve minGségi osztalya ezen teriileteknek dtlagos, de inkébb atlag alatti.

A tanya telkek jellemzden kivett tanya, udvar miivelési aguiak.

A telekstruktira és telekméret, tulajdonjogi vizsgdlat:
Telekszerkezetét tekintve a vizsgalt mezdgazdasagi teriilet vegyesnek tekinthetd. A nagyobb

szabalyos, kompakt forméjd parcellik mellett kisebb, aprozottabb telkek is megtaldlhatdk, A
tanyak, tanyabokrok szigetszeriien és elszortan taldlhaték meg a teriileten. Sok esetben a
telkekhez vezetd kiildn Ot sincs. -

A telkek magdn-, és Snkormanyzati tulajdontak. Az dnkormanyzat a tulajdonosokkal személyesen
egyeztetett a teriilet vizsgdlatarol.

Grékséguédelem:

A teriileten regisztralt régészeti lel6hely nincs.
Epitett érték, mint mdemlék, helyi védett épiilet nem talalhato.

4, ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslatok, javasolt teleplilésszerkezet
Mdérahalom varos dontétt a Zdkdnyszéki Gt- Balassi Balintutea — Dobd utca -Nyar utca —

Széksostoi-flcsatorna és mezdgazdaségl teriiletek altal hatdrolt teriilet hasznositdsardl.
A nagyléptékd telepiilésfejlesztés északi irdnyban csatlakozik a meglévd kozponti belteriilethez,

Fi5bb igazodasi pontok voltak a tervezés sordn:
. Széksostoi-fécsatorna
Zéakényszéki Gt
- Bercsényi utca
Nyar utca
a meglévé, szabdlyosan osztott, mér meglévé beépitésre szant lakoteriilethez valo
csatlakozasi pontok a kizlekedési Leriiletek figyelembevételével
- Természeti teriilet
- nemzeti okoldgiai hdlézat magteriilete

A mintegy 40 hektirnyi nagységu teriiletkét fébb részre oszthato.
1. Széksdstoi-fécsatorna-Zdakdnyszéki it - Bercsényl utca északi oldalo
A fécsatorna és a természetvédelmi érintettségll terliletek adtak meg a lakaterileti
fejlesztés kereteit. A Zakdnyszéki at mentén, az orszagos Ut véddtdvolsagat szintén
figyelembe vevs minimum 45,0 m mélyseg( erd@savterilete gazdasagi (Eg) besoroldsu.
A teriilet felosztdsa az tnkormanyzat altal meghatdrozott, szabalyos ortogondlis halézat
volt, melyet bizonyos teriilet kisebb kozkert tagol.

9
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2. Bercsényl utca déli oldala — Balassi Balint u./Dobé u./Zrinyi u, ~ Nyadr utca —
mezbgozdasdgl terliletek
A meglévd kozteriileti csatlakozdsi pontok figyelembevételével a meglévé szabdlyozashan
mar megjelent kozteriilet vezetési elem alkalmazasa tértént a MNyadr utca feléli szakaszon,
Bercsényi utca feldl egy az északi részhez igazodd szabdlyos, kompakt témbéket
lehatdrolé kozlekedési halozat kerillt rogzitésre.

Mindkeét terlileten alapely volt, hogy mind a Bercsényi, mind pedig a Nyar utcdkra minél kevesebb
telek keriiljon kikdtésre, csatlakozdsra. A kiszolgdld, lakdutak felé kell szervezni a telkeket és a
tanyak, tanyabokrok is figyelembe lettek véve,

A kialakulé mintegy 800-900 fének is helyet biztositd teriileten belil vegyes dvezet kijeltlése is
megtértént az elldtdst biztosité funkcidk szdmdra, a mar meglévé beépitésre szant teriileten
beliil.

A humaninfrastruktirdlis elldtas bizonyos feladata dnkormanyzati hatdskérbe tartoznak az Méty,
|alapjan.

Az Gnkormanyzat minden esetben egyeztetett a tulajdonsokkal.

A terv vegyes teriiletet rogzit a jogszabélyi kérnyezet figyelerbevételével az ellitis és
szolgdltatas biztositdsa érdekében, mint egy 2,14 ha-nyi teriiletii témbben.

Szabdlyozdsi koncepcid, médositdsi javaslat:
Az Onkormdnyzati szindék a  kijelsit lakoteriiletek megvaldsitdsa, tobb {temben a

tulajdonosokkal kbzisen,

A teriilet adottsdgait és a szabalyozdsi terven réigzitett haszndlat figyelembevételével jol
Utemezhetd ¢s megvaldsithato teriilet kialakitdsa volt a cél,

A HESZ-ben régzitett elemek figyelembevételével keriiltek meghatdrozasra a beépitési
paraméterek az Gnkormdnyzat igényeinek figyelembevételével.

A terilleten megjelend vezetek az alabbiak:
- gardasdgi erdd (Eg)
- kozkert (Zk)
- kozlekedési teriilet (Kou-3)
- falusias lakdteriilet (Lf)
telepliléskdzponti vegyes teriilet (Vt)

Alakoteriileteknél az aldbbi beépitési paraméterek keriiltek meghatarozdsra:
oldalhatdron allé beépitési mod
30%-o0s maximalis beépithet8ség
4,5 m maximdlis épiiletmagassag
600 m2-es legkisebb kialakithatd telekmérot

A minimalis telekszélesség a telekalakitdsi javasalt készitésénél 16,0 m-ben keriilt rogzitésre,

A telepiilésképi karakter figyelembevéve, ami Mérahalom vdrosdt jellemzi 5,0 m-es épitési vonal
keriilt rdgzitésre a szabdlyozdsi terven a lakétémbakén belil,

10
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A telepiiléskdzpont! vegyes teriileten belil is a lakéteriiletre Jellemad paraméterek megaddsa
tértént az onkormdanyzati igények figyelembevételével.

Zéldfeliiletek hely biztositasdt is rogziti a terv, figyelembe véve a terliletrendezési jogszabdlyi
helyeket.

Az erdisav, mely a Széksostdi-fécsatorna mentén beépitésre nem szant teriilet, mely a teriileti
mérlegben megjelenik.

A kozteriileti halézat a Bercsényl utcdtdl északi irdnyban 18,0 m-es szélességben, mig a déli
irdnyban 16,0-20,0 m kozitt rogziti a terv.

Az aldbbi térképi kivagatok mutatjdk be a hatdlyos tervhez képesti mddosulast

Kziti hdlézati kapcsolatok, fébb kézlekedési esomdpontok, belsé athdlézat, kozdsségi
kizlekedés, kerékpdros kbzlekedés, f6bb gyalogos kiizlekedés, gépidrmdelhelyezés-parkolds:

A tervezett médositds a jelenleg beépitetlen terilleten épitési telkek kialakitdsdra, valamint a
telkeket foltéré Gthaldzat kijeldlésére irdnyul. A terllet Gthélozatdnak fé eleme a jelenlegi
Bercsényi utca lesz, ehhez kapesolddva keriiltek kijelolésre a tervezett lakdutcdk.

Kaziti kiszlekedésl fejlesztési javaslatok

A kijeldlt terlilet megkézelitését a jov6ben a Bercsényi utca fogja biztositani, a telkeket feltard
ithédlézat elemei is errél az (trél indulnak ki. A Bercsényi utca meglévé nyomvonalat nem
sziikséges modositani, ugyanakkor indokolt az utca kiszabalyozdsa 22 méteres szélességhen.

1
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A Bercsényi utca-Zdkanyszéki (it csomépontjdnak fejlesziése is indokolt, mivel a teriilet beépiilésével a
jelenlegi forgalom jelentds mértékben ndvekedhet.

A feltard Gthdlozat észak-déli irdnyd lakoutakkal valdsulhat meg, amelyek a Bercsényl utcihoz
csatlakaznak. lgy biztosithaté a teriiletrél a Zdkanyszéki Gt gyors elérhetfsége, ezzel kivalé kizlekedési
kapcsolatok jonnek létre mind a belsé vérosrészek, mind pedig az 55-@s féat irdnyaba, A Bercsényl utca
déli oldaldral, a Balassi Balint utcéval parhuzamos 0j lakdutcak 16 méteres szabdlyozasi szélesség mellett
alakithatok ki, a 3. keresztszelvénynek megfelelben.
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A Bercsényl utca északi oldaldn 18 méteres szélességen alakithatok ki a tervezett lakdutcak,
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A tervezett dthdldzat megfeleld kizati kapesolatokat biztosit a kialakuld lakdévezet szdmdra, a kétoldali
jardiknak készénhetfien pedig a gyalogosforgalom szémdra is megfeleld infrastruktira  &llhat
rendelkezése, A feltard Gthdldzat az 1. dbrdn lithatd helyszinrajzra is felvezetésre kerdilt,

Kizdsségi kiizlekedési fejlesztési Javaslatok
Jelentdis mértékil koztssépgi kizlekedési halozatfejlesztést a mddositds alapvetfen nem indokol. A Dobd
utcai megadlidhelyet kiszolgdld viszonylatok a terilet beépiilésével is megfeleld kizbsségi kizlekedési
kapcsolatot adnak. Uj megéliéhely kijelilését a modositds nem indokolja, ugyanakkor javasolt a Dobd utcai
megdllopar fejlesztése, illetve a gyalogos kapcsolataik biztositdsa, mivel az O] lakéhdzak megjelenésével a
megalléhelyek utasforgalma vdrhatdan névekedni fog. Javasolt tovdbbd a Mdrahalom, Csonka-tanya
megdlldpar fejlesziése is, itt javasolt kialakitani a kdzvetlen gyalogos kapesolatot a jduébeni lakddvezettel,

Gyalogos és kerékpédros infrastruktira fejlesztése
A kijeldlt terlilet beéplilésével viarhatd a gyalogos és a kerékpdros forgalom novekedése is. A lakdutcakban
Javasolt kétoldali gyalogjdrda kiépitése, illetve a csatlakozds a meglévd gyalogos |étesitményekhez. A
kerékpdros forgalom varhatdan nem fog olyan mértékben novekedni a terlilet beéplilésével sem, hogy az
tndlld kerékparos infrastruktdra kidpitését indokolja. Javasolt ugyanakkor a Zakdnyszéki dt mentén kijeldit
kerékpdrittal vald kapcsolatot biztositani a Bercsényi utca kéirmyezetében, egy 0j gyalogos-kerékparos

dtkeltihely kijeldlésdvel.

Parkoldsi létesitmények fejlesztése
Kozterilletl parkoldsi létesitmények fejlesztését jelenleg nem indokolja a maodositas, A terilet
beépiilésével javasolt a telken belilli parkolds biztositdsa az af lakdingatlanok esetében. Nagy forgalmat
vonzd szolgdltatd epységes megjelenése a teriileten nem varhatd, gy ez sem indokolja kbzteriileti

parkoldhelyek épltését, fejlosztését,
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Kézmivesitési jovaslatok  (vizikzmdvek, energioeligtds, hirkézlés, megdjuldé  energiaforrdsok,
kérnyezettudotos energlogozddlkodds, kizmipdtick]:

A tervezett lakoteriletfejlesztés kapcsolodd korzmiivek szamara a 16-18-20 m  széles
kéztertilethdldzat megfeleld.

A kdzteriileti savokban elhelyezhetd minden a teriilet mikddéséhez szilkséges kfzmi — vezelékes
ivowviz, tiiziviz, csatornahdldzat, foldgazellatds, elektromos energiaelldtds és hirkizlés.

A csapadékviz elvezetése nyilt drkos rendszerbe illeszthetd és sziikséges.

A csapadékviz megtartas telken belill javasolt és indokolt, az ehhez szilkséges szabalyzdkat meg
kell hatdroznia az dnkormdnyzatnak és tAmogatni.

Térekednl kell a megljuld energldk alkalmazasdra és energiahatékony épitkezésre.

Az elektromos haldzat kiépitésekor az esetleg alkdzpontok helymeghatdrozasat a
kizmiiszolgaltatdval egyeztetni szilkséges.
jelen terv erre nem tud javaslatot adni az Utemezés megaddsanak hianyaban.

| Kdirnyezeti hatdsok és feltételek (o féld, felszini és felszin alotti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaj- és

rezgésterhelés, hulladékkezelés vonathkozdasdban):
A beépltési feltételek biztositasdval mintegy 210 db épitési alakulhat ki. Ennek idébenisége nem

tisztazott, de litemezett megvaldsits lehetdségét a terv magaban hordozza,

Az dthdaldzat fokozatos és tébb (temd létesitésével a burkolt fellletek ardnya nd, tovabba a
megjelend beépitéssel is ndvekszik, Ezért a csapadékviz elvezetés, llletve megtartds fontos lesz a
klimavéltozas figyelembevételével.

A felszinalatti és felszini vizek a tervezett beépiléssel nem kdrosddnak.

A lakéteriilet megvaldsuldsa esetén a telkek hasznosithatdsagat tekintve magas zoldfelileti ardny
jellemai, igy a levegdtisztasag védelern nem varhaté.

A lakdterilet célteriilet, dtmend forgalom nem tervezett rajta, minddssze a Bercsényi és Nydr
utcak esetéhen.

Tdjrendezési jovasiotok:
A 470 db épitési teleknek helyet biztositd terlileten a 16-18-20 m szélességll kozterliletek elegendd

helykinadlattal rendelkeznek, hogy kétoldali kizterdleti fasitds is megvaldsulhasson honos fajtakkal,

A szabadlyos, merev kdzteriileti halozatot tébb helyen kbzkertek tagoljak, melyek helyet
biztositanak a helyiek szamdra. Ezen teriletek megtervezése kilin feladat, vizvételi lehetdség
biztositdsa indokolt ezeken a teriileteken.

A lakéteriiletet északi irdnybdl a Széksastoi-fdcsatorna hatarolja, A fécsatorndval parhuzamosan
egy min. 250 m mélységld erddsav kialakitdsa indokolt. Az erdteriilet figyelembe veszi
természetvédelmi elemeket, Ggy mint a természeti teriilet és a nemzeti dkoldgiai magterilet
hatdra. Az erdéiteriileten ezen részen puffert biztosit ezen védett elemek szémara.

A bioldgiai aktivitdsértékpdtlds részben lokdlisan térténik az erdGteriilettel és a lakoteriileti
sziivetben megjelend kizkert fellletekkel, tovabba kilterileten.

Orékséqvédelmi javasiat:

Altaldnossdgban elmondhatd, hogy csetleges répészeti értékek, leletek esetén kulturdlis drikség
wédelmérdl sz6la LYIV. tbrvény szabdlyal és a kulturdlis Srokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szélo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkoznak.

A teriileten a Nydr utca feldl talalhato egy regisziralt régeszeti leldhely.

A teriileten régészet] terepbejdrds tortént, melynek eredményét a mellékletben taldlhatd C5/001/03006-
2/2022, sz, zardjelentés tartalmaz = lisd melléklet,
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2

ERINTETT SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ

Temerin u., Zsombolya u., Kanizsa u., Csiksomlyd

86 u., Palics u., Csikszentmarton u., Nagyszalonta tér

SZAMDS

1. ALAPADATOK

Tervezési
feladat és cél

A termélfalu projekt teljes teriiletének Ktg dvezetbe soroldsa, és az 4] ovezet elfiirdsainak
megalkotdsa (valamint a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terviap eltérésének
javitdsa, mivel az el6bbi hatdlyos allapotdn Khg jeldlés taldlhato, mig a szabdlyozds
hatélyos dllapota szerint Lk Gvezetbe sorolt a terilet),

Tervezési
teriilet
hatdlyos
szabidlyozdsi
terv

Tervezési
teriilet légi fotd
{Google mops)

Képvisel&testlil | 96/2021. {.25.) Pm, 52/2021. (VII.26.) Kt, 238/2021. (XI1.16.) Kt, 7/2022. (1.7.) Kt ,
eti déntés 78/2022. (11.24.) Kt , 134/2022. (IV.21.) Kt hatdrozatok

Eljérds tipusa | Targyaldsos eljiras

szakaszban

Véleményezésl | Folyamathan
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beérkezett
vélemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv valtozdsa: Mdadosul

modosuld részletek:

atdlyos szerkezet| tery
ALl e .
¥ /’_J‘r’ 55

Hr

=

helyi épitési szabdlyzat Madaosul

16




MoraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.
TARGYALASDS ELJARAS

yiltozdsa

Bioldgial aktivitdsérték valtozdsa | Médosul lasd késébbi vonatkoz fejezet

A szabilyozdsi terv véltozdsa: B6 tervlap médosul

médosuld részletek:
hﬂtﬂ-l 05 SIM 0T

P G _u ._;n\* :
tervezett szabdlyozds:

%.= PN TT, P
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiil dzatl dssz ek, a_ mddositdssal érintett teriilet helye a telepiiléshdlézatban, térségi

kapcsolatok:
A telepiilés keleti részén helyezkedik el, ahol jellemzéen kiilénleges teriiletek kerilite kijeldlése rekredcids,

szabadidés jelleggel,
Megkdzelitése meglelels a terliletnek.
Térségi kapcsolatok irrelevansak jelen modositdsi tétel esetében.

Hdldzatok és hdldzati kapcsolatok, Koziti kizlekedés, Kézdsségl kézlekedés, Kerékpdros és gyalogas

kbzlekedés, porkolds:

A vdrosi kizlekedésl hildzatba a teriilet bekdtitt a Magyar Péter és Palics utcdkon keresztiil,

Mindkét utca kbzlekedési szempontbdl kiépitettnek tekinthets, burkolattal, kizvildgitassal, vizelvezetéssel
ellatott,

A vizsgilat teriilet tobbi része nincs kiépitve, csak ingatlannyilvantartisi térképen szerepel.

Személyi és tomegkbzlekedés szdmdra a kbzlekedési feliiletek megfeleltethetdk, akdr a kerékparos és
gyalogos kiizlekedés szdmdra is.

Parkolds a térségben taldlhatd forgalomvonzé létesitményeknél megoldott.
A vizsgalt teriileten bellil telken beliil sziikséges megoldani.

Kototl nyomvonalas létesitmény szamdra, kisvasit a telepillésrendezési terv helyet régzit,

Kézmivesités (vizikézmiivek, energla, elektronikus hirkéz lés):

A vizsgalt teriilet ingatlannyilvdntartasban kialakulinak tekinthetd, A Palics utca és a Magyszalonta tér
tekinthetd kbzmiivesitettnek. A tobbi teriilet feltdrdsa, ellitdsa még nem tortént meg. A 0406/302 hrsz-ii
ingatlanon vizmilkit taldlhato,

Kdrnyezetvédelem — és tel zemeltetés - ftalo Ini és felszin a vizek, levegétisztasdg és
védeline, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndlld kérnyezetvédelmi konfliktusok, probiémik):
Kirnyezetvédelmi szempontbél nincs jelenleg semmilyen kibocsitd, szennyezd elem és a késSbbiekben
vald elhelyezése sem lehetséges az dvezeti besorolds miatt.

A térségben forgalomvonzd létesitmények vannak, melyek zajterhelést jelenthetnek, de ezek sem szamot

18




MoraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

tevik és idoszakosan jelenhet meg a terhelés.

Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndldst, beépitést, befolydsold vagy korldtozd tényezdk):

A hatdlyos telepiilésrendezési terv is beépitésre szant teriiletnek jeloli a modositani kivant teriletet.
Katasztréfavédelmi szempontbél, mely a teriiletfelhasznalast vagy a beépitést befolyasolnd tudomasunk
nincs.

Vdrosi klima:

Beépitésre szant teriiletként kezell a vdros fejlesztési terve a térséget, szdmolva a beépitési
lehetdségekkel.

A vérosi klimdra hatd elem nincs teriileten.

Tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata, Zéldfeliileti rendszer vizsgalata:
Jelenleg még a teriilet nem hasznositott a telepiilésrendezési tervben kijeldlt funkciora, gy mezfigazdasdpgi
miivelés alatt, illetve kaszdlva van.

Védett természet] érték a terlileten nincs.

természetvédelmi, tajvédelmi érintettség nincs. Megjegyzendd, hogy a terllettdl nyugati irdnyban
természeti teriilet és a nemzeti dkoldgial halézat pufferteriilete taldlhatd, de ezek nem érintik a terletet.

rilletfelhaszndlds vizsgalota:
A hatilyos teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant killonleges teriiletnek jeldli a térséget. A flirdd miatt
kijelslt gydgyhely dvezetén belill taldlhatd a teriilet,

Az ingatian-nyill rtdsi adatok alapjdn, termdféld eseté iivelési dagak indségi osztdlyok:
Az ingatlanok a teriileten kiilterilleti fekvésliek, a telepiilésrendezési terv heépitésre szint teriiletként
riogziti.

A médositésra javasolt teriilet mivelésbol mar kivett, a végleges mdscéli hasznositds megtortent.

A telekstruktdra és telekméret, tilajdonjogl vizsgalat:

Temerin u., Zsombolya u., Kanizsa u., Csiksomlyé u., Palics ., Csikszentmdrton u., Nagyszalonta térre
srerverett telkek szabdlyosak, kedvezd geometridjiak 4-600 m2 kiszottiek.

Oriikséquédelem:
A regisatralt régészeti leléhely nincs.

Epitett érték, mint miemlék, helyi védett épiilet nem taldlhatd.

4, ALATAMASZTO JAVASLAT
Telepillésrendezési javaslatok, javasolt telepiilésszerkezet

tinkormanyzati igényként fogalmazddott meg a terillet killénleges idegenforgalmi tanya épitési bvezethe

vald atsoroldsa.
A teriiletfelhaszndlas modosul Kilonleges turisztikal-gazdasagi (Kig) épitési Gvezetre.
Uj beépitésre sznt terillet jelen madositdsi tétel esetén nem térténik.

Teleplilésszerkezeti terve kihato egyéb valtozds nem tervezett a terilletfelhasznilds modositdsan tal

A modosités a telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv kozotti dsszhangot is megteremti.

Srabdlyozdsi koncepeid, midositdsi favaslat;
A modositasi tétel érinti a Helyl Cpitési Szabalyzatot és a Szabdlyozdsi Tervet is,
A modositds célja a termalfalu fejlesztési lehetdségelt jobban timogatd tvezeti besorolds, mely épitési
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paramétereiben — a beépitési szdzalék OTEK-hoz igazodd csbkkenését kivéve - nem valtozik:
Beépitési mod: zartsord

Maximdlis beépithetdség: 40%

Maximalis épilletmagassdg: 6,0 m

Kialakithato legkisebb telekméret: 350 m2

A médositott épltési dvezet: Killonlages turisztikai-gazdasdgi ovezet

A Helyi Epitési Szabélyzat 19.§ bekezdése kiegészitésre keriil az aldbbi ponttal:

(15) A, Ktg" jeld Kiilonleges turisztikai-gazdasdgl dvezetben a turizmushoz és az azt kiszolgdld gazdasagi
tevékenységekhez kapcsoladd épitmények (lako-, széllds-, nem zavard hatdsi gazdasagi- és szolgaltatd
epiiletek) helyezhetdk el.

A rendelet normaszévege kiegészil a Kig" dvezetre vonatkozo eléirdsokkal, igy az elhelyezhetd funkciok
meghatarozdsdval is.

Az alabbi térképi kivagatok mutatjdk be a hatdlyos tervhez képesti mddosuldst

Kdzuti hdaldzati kapcsolatok, f&bb kiizlekedési ntok, belsd (ith t, kiizdisséal k
ros kizieke gy kéizlekedés, gépjarm elyerds-parkolds:
Nem torténik viltozas
K i__javaslatok (vizikézmdvek, _energinellatds, _hirkdzlés, _megujulé energiaforrdsok,
k ezettudatos ener zeldill dzmiipdtialk);
Nem térténik valtozas
Kdrnyezeti hatdsok és feltételek (o féld, felszini és felszin alottl vizek, lew (74 - zaf- és
rezgésterhelés, hullodékkezelés vonatkozdsdban):
Nem tarténik viltozds

Tdirendezési javasiatok:

Nem torténik valtozds

Orékséquédelmi jovaslat:

Nem trténik viltozds
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ERINTETT SZELVENY

MODOSITASSAL ERINTETT TERDLET

HRSZ

3

Mad dvezet

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és cél

A Mat dvezetben a |6tenyésztéshez kapesolodd épiiletek 1étesitésére
vonatkozd eldirdsok — HESZ 27.§

Tervezési teriilet
hatdlyos szabdlyozasi terv

Tervezési terlilet légi fotd

{Google maps)

Képviseldtestiileti dintés 96/2021. (IL.25.) Pm, 52/2021. (VIIL.26.) Kt, 238/2021. (XIL16.) Kt,
772022, (1.7.) Kt , 78/2022. (I.24.) Kt , 134/2022, (IV.21.) Kt hatdrozatok

Eljdras tipusa Téargyaldsos eljdras

Véleményezési szakaszban | Folyamathan

beérkezett vélemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv valtozdsa: Nem mddosul

modosula részletek:
hatdlyos szerkezeti terv:
Nerm médosul

tervezett szerkezeti terv:
Mem médosul

A helyi épitési szabdlyzat Mddosul
viltozdsa

Biolégial aktivitdsérték vdltozdsa | Nem médosul

A szabdlyozdsi terv vdltozdsa: Nem madosul

madosuld részletek:

hatdlyos szahdlyozds
Mem madosul

tervezett szabdlyozds:

MNem mdadosul
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezett modositasokkal a helyi igények és adottsagok figyelembevétel a HESZ pontositdsa telepillési
érdek a minGségl és fenntarthaté és raciondlis téjhaszndlat érdekében. A madositasi igény a beépltésre
nem szdnt mezdgazdasdgi kbrnyezetet érintik, egyéb érintetiség nem hatarozhatd meg.

Telepiiléshélézat] Bsszefliggések, a mébdositdssal érintett terlilet helye a telepliléshalozathan, térsé

kapecsolatok:
nem relevins

Hdldzatok és hdaldzati kapcsolatok, Kéziti kézlekedés, Kozdsségl kozlekedés, Kerékpdros és qyalogos
kbzlekedés, parkolds:
nem relevans

Kéizmivesités fvizikbzmivek, energio, elektronikus hirkozlés):

nem relevans

Kdrnyezetvédelem ~ és telepillésiizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasdy és
védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulludékkezelés, fenndllé kirnyezetvédelmi konfliktusok, problémdl):

nem relevins

Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndldst, beépitést, befolydsold vagy kerldtozd tényezik):
nem relevans

% i kllma:

nem relevans

Taji és természet! odottsdgok vizsgdlata, Zdldfelilleti rendszer vizsgalata:
nem relevins

Teriiletfelhaszndlds vizsgdlota:
nem relevdns

Az Ingatlan-nyilvdntar adatok alapfdn d esetén o miivelési dgak és o minfségi osztdlyok:
nem relevins

A telekstruktiura és telekiméret, tull i wizsgilat:
nem relevins

ilsegu s

nem relevians

4, ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiiésrendezési jovaslatok, jovasolt telepiilésszerkezet

nem relevdns

Szabdlyozdsi koncepcid, mddositdsi jovasiat;

A modositis figyelembe veszi az alaprendelet elfogaddsa dta eltelt id8szakban felmeriilt
hasznositdsi igényeket, igy a javaslat segiti a specidlis teriilethasznalat min8ségi kialakitisanak
feltételeit fentarthatobb és kiirnyezetbe illeszked modon az aldbbiak szerint:
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Az aldbbi térképi kivagatok mutatjak be a hatdlyos tervhez képesti mddosuldst

Hatdlyos

Tervezet

27.§
‘Altaiénos, ékoldgiai gozddlkodast
mezdgozdosdgi teriilet
(1) Az MaG" jeld terileten a meglévd

27. 8
Altaldnos, dkoldgini gozddlkoddsu
meziigazdasdgi teriilet
(1) Az ,Ma6" jel(l teriileten a gyepmiveléshez,

éplletek feldjitasan  kiviil
tevékenyseég
legeltetéses
természetkozeli

egyéb épitési [a  legeltetéses  dllattartdshoz  és  a
csak a gyepmiveléshez, a | természetkiizeli  dllapot  oktatdsi  céli
dllattartdshoz (-1 a | bemutatisdhoz feltétlendl szilkséges épiiletek
dllapot  oktatdsi  célt | és épiiletnek nem mindsilé  épitmények |

bemutatasdhoz feltétleniil sziikséges, | 6tesithetdek. Onalléan nem, de az dvezetben
épilletnek  nem  mindsiild  épitmények | végezhetd  tevékenységhez kapcsolddd
elhelyezésének érdekében végezhetd. épliletekkel egyiitt vagy azok megépiilte utan

1 db szolgdlati lakdas elhelyezhetd. Az
tvezetben legfeljebb 4,5 m-es
épliletmagasdggal, maximum 5%-0s
beépitéssel,  tdjképvédelmi  szempontok
figyelembevételével  létesithets  épiilet,
épitmény.

A mbdositasi javaslat funkciobévits jellegli és az életszer(i mezgazdasdgl és allattartasi
igényekhez iggzudﬁ.

Kézatl haldzati kapcsolatok, fibb kiizlekedési csomdpontok, belsé dthdldzat, kizdsséql kizlekedés,
kerékpdros kizlekedés, fbb qyalogos kizlekedés, gépidrmifelhelyezés- arkelds:
nem relevians

Készmiivesitési _javasiatok _[vizikbzmiivek, _energigelldtds, _hirkizlés, megijuld energiaforrdsok,

kéirnyezettudatos energlogazd s, kiizmilpdtiok):
nem relevans

Kirnyezeti hatdsok és feltételek {a Iszini és felszin alotti vizek, leveqBtisztasdg-védelem, zaj- és

rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban):

nem relevins

Tdfrendezési jovaslatok:
A rendelet modositasi Javaslat 5%-o0s beépitettséget javasol. A beépités létesitésekor a tajképvedelmi és

tajbaillesztési elveket figyelembe kell venni, épiilet létesitése esetén a hagyomanydrzd tdmegformdaslas,
héjazat/fedés és feliiletképzés indokolt,

Cirdkségvédelmi fovaslat:

nem relevins
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4

ERINTETT SZELVENY

MODOSITASSAL ERINTETT TERGLET

HRSZ

lozsef Attila utca, a Zikdnyszéki Ot, a

BS Bastya sor és a Tancsics Mihdly utca dltal
hatarolt timb
1. ALAPADATOK
 — A loeset Attila utca, a Zékdnyszéki Ot, a Béstya sor és a Tancsics Mihaly utca kozitt
tervezett tombfeltdrds szabdlyozdsi szélességének 12 méterrdl 16 méterre vald
feladat és cél
szélpsitése,
"y \\ I _;’ I
k‘jn -
Tervezdsl
teriilot
hatélyos
szabdlyozdsi
tery
Tervezési
terlilet légi foto
{Google maops)
Képvisel&testlil [96/2021. (11.25.) Pm, 52/2021. (VIIL26.) Kt, 238/2021. (XI.16.} Kt, 72022, (1.7.) Kt ,
eti didntés J8/2022. (1.24.) Kt , 134/2022. (IV.21.) Kt hatdrozatok
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Eljdrds tipusa | Tdrgyaldsos eljaras

Véleményezésl |Folyamathan
szakaszban
bedrkezett
vitlemények

2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv vdltozdsa: Médosul

médosuld részletek:

os szerkezeti terv:
"
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.

TARGYALASOS ELIARAS

A helyi épitési szabdlyzat Nem véltozik
viltozdsa

Bioldgiai aktivitdsérték valtozdsa |Mdédosul - ldsd vonatkozd fejezet

A szabdlyozdsi terv valtozdsa: BS szabdlyozasi tervlap médosul

madosuld részletek:

hatdilyos szabdlyozis .

i? ““.
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3, MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepilléshél6zati sszefiggések, a modositdssal érintett teriilet helye a telepiiléshdlézatban
kapcsolatok:

A médositassal érintett teriilet Bdstya sor — Zdkdnyszéki Ut = Tancsis Mihaly u. — Jozsef Attila v, dltal
hatérolt timbben talilhato, kizel a flirdéhdz.

Haldzatok és hdldzati kapcsol kdziti kiizlekedés, Kéztisséql kizlekedés, Ke ros és gyalo
kéizlekedés, parkolds:

A kozponti elhelyezkedésii témbon belill a hatélyos szabalyozasi terv a 602 és a 619 hrsz-0 ingatlanokon
atkités tervezett a Zakényszéki Gt és a Jozsef Attila utca kizott 19 m szélességben, ami lényegeben a
telekszélességnek felel meg.

A tervezett &tkotd trél a Bastya sor felé merdlegesen egy 12,0 m szélességd témbrészt feltard Gt
tervezett. A 12,0 m-es kizterilletszélességd tervezett Gt aszimmetrikus terilet elosztdsi a telkek kapcsan.
Az Zakanyszéki ot feldli telkek 8 m, mig a Jozsef Attila utca feldli telkek felé 4 m-t rbgeit.

Még nem alakult ki a terilet, sem a Zakanyszéki ut - Jorsef Attila utcat atkatd dt, sem pedig a 12,0 m
sréles Bastya sorra kikitd ot

Az (it keresztmetszete, mely 12,0 m a témbelsé feltdrdsat segitd, azt megkozelits kozlekedési feliiletnek
elegendd. A kbzteriilet milkbdéséhez sziikséges berendezések elhelyezésére elegendd. a feliilet.

Kézmiivesités (vizikbzmivek, energia, elektronikus hirkézlés):
Nem valdsult meg még a terillet, igy kbzmi a kijeldit kizlekedési-kizmil teriileteken. A szomszédos
beépitett teriiletek mentén (Zakdnyszéki at-Bastya sar-Jozsef Attila utca) mind rendelkezik kdzmivekkel,

UNARE i

Kirnyezetvédelem — és telepiilésizemeltetés — (talaj, felszini és felszin alatti vizek, leveqiitisztasdg és

védelme, zaj- 85 rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndlld kérn édelmi iktusolk, émdk):

Mem relevans

Katasztréfavédelem (terilletfelhaszndldst, beépitést, befolydsold vagy korldtozd tényezék):

Mem relevins
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Vidrosi kifma:
Nem relevans

Tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata, Zéldfellileti rendszer vizsgdlata:

MNem relevdns

Teriiletfelhaszndlds vizsgdlata:

Nem relevdns

Az ingatlan-nyilvdantartdsi odatok alapfdn, terméféld esetén a miiveldsi dgak és a mindséqi osztdlyok:

A teriilet beépltésre szdnt teriileten beliil talilhatd,
Az erintett telkek mivelésbl mdr kivettek, talajvédelmet nem sért a vizsgilt teriilet.

A telekstruktira és telekméret, tulajdonjogl vizsgdlat:

Az ingatlanck magdntulajdonban vannak. Geometridgjukat tekintve téglalap alakiak szélességli 18,0 m
feletti. Telekméretiiket tekintve 1400 m2 felettiek, megosztasuk tombfeltirissal kedvezs, melyet a
hatdlyos terv is riigzit.

Ordkségvédelem:
Miemiéki és régészeti érintettség nincs, azonban a vizsgalt témb helyi értékvédelmi teriileten beliil van.

Tovdbbi miivi érték védelem a helyi védettségi szint. A 601 hrsz-0 ingatlancn az épiilet helyi védett
Mérahalom viros Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl és mintségi alakitdsdrdl szold
38/2017/(X1.28.) @nkormdnyzati rendeleténke 2. sz. mellékletében 36. sorszamon nyilvantartolt
Zakdnyszéki it 5. sz. alatti épiilet helyl védett,

«Ko2épgazda haza. F6 tomegében, tantdszerkezetében és nyildsosztasaiban Srzi az eredeti allapotot; de a
kétszérnyi ablakok stilusidegenek. lletve hidnyzik a: eklektizilé ablakkeretezés diszités is {a jelenlegi
egyszerii festett keretezés helyett).”

A hatélyos szabdlyozdsi terv a 601 hrsz-G védett épiilet telkét szabdlyozassal érinti.

3

4, ALATAMASZTO JAVASLAT

elepiilésrendezési javaslatok, javasolt iilésszerkezet
A médositdssal, mely a 12,0 m szélesség(i kdzteriiletet 16,0 m-re bévit. Szerkezeti viltozds nem tervezett,
maga a kbzteriilet szélesség bivil 6 m-rel,
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Pivezeti dtsorolds, a falusias lakofunkeid médositasa nem tervezett,

A nyomvonal korrekcid, illetve nyomvonal szélesités kivetkeztében a teriileti mérleg valtozik, azonban

kismértékben.
A lakéteriiletek és a kbzkertek terillete csbkken, mig a kozterilleti feliilet gyarapszik.

Szabdlyozdsi koncepcié, médositdsi javaslat:
Az Bnkarmanyzati szandék az adott teriilet tmbfeltirashoz jeldlt kozterillet szélesség felilvizsgalata és a

terilleteket aranyos (fele-fele) elv szerinti jeldlése.

Sétaldutca jellegdl kritériumoknak is elegendd a 16,0 m-es kiizteriilet szélesség.

Az aldbbi térképi kivdagatok mutatjék be a hatdlyos tervhez képesti mddosuldst
Hatd.'yos Tewezet

h\\ ftw

N

It \ "' ?vﬁ‘éfkgr\ LitT'-.I

Kéziti hdldzati kapesolatok, f6bb kiizlekedési csomdpontok, belsd dthdldzat k f ki

rékpiros kbzlekedés, fébb qya s kiizle drmiielhelyerés-parkolds:
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TERVEZETT KERESZTSZELVENY
KISZOLGALOUT
16,00 in-es szabalyordsi szdlessdgil it
(belteralet )
- M, 1T i
¥ saabiloehil sedinby
y m " L] —t 40m e
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¥a 05

&z | szélessdy

A tervezett athalzat megfeleld kbziti kapesolatokat biztosit a lakddvezet szdmara, a kétoldali jardaknak
kiiszdnhettien pedig a gyalogosforgalom szémadra is megfeleld infrastruktira allhat rendelkezése,

Kdzmijve avasfatok  (vizikézmii energiaelldt hirkizlés, mequijuld _ energiaforrdso

kdrnyezettudatos energiaguzddlkodds, kiizmdpstidk):

A béviilt kbzterillet megfeleld teriiletet biztosit a tmbfeltarasbal adédd tébblet telkek elldtdashoz,
A kizteriilethaszndlat tekintetében, igy a nyilt drkos csapadékviz elvezetés szamara is megfeleld.

Kérnyezeti sok és lek {a fold, felszinl és felszin alatti vizek, levegéitisztasdy-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdbon):

Nincs ilyen

Tdjrendezési javasiatok;

A 16 m-re bivitett kozteriilet szélesség 2 oldali fasor telepitésére s helyt ad. A fasorokat honos fafajokkal
kel telepiteni,

Orékséqvédelmi javaslat:

Atervezett kilzteriiletbdvités a 601 hrsz-u helyi védett ingatlant érinti, azonban a védett épiiletet nem.
Megvaldsitas esetén a védettség ténye a kialakuld kézteriileti telekrészrél valé térlése indokolt,
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5 ERINTETT SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HRSZ
6 Killteriilet
1. ALAPADATOK

Tervezdsi

i 4 R .
stk i bl A Blvalyos té felett tervezett tandsvény kialakitdsdhoz telek biztositasa

Tervezdsi
teriilet
hatdlyos
szrabdlyozdsi
terv

Tervezési
teriilet légi fotd
{Google maps)

Képviseldtestlil |96/2021. (1.25.) Pm, 52/2021. (VII.26.) Kt, 238/2021. (XII.16.) Kt, 7/2022. (1.7.} Kt ,
eti dintés 78/2022. (11.24.) Kt , 134/2022. (IV.21.) Kt hatdrozatok

Eljérds tipusa | Tdrgyaldsos eljards

Véleményezési | Folyamatban
szakaszban
hedrkezett
vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Teleplilésszerkezeti terv viltozdsa: Mdadosul

médosulé részletek:
hatdlyos szerkezeti te
Cragins
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A helyi épitési szabalyzat MNem madosul
viltozdsa

Biolégiai aktivitdsérték véltozdsa | Modosul — lasd vonatkozd fejezet

A szabdlyozasi terv véltozdsa: Mddosul a 6. sz. killteriileti szabdlyozasi tervlap

madosuld részletek:

rvezett szabdlyozds:
fervere 7N

35



MorAHALOM VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepiiléshildzati bsszefiipgések, a modositissal érintett teriilet helye a telepliléshélézatban, térségi
kapcsolatok:

A két killterdilet fekvésii ingatlan a Nagyszéksds-to északi partjan helyezkedik el a telepliléskizigazgatasi
keleti hatdrdhoz kiizel,

Haldzatek és haldzati ka tok, Kdzdtl kizlehedds, Kbzdsségi kbzlekedés, Kerdkpdros és as
kézlekedés, parkolds;

Az ingatlanok kiilterileten helyezkednek el.

Kozlekedési szempontbdl személygépkocsival, kerékpdrral és gyalogosan a meztigazdasdgi diléutakon
keresztiil kézelithetdk meg az Ingatlanok.

Kozbsségl, kotitt pdlyds kozlekedés nem értelmezhetd, ahogy a parkolds sem.

Kdzmivesités (vizikizmilvek, energla, eflektronikus hirkdiziés):

-
,./’ B gy
-
e wﬂ,rfjrrjﬁf

A teriilet nem kizmidvesitett

FTIRT

,-*'ﬁm g

111' Lo

Kérnyezetvédelem — és telepiilésiizemeltetés - (tulo), felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasdg és
védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndlié kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk):

A vizsgalt teriileten kibocsatd, szennyezd elem nem talalhatd.

Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznidldst, beépitést, befolydsold vagy korlitozd tényezdk):
Mem relevans

Vidros! kifma:
Nem relevans

36




MoraHALOM VAROS
TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

) TARGYALASDS ELIARAS
Tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata, Zéldfellilet! rendszer vizsqdlata:

A vizsgalt ingatlanok orszdgos jelentfsépl, epyedi jogszabdllyal védett természeti teriileten taldlhatok.
A védelem kijeldlése a Karis-éri Tajvédelmi Kérzet létesitésérs] szolé 1462012, (X11.27.) VM rendelet
alapjdn tortént,

Teriletfelhaszndlds vizsgdlata:

Az ingatlan-nyllvdntartasi adatok alapjdn, term&fild esetén o milvelési dgak és a mindséqi osztdlyok:
A vizsgdlt ingatlanok kiilteriileti fekvésiiek, s miivelési dgukat tekintve rét és legeld.

Mindségl osztalyuk:
0191/15 hrsz -3
0191/23 hrsz - 4
Aranykorona értékiik
0191/15 hrsz = 11,08 AK
0191/23 hrsz - 7,43

A telekstruktiira és telekméret, tulajdonjogi vizsgdlat:
A telkek geometridja konkdv, méretiket tekintve

0191/15 hrsz — 1,4583 ha
0191/23 hrsz — 0,8536 ha

Ortikséquédelem:
Regisztralt régészeti lelfhely nincs.

Epitett érték, mint mdemlék, helyi védett épiilet nem taldlhatd.

4, ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési jovasiotok, fovasolt telepllésszerkezet

A Kiskunsdgl Nemzeti Park és Mdrahalom Véarosi Onkormdnyzat konzorciumi  partnerségl
egyiittmikddésében Mérahalom kiilteriiletén lévd Nagyszéksés-t6 melletti beavatkozdsi teriileten a DELI-
HOMOKHATSAG  (HUKN20008) kiemelt jelentsépli  természetmepfrzési Matura 2000 teriletek
bemutatdsadt szolgdld Bivalyos Fejlesztési Program mintaprojektet valdsit meg.

A beruhdzis kévetlen célja a 28ld infrastruktira fejlesztése, a védett és a kizOsségl jelentbségll
természeti értékek &s teriletek bemutatdsa a helyi lakossdg, valamint az ide érkezd latogatok szdmdra. A
beruhdzas kbzvetett célja keretében tandsvény, Bibos viiesok északi nddfal és Szalakdta teraszos kildtd
kialakitdsa,

A mepvaldsitishoz sziikséges a Mapyszéksos-td északi partjan a 0191715 helyrajzi szdmi és 0191/23
helyrajzi szam( Ingatlanok jelenlegi Méab (éltaldnos, okologiai gazddlkoddsi mezégazdasagi terilet)
dvezethil beépitésre nem szant killénleges turisztikal terlilet, (jele: Kt) Gvezetbe torténd dtsoroldsara.

A fentl célok megvaldsitisa érdekében sziikséges, hogy a Bivalyos komplex fejlesztési program keretében
meghatdrozott szoros hataridék tarthatésdga miatt a beruhdzds eldkészitési szakaszdnak (tervezés, terv
engedélyezés) felgyorsitdsa érdekében a Nagyszéksos-td északi partjdn lévd 0191/15 helyrajzi szami és
0191/23 helyrajzi szdmii ingatlanokat érintd teriletet a telepilésrendezési tervben médosuljon.

Uj beépitésre szdnt teriilte nem kerill kijelélésre, a Kt évezet! jelii terilet beépitésre nem szant teriletek
kizistt szerepel a Helyl Epitési Szabalyzatban.

Teriileti mérleg modosul.

Uj szerkezeti jelentéségil elem , llletve teriiletfelhasznilas kijeldlés nem torténik.
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Szabdlyozdsi koncepcid, médositds! favasiat:

Mad Gvezet modosul Kt dvezetre a tervezet beruhdzds érdekében,

Az alabbi térképi kivdgatok mutatjak be a hatdlyos tervhez képesti médosuldst
Hatdlyos Tervezet
- TN e 3 e M' b

R

A :
u.u_.\"n_l “

kerékpdros kiizlekedés, fébb gyalogos kizlekedés, gépidgrmielhelyezés-parkolds:

Mincs Hiyen jellegli modositis

Kézmiivesitési [Javaslatok (vizikézmivek, energlaelldtds, hirkfzlés, mequifuld enerqiaforrdsok,

kiirnyezettudatos energlagozdallodas, kézmiipdtick):

Nem relevins

Kirnyezeti hatdsok és feltételek (o fild, felszini és felszin alatti vizek, levegltisztasdg-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsaban):

A modositassal érintett teriileten lerverett tandsvénynek, bemutatésétinynak megvaldsitdsa esetén
jelentds kérnyezeti hatdssal nem kell szdmolnl,
Az dsvény a Nagyseéksds-to koril létesiil kontrolliltan a kiirnyezet Srzése és bemutatdsa érdekében,

Tdjrendezési jovaslatok:
A tervezett DELI-HOMOKHATSAG (HUKN20008) kiemelt jelentfsépl természetmegfrzési Natura 2000

teriiletek bemutatdsdt szolgdld Bivalyos Fejlesztési Program mintaprojektet valdsitasakor figyelemmel kell
lennl az orszdgosan védett teriiletre, annak kezelési tervére, eliirasaira.

brdkségvédelmi javasiat;

Nem relevdns érintettség hijan.
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ERINTETT SZELVENY MODOSITASSAL ERINTETT TERDLET

HR5Z

6

12 Khu dvezret

081/17

1. ALAPADATOK

Tervezési feladat és cél

A 081/17 hrsz-0 ingatlanon, mely beépitésre szdnt Khu (killénleges

Tervezési teriilet
hatilyos szabalyozdsi terv

hulladékkezels) a beépitési % ndvelése

Tervezdsi terlilet légi fotd
{Google maps)

KépviselStestilleti dintés

7/2022.(1.7.) Kt , 78/2022. (11.24.) Kt, 134/2022. (IV.21.) Kt hatdrozatok

Eljdrds tipusa

Tédrgyaldsos eljards

Véleményezésl szakaszban | Folyamatban

hedérkezett vélemények
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2. TERVEZETT MODOSITAS

Telepillésszerkezet! terv vdltozdsa: Nem mddosul

mbdosuld részletek:

hatdlyos szerkezeti terv:
Nem médosul

tervezett szer it
Nem madosul

A helyl épltésl szabélyzat Médosul
viltozdsa

Bioldgiai aktivitdsérték valtozdsa | Nem médosul

A szabdlyozdsi terv viltozdsa: 12. sz, szelvény madosul

méadosuld részletek:
hatdlyos szabdlyozds

S

tervezett szabilyozds:
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3, MEGALAPOZO VIZSGALAT

A tervezett médositds az Gnkormanyzatnak és a  telephely (zemeltetSjének igényeinek
figyelembevételével szilkséges, A médositds a HESZ 12 sz, terviapjdt érinti és helyhez katitt a telephely
lokdcidja alapjdn,

A madositas elséisorban énkormanyzati érdek és a telepiilésiizemeltetéshez, fenntartéshoz kapcsoléddan
indokolt. '

Telepiiléshdlézati Gsszefliggések, a mddositdssal érintett teriilet helye a telepiiléshdldzatban, térségi
kapesolatok:
nem relevins

Hdlézatok és hdldzati kapcsolatok, Kziti kizlekedés, Kdzdsségl kizlekedés, Kerékpdr
kdzlekedé rkolds:
nem relevdns

Kirnyezetvédelem — és telepillésiizemeltetés — {tala], felszini és felszin olatti vizek, levegdtisztasdg és

védelme, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés, fenndlld kbrnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk):

nem relevans

Katasztrifavédelem [teriiletfelhaszn tést, befolydsold vagy korldtozd tén k):
nem relevans

Vdrosi klima:
nem relevins

ti adotisdgok vizsqdlata, Zéidfelilleti rendszer vizsgdlota:

nem relevans
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Teriiletfelhoszndlds vizsgdlata;
MNem relevans
Az Ingatlan-nyilvantartdsi edatok alapjdn, terméféld esetén a mivelési dgak és a minéséai osztélyok:
nem relevans

A telekstruktira és telekméret, tulojdonfoqi vizsgdlat:

nem relevans

Ordikségvédelem:

nem relevins

4, ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezés! favaslatok, javasolt telepiiléssrerkezet
Mem mddosul a teleplilésszerkezet, teriiletfelbasznilds, a mddositasi igény beépitési paraméter

madositdsit rogzitik.

Srabdlyozdsi koncepeld, modositdsi javastat:
A modositds figyelembe veszi az alaprendelet elfogaddsa ota eltelt idGszakban felmeriilt

Gnkormanyzati  és telepiilésizemeltetési igényeket, gy a javaslat segiti a specialis
teriilethaszndlat mindségi és hosszd tavi kialakitdsdnak feltételeit késobbi médositasi igények
kizdrdsaval,

A tervezet 40%-o0s beépitettséget régzit a tervezet, mely 30%-os nivekedést jelent a teriiletre
vonatkozdan. A telephely bévitése és a kapcsolddd épiiletdliomanyok elhelyezése miatt indokolt.

Az lizemeltetd, illetve az onkormdanyzattdl megkapott program alapjan 6,0 m-rél 9,0 m-re
sziikséges az épiiletmagassag novelése.

Az aldbbi térképi kivagatok mutatjdik be a hatdlyos tervhez képesti mddosuldst
Tervezet

iziiti haldzat] ka, ok kiizlek omdpontok, belsd athdldzot, kizésséql kbzlekedés
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kerékpdros kbzlekedés, fébb gyalogos kbzlekedés, gépjdrmielhelyezés-parkolds:
nem relevans
Kdzmilvesitésl jovaslatok  (vizikbzmivek, energloelldtds, hirkézlds, meqijuld energioforrdsol

kéirnyezettudatos energiogqozddlkodds, kizmidpdtick):
A szilksépes vizi és elektromos kizmilivek rendelkezésre dllnak a tervezett fejlesziés ellithatdsdga
tekintetében.

Kérnyezeti hatdsok és fe k ] Iszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasdg-vé Zaj- és

rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban):
A telephely beépitési szdzalékdnak nivelése kilénleges hulladékkezeld (Khu) évezetben nem Jar az

dvezetre vonatkozd kiirnyezetvédelmi eléirdsok madosuldsdval,

Tdjrendezési javaslatok:

nem relevins

Orékséquédelmi jovasiat:
Nincs érintettség,

43



MaranaLom VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASDS ELIARAS

2. TERULETI MERLEG

44



MoOraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

Az aldbbi tdbldzal rdgziti a modositasi tételekhez kapesolddd tervi kapesolatokat.

Telepiilésszerkezet]
Terv

HEsZ

Szabdlyords
Terv

Bloldgial
aktivitdséridh
piitlds

" Teriiletrendezési

tervakkel vald
tissthang

Uj lakbteriiletek kijelalése a |
Bercsényi utcdtol dszakra és
délre esh mezbgazdasdpi
teriileten.

)

¥

: )

A termalfatu prajekt teljes o
teriletének Kig Gveretbe
soroldsa, &5 az dvezet

elGirdsainak meﬂh.ﬂiﬂ.

A Mad dvezethen a =
Idtenyésztéshez kapcsolodd
dpiiletek tesitésdre
venatkord elirdsok

A Maef Attila utca, a
Zdkdnyszéki ut, a Bistya sor
és a Tancsles Mihdly uica
kiizttt tervezett

tihmbfeltdrds  srabdlyoedsl
seélessépdnek 12 méterrdl
16 méterre vald szélesitdse.

A Bivalyos 14 felett tervezett +
tandsvény kalakitdsshoz
telek blztositisa

0B1/17 hrsz-i ingatlanon a
bedpitési szdralék ndvelése
10%-r6] A0%-ra,

A fentiek alapjdn teriiletfelhasznalds mddosul, igy a telepiilésszerkezeti terv is modosul. A terlileti

mérleg mddositdsa ennek alapjan indokolt.
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TERULETFELHASZNALAS SZERINTI KIMUTATAS _

TERULETFELHASZNALAS m? ha
LAKOTERULET =
Kisvdrosias (Lk)* 166227 166227
Kertvdrosias (Lke, Lke®) " 500699 500699
Falusias (LF) 2184526 2184526
VEGYESTERULET Y
Intézményi (Vi) 59715 59715
Telepiiléskizpont Vi, VI*) 665306 665306
GAZDASAGI TEROLET
Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) 1335363 1335363 |
Ipari {Gip} 25541 25541
Altaldnos {G4l) 16500 1650001
KULONLEGES TERULET
Gyepmesteri telep (Kgy) 2383 2383

| Hulladékkezeld (Khu) 44737 44737
Idegenforgalmi tanya (Kid) 237058 237058
Mezgardasdgi lizem (Kmg) 182321 182321
Szenyviztisztitd (Kse) 21419 21419
Sportpélya (Ksp) 70701 70701
Szabadidd- és pihendpark (Ksz, Kse*) 590224 590224

| Temet (Kte) 88025 88025
Vizmi (Kv) 8666 8666
Vasartér (Kvr) 157333 157333
Hatdrmenti pazdasdgi {Khg) 12716 12716
Gazdasagi-turisztikai (Kig)* 55025 59025
ZOLDTERULET

Kézpark {Zp) 53424 53424
kKozkert (2k) 88486 23486
VIZGZADALKODASI TERULET
Vizgarddlkoddsi terillet (V) 2608052 2608052

'LRDﬂTEHﬂLET
Viderdd (Ev) 8256 8256
Gazdasdgi erdé (E 8295834 8295834
KULONLEGES BE E NEM SZANT TER,

Homokbdnya (Kb) 589102 589102
Megljuld energiaforrds hasznositasi (Ken) 160793 160793
Gydpyaszati-szabadidés (Keyo) 194459 194499

Turisztikai (Kt, Kt*) 432977 432977
Fasitott kdetér (Kif) 9116 9116
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Epitési korlatozdssal érintett (Mik) 716818 3716818
Tanyasi gazddlkodas {Mat) 46861650 AG861650
ﬂhﬂiégﬂgazdﬂkndés& M) 10134302 10134302
KOZLEKEDESI TERULETEK
Kiul 357312 357312
Kéu2, Koo-2* 601140 60114
Kéu3 B 1016439 1016439
(OSSZESEN** 83144879 83144879

*derifetkornigdldssal mddositva

**:ksH/Takarnet adatok alopjdn korrigiivo
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A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO 65SZEFUGGESEINEK BEMUTATASA
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Az aldbbi téhiézathrﬁgzitl a madositasi tételekhez kapcsol6dé tervi kapcsolatokat.

Telepiilésszerkezet| Hisz Seabdlyordsi | Bloldgial Teriiletrendezési
Terv Terv aktivitdsériék tervekkel vald
péitlds dsszhang

1) lakdteriiletek kijellése a 4 - v
Bercsényl utcdtol dszakra és
délre esé mezGgardasigl
teriileten. Tovibbid vegyes
teriilet kijeldlése meglévd
gazdasigi terileten beliil )
A termdlfalu projekt teljes ] . P : :
teriiletének Kig dvezetbe so  |dsa,
rol és ar bvezet elbirdsalnak
megalkolasa

A M Bveretben a - 9 . 5 5
Iétenydsziésher kapcsalddd
tpitletek l[étesitésére
vonatkoad elirdsak

A Masef  Attila utca, a - - § )
Zakdryszékl Of, a Bistya sor
és a Tdncsics Mihdly wica
kthebitt tervezett

timbfeltdrds  seabdlyordsi
stélességének 12 méterrdl
16 méterre vald soélesitése.

A Bivalyos td felett tervezett ) i o i |
tandswény klalakitdsdhoz
telek biztositdsa

081/17 hrsz-0 ingatlan-on a ¥
badpités) sadzalék ndvelise
10%-rdl A0%-ra, Wvibbs
épliletmagassig novelds 6,0
m=ril 9,0 m-re.

A fentlek alapjan 1. és 5. modositdsi tételek kapesan a teriiletfelhaszndlis médosul,
Az 1.52. modositdsi tétel kapesan j beépitésre szant teriilt kerill kijeldlésre,
Teriileti, illetve térségi jelentdségl nyomvonalas létesitmény nem maédosul.
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A telepiilésrendezési terv madositdsa a terilletfelhaszndldsokat tekintve tobb helyen érintett a
kozigazgatasi teriileten, ezen teriiletek az alabbi abrakon (terilletrendezési tervek és dvezeti
tervlapjaik) kék konturral keriiltek jelélésre.

2018. EVI CXXXIX. TORVENY
MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVERGL

ORSZAGOS
TERULETRENDEZESI TERV

z
AZ ORSTAG STERKETETI TEAVE
ANOHAT.

0t B Av: i

A térségl teriiletfelhaszndlasi kategdridk kozil erddgazdilkodasi, mezbgazdasdgl, vizgazdilkodasl és
teleplilési térség érinti Morahalom igazgatdsi teriiletét.

A térvény 12.5-a rendelkezik az (ij beépitésre szant teriltek kapcsan. A madositds! eljdrds sordn az 1. sz
modositasi tétel ridgzit (f beépitésre szdnt terllet kijeldlését,

A beépitésre szant, faluslas lakéteriilet kijelilése mezfigazdasagi térséget érint, llletve a bioldgial aktivitds
értékpotlas meztigazdasag, illetve erdStérséget érint.

Az tij beépitésre szant lakéteriilet falusias lakéteriilet, igy a 11.5 (b) be kezdésének megfeleltethetd.

A 12.5-ban foglaltak alapjan

- az i beépilésre szant terillet a meglévd telepiilési terillethez csatlakozik,

- az 0j beépitésre szant terillet nem okozza killonhoz6 telepiilések beépitésre szdnt terlleteinek
dsszendvéseét,

A 12.5 (3) bekezdésében régeitett zbldfeliilet kialakitisanak biztositasa a rendelteles és a helyigény miatt
lokalisan is biztositva van erdd és kbzkert formdban. Emellett a teriileten az HESZ-ben riégzitett zdldfelileti
mutatot teljesitenitk kell,

Kijelslésre keriilt beépitésre szant terillet nagysdga: 27,9020 ha

Helyben biztositando a teriilet névekmény 5%-dnak legkevesebb 50%-a lokdlisan.

=
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Szdmltas:
27,9020 ha*0,05= 1,3951 ha

Zéldterilet/erddteriilet potlis:
Erditeriilet (lokdlisan): 2,9525 ha

Zoldteriilet (kdzkert): 1,8525 ha

Osszesen: 4,8050 ha

2,92535 ha<4,8050 ha, igy a 12.§ (3) kezdésének a z6ldteriilet potlis mepfeleltethets.

A 13.5 (1) és (2) bekezdései figyelembevételével a tervezett lakéteriilet terlilete nem érintett borsz&l5
termbhelyi kataszterben rogzitett 1-ll. osztdlyd teriletekkel, tovabbd a rendelkezésre ll6 adatbdzisok

alapjdn az Orszagos Gyiimélcs Termihely Kataszter I és Il osztdlyd terlileteihez sem tartozik, igy
beépitésre szant teriiletté mindsitése ilyen szemponthél tamogathaté.

A 2-6. sz. tételek nem tartalmazzdk beépitésre szant teriilet kijelolését,

A tervezett médositdsok nyomvonalas létesitményt nem érintenek.
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ORSZAGOS
TERDLETRENDEZESI TERV

1,
OXOLOGIAI HALOZAT OVEZETE,
A HALOZAT OHOLOMM
| Pouvostuksak OVEZETE £5 A
o | MALOZAT PUFFERTERTLETENEK
OVEZETE

HNDHAT:

@

JELUAGTARAZAT

e,
L T : R S R el |

1.

3l

Az OTIT. 25. — 27. §-ai tartalmazzak az Ovezetekre vonatkozé eldirasokat, melyeknek a
teleplilésrendezési eszkizok megfelelnek, a mddositandd teriletek nem érintettek az Gvezetl
lapon régzitett teriilet lehatarolasokkal.

sz, modositas] tétel
A modositassal érintett teriiletet érinti a nemzeti tkoldgiai hildzat magteriilete. A magteriiletet,

illetve annak teriiletét erdfbvezetbe Jelbli terv madositds, beépitésre szént terillet kijeldlése nem
érinti, igy annak meg@rzése zavartalan marad, azt nem karositja.

A biolégiai aktivitds értékpotlds mezbgazdasagi és erdGtérségben tirténik,

sz, midositdsi tétel

Telepiilési térségen belil torténlk a médositds, érintettség nincs. Uj beépitésre szdnt terlilet nem
keriil kijeldlésre.

sz, modositas] tétel
HESZ sziiveg modositds. Uj beépltésre szant terllet nem kerlil kijelélésre.

. sz, madositds] tétel

Telepilési térségen bellll tériénik a médositds, érintettség nines, U) beépltésre szant terillet nem
keriil kijeldlésre.

sz, madositasi téte

Mez8gazdasagi térségen beliil torténik a modositas tandsvény és bemutatdhely létesitése céljabol a
nemzeti dkolégiai halézal magterilletén bell Kiskunsdgi Nemzeti Park és Morahalom Vérosi
Onkormanyzat konzorciumi  partnerségl egyittmikodésében Mérahalom kiilteriiletén  1&vd
Nagyszéksos-16 melletti beavatkozdsi teriileten a DELI-HOMOKHATSAG  [HUKN20008) kiemelt
jelentéiségli természetmegdrzési Natura 2000 teriiletek bemutatasdt szolgdld Bilvalyos Fejlesztés]
Program mintaprojekt megvaldsitésa céljabél. Uj beépitésre szant terlilet nem keriil kijeldlésre.

sz, médositdsi tétel

Telepiilési térségen bellll torténik a madositds, érintettség nincs, Uj beépitésre szint terdlet nem
keriil kijeldlésre.
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T ORSZAGOS
TERDLETRENDEZESI TERY

.
KvALG TERBONELY)
ADOTISACD SZANTOR OVEZETE
JEVOMAT.

@

MAGYARATAT

]I

OTeT. 28. §-a tartalmazz az dvezetre vonatkozo eléirdsokat. Mérahalom te!epﬂ-lést nem érinti a kivalo
dottsagl szantd teriiletek dvezete, igy nincs érintettség.

1. sz. mddositasi tétel

Nincs érintettség

2, sz. modositasi téte|

Nincs érintettség

3. sz, modositésl tétel

Mincs érintettség

4. sz. modositdsi tétel

Mincs érintettség

5. sz. modositasi tétel
Mines érintettség

6. sz, mbdositdsi tétel

Nines érintettség
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ORSZAGOS
TEROLETRENDEZES| TERY

5
ERDOK OVEZETE
HPVORAT.

®

JELMAGTARAZAT

.

z OTT, 29. — 30, §-al tartalmazzdk az évezetekre vonatkozd elﬁ[r:f-s::kat. a méodositandd teriiletek nem
Eérintettek az tvezeti lapon rigzitett terilet lehatdrolasokkal.

1. sz. modositasi tétel
A Zakdnyszéki Ut mentén jeldl 0 erddteriletet a telepilésrendezési terv, tovabba a bioldgiai

aktivitdsérték potldsa érdekében i erdfteriileleket jelol. A meglévd erddteriiletek nagysdga nem
csikken, novekszik.

2. sz. modositdsi tétel
Telepiilési térségen beliil torténik a madositds, nincs érintettség

3. sz. madositasi tétel
HESZ rendelet szdvege madosul, nincs érintettség

4, sz. modositdsl tétel
Telepiilési térségen belll térténik a madositds, nincs érintettség

5. sz. madositasi tétel

Mincs érintettség

6. sz. modositasi tétel
Mincs érintettség
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ORSZAGOS
TEROLETRENDEZES! TERV

.
VLAGOROKSEG E3
VILAGOROKSECI VARDMANYOS
TERDLETEK OVEZETE ALTAL

ERINTETT TELEFDLESER
HRCHAT.

D

JELMATY ARATAT

z OTIT. 31, §-a tartalmazz az dvezetre vonatkozd elBirdsokat. Mérahalom telepiilést nem érinti a
ilagtirokségl és vildgtirbkségi varomanyos teriiletek édvezete, gy nincs érintettség,

1. sz. modositasi tétel
Nincs érintettség,

2. sz. médositdsi tétel
Nincs érintettség

3. sz. mddositdsi tétel
Mincs érintetiség

4. sz. modositasi tétel
Mincs érintettség

5. sz. modositasi tétel
Mincs érintettség

6. sz. modositasi tétel

Nincs érintﬂtség
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A TERULETRENDEZES]
TERVEK KESZITESEMEK ES
ALKALMAZASANAK
KIEGESZITO SZABALYAIROL
S20OL0 912018 (Vi.14)
MVM RENDELET

1, MELLEKLET SZERINTI
SO TERMAHELY) ADOTTSAG
ATANTON OVEZETE

®

JELMAGYARAZAT

SIS o

-

OTT. 32. §-a tartalmazz az Bvezetre vonatkozé eldirdsokat. Mérahalom telepiilést nem érinti a

Honvédelmi és katonai céli teriiletek Guezete, igy nincs érintettség.

1. sz, madositasi tétel
Mincs érintettség.

2. sz. médositasi tétel
Nincs érintettség

3. sz. modositadsi tétel
Nincs érintettség

4, sz. modositdsi tétel
Mincs érintettség

5. sz. modositdsi tétel
Nincs érintettség

6. sz, modositasi tétel
Nincs érintettség
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9/2019. (V. 14.) MVM RENDELET
A TERULETRENDEZES! TERVEK KESZITESENEK ES ALKALMAZASANAK KIEGESZITH
SZABALYOZASAROL

A TERULETRENDEZES|
TERVEK KESZITESENEK k5
ALKALMAZASANAK
HIEGESZITO SZABALYAIROL
SZOLG 512018 (V.14
MVM RENDELET

L MELLEKLET SIERINTI
JO TERMOHELYI ADOTISAGU
STANTOK OVEZETE

@

IIM‘I‘M| R

i e

Rendelet 2.§-a tartalmazz az Gvezetre vonatkozd eléirdsokat. Mérahalom 1elepﬂié;t nem érinti a J6 |
termGhelyi adottsdgy szantok Gvezete, igy nincs érintettség.

1. sz. médositdsi tétel
Nincs érintettség,

2, s2. mddositdsi téte|

Nincs érintettség

3, sz. mddositdsi tétel

Mincs érintettség

4. sz. modositds| tétel

Mincs érintettség
5, sz. mddositdsi téte|

Nincs érintettség

6. sz. mbdositdsl tétel
Mincs érintettség
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MaraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,

TARGYALASDS ELIARAS

A TERULETRENDEZESI
TERVEK KESZITESENEK 5
ALKALMAZASANAK
KIEGESZITO SZABALYAIROL
SZOLO W2010 (Vi.14)
MVIA REMDELET

1. MELLEXLET SZERINTI
ERDOVELERITESRE JAVABOLY
TERDLET OVEIETE

Evﬂendulet 3.5-a tartalmazz az Gvezetre vonatkozd eldirdsokat, a modositandd teriiletek nem érintettek az

svezeti lapon rogzitett terillet lehatdrolasokkal. A beépitésre szint teriiletek kijeldlése nem érinti az
rdiisitésre javasolt teriiletek dvezetét.

1. sz. médositasi tétel
A lakéteriilet kijelolésének bioldgial aktivitds értékpdtldsa érinti bizonyos helyeken az erddtelepitésre

javasolt ter(ileteket,

2. sz. mddositdsi tétel

Mincs érintettség

3. psitisi tétel
Nincs érintettség

4, sz. modositdsi tétel

Mincs érintetlség

5. sz. midositasi tétel
Mincs érintettség

6. sz. modositasi tétel
Nincs érintetiség




MORAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

A TERULETRENDEZES!
TERVEK KESZITESENEK ES
ALKALMAZASARAK,
KIEGESZITO SZABALYAIRGL
SZOLOBII019 (VI.14)
MV RENDELET

3, MELLEKLET STERIMTI
TAMEMVEDELMI TERDLET
OVEZETE

@

i Rendelet 4.§-a tartalmazz az ovezetre vonatkozo elbirdsokat, a modositdsi tételek kizil tobb teriilet
Erintett,

1. sz. md i
A tervezett lakdterlilet, mint ij beépitésre szdnt teriilet és a bioldgiai aktivitds értékpétlds teriiletel is
érintettek tajképvédelmi dvezettel,

2. sz. mado étel

A modositdsi tétel telepiilési térségen beliil van, tajképvédelmi teriilet Bvezetével érintett terileten
belll taldlhatd,

3. sz. modositisi téte

Mincs érintettség

4, sz, modositasi tétel

Nincs érinteltség

5. sz. médositasi tétel
A mddositdsi télel mezbgazdasapl térségen belil van, tdjképvédelmi teriilet Sveretével érintett

terlileten belll taldlhata,

6. sz. modositds) tétel

A madositasi tétel telepiilési térségen beliil van, tdjképvédelmi teriilet Bvezetével érintett teriileten
beldl taldlhatd.
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MdraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022.
TARGYALASOS ELIARAS

A TEROLETRENDEZESI
TERVEK KESZITESENEK E5
ALKALMAZASANAK
RIEGESZITG SZABALYAIROL
SZOLO 92018 (V1L14.)
MVM REMDELET

4 MELLEWLET STERINTI
VI MINGSEGVEDELMI TERDLET
GVEZETE

@

JELMACHARAIAY

1. sz. madositdsi tétel
Mincs érintettség

2. sz. modositasi tétel

Mincs érintettség

3. sz. modositasi tétel

Mincs érintettség

4, sz, modositdsi tétel
Nincs érintettség

5. sz, modositasi tétel
Mincs érintettség

6. 52. mddositadsi téte|

Nincs érintettség

e e ey - B e L
Rendelet 5.6-a tartalmazz az dvezetre vonatkozéd eldirdsokat. Mdrahalom telepiilést nem érinti a
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete, igy nincs érintettség.




MoraHaLOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

St g
{ s .

A TERDLETRENDEZESI
TERVEK KESZITESEMEK ES
ALKALMAZASANAK

KIEGESZITO SZABALYAIROL

S20LO 012018 (V1.14)
MVM RENDELET

5 MELLEKLET SZERINTT
NAGTVAZI MEDER OVEZETE

@)

ELMADY)

meder dvezete, fgy nincs érinteltség,

1. sz. midositds] tétel

Nines érintettség

2. sz. modositdsi tétel

Mincs érintettség

3. sz, modositds| tétel
Nincs érintettség

4. sz. modositisi tétel
Nincs érintettség

5. sz. modositasi tétel
Nincs érintettség

6. sz. mddositdsi tétel
Nincs érintettség

Rendelet 6.§-a tartalmazz az dvezetre vonatkozd eldirdsokat. Mérahalom telepiilést nem érinti a Nagyvizi
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MoOrAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASDS ELIARAS

ATEROLETRENDEZES]
TERVEK HESZITESENEN ES
ALKALMAZASANAK
KIEGESZITG SZTABALYAIRGL
SZOLO 92018 (VI.14.)
MYM REHDELET

& MELLEKLET SIERINTI
VTT-TARGEOR OVEZETE

D

JELMAOYARAZAY

1. sz, modositisi tétel
Nincs érintettség

2. st. médositasi tétel
Nincs érintettség

3. sz. modositasi tétel
Mincs érintettség

4. sz. modositas tétel
Nincs érintettség

E. sz. modositdsi tétel
Nincs érintettség

6. sz. modositdsi tétel
Nincs érintetiség

A Rendelet 7.5-a tartalmazz az dvezetre vonatkozd eldirdsokat. Morahalom telepiilést nem érintl a VTT-
tarozok dvezete, gy nincs érintettség,
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MoraHaLOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

A CSONGRAD MEGYEI KOZGYULES ELNOKENEK
4/2020. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
CSONGRAD MEGYE TERULETRENDEZESI TERVERGL

Csongrad Megye teriiletére nemrégiben jovdhagyott teriiletrendezési terven is bemutatdsra
keriilnek a médositdssal érintett teriiletek, melyeket a kék kontur vonal jeldl.

A megyei teriiletrendezési tervet rogzité 4/2020. (V.22.) rendelet 4. sz. melléklete, mely
telepiilések az orszdgos és megyei dvezetekkel vald érintettségét rogaiti. Az aldbbi térképi dbrik
ezen 4. sz. melléklet szerint keriiltek bemutatasra,
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CSONGRAD MEGYE |
TEROLETRENDEZESI TERVE

AT (V22 )
CHRORBLAT AT REHTE LET

1. MELLEKLET
) TERSEC! SZERKEZETI TERV

@

drahalom wvarosat a megyei terliletrendezési terv szerint  erdgazdilkoddsi, mezégazdasagi,
lzgazdalkodasi, telepiilési és sajatos teriletfelhasznaldsi térségek érintik.

madositdssal érintett terliletek telepiilési, erdd, mezSgazdasagi és sajatos térséget érintenel.

nfrastrukturdlis, illetve nyomvonalas létesitményt nem érint a modositas,
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MoRraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELJARAS

A Csongrad Megyel Kozpy(lés elnikének 4/2020. (V. 22.) dnkormdnyzati rendelete Csongrad Megye
Terlletrendezési Tervérdl

.6 (11) Az Triv. 12. § (3) bekezdésének szabalyat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy 2 hektdr, vagy
nnal nagyobb egybefiipgd lakdterlilet csak tgy jeldlhetd ki, ha ezzel egylitt az 0] lakéterilet teriiletének
galdbb 10 %-aval megegyerd teriiletid 4] zoldterilet is kijeldlésre kerlll, mely zdldteriilet kézvetlenil
apcsolédik az 0] lakéteriilethez és illeszkedik a telepiilés zoldfelileti rendszeréhea,

A kijeldilt lakdteriileten beliil, ami 16,9595 ha meghaladja a 2 ha-t, igy a szabily szerint legalabb

Szamitas:

16,9595 ha*0,1= 1,69595 ha

Faldterilet/ferdbteriilet pdtlds:

Erdiiteriilet (lokdlisan): 2,9525 ha

Zaldterilet (kiekert): 18525 ha

Cisszesen: 4,805 ha

1,60595 ha<d,805 ha, gy a 4.5 (11) kezdésének a zdldteriilet potlas megfeleltethetd.

A 31/2020, (V. 22.) ELNOKI HATAROZAT 1. MELLEKLETE TEROLETRENDEZESI AJANLASOK

beépitésre szant terdletek kijelolésénél

tjrahasznositisdra, telepiilésszerkezetbe kapcsoldsdra,

Felhagyott terilletek a telepiilésen beliil nincsenek.

teriiletek kijelolését,

belteriilethez, illetve a beépitésre szdnt teriilethez (telepiilési térséghez).

sliriségének emelését, funkciondlis gazdagitasat indokolt dsztdndzni,

1.1. A telepiilésiizemeltetés hatékonysdgdnak novelése €s az ésszer(l terilletgazddlkodds érdekében a
a) térekedni kell a kompakt telepiiléstest kialakitdsira, a felhagyott, vagy Kiliril6 terliletek
A 1. sz. médositdsban kijelélt beépitésre szdnt teriilet kézvetlenill kapcsolddik o kBzponti
belteriilethez, illetve a bedpitésre szant terillethez (telepillési térséghez), kompakt formdt &rizve.
b} keriilni kel a telepiiléstestt8l elszakadd, beépitett teriilethez nem kapcsolédd j beépitésre szdnt

A 1. sz, médositdsban kijelslt beépitésre szant terillet kézvetlenill kapcsolddik a kézponti

¢} zoldmeztis lakoterillet-fejlesztések helyett a meglévi lakoteriletek mindségl fejlesztését, beépitesi

A 1. sz. médositdsban kijelsit beépitésre szdnt terillet, kiemelten lakdterillet, azért kerlil kijelélésre,
mert a telepillésen beliili siritésnek lehetdsége mdr nincs, illetve teleplilésképi szempontbdl mdr nem
tdmogathatd szakmailag, virespolitikallag,

d) a magasabb beépitési siirfiségl teriiletek kijelolését célszerd elnyben részesiteni a megfeleld
teriiletfelhaszndlds megvalasztasaval (pl. kisvdroslas lakdteriilet, vegyes terillet), vagy az épitési telek
beépitettségi mértékének és az elhelyezhetd rendeltetési egységek szamanak emelésével.

A 1. sz. médositdsban kijeléit beépitésre szdnt teriilet, kiemelten lakdterillet, azért kerill kijelélésre,
mert a telepiilésen beliili siritésnek, intenzitds névelésnek lehetdsége mdr nincs, illetve telepiilésképi
sremponthdl mér nem tdmogathatd szakmailag, varospolitikailag.

e) A nagy dsszefiggt (ij beépitésre szant teriiletek szabdlyozdsat (épitési jogok keletkeztetését) ajdnlott
iitemezni annak érdekében, hogy a haszndlatbavétel hatékonyan és koncentrdltan torténjen, tovabbd,
hogy épitési jogok csak ott keletkezzenek, ahol ez rividtdvon indokolt és errel a késGbbi kartéritesi
igények felmeriilése elkerlilhetd legyen.

A 1. sz. médositdsban kijelslt beépitésre szant teriilet, kiemelten lakdteriilet, azért keriil kijeldlésre. A
cca 17 ha-nyl terillet hasznositdsa olyan 1épték, hogy csak és kizdrdlag litemezetten valésithatd meg.
A tervezett szerkezet tdmogatja mind a teriilethaszndlat és kopesolddd nyomvonalas elemek
ilitemezett kidpltését,
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Moranalom VArDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
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CSONGRAD MEGYE
TERDLETRENDEZESI TERVE
L ()
CmORMANF AT RERGILE T
A1 MELLEKLET
OROLOGIAI HALOZAT
OVEZETEI

&)

A madositdssal érintett beépitésre szdnt teriiletek nem érintik az adott dvezeteket, igy nincs érintettség.

3/2. melléklet - Kivald és j6 termdhelyi adottsagi szantok bvezetei - nincs érintettség
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MaraHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELARAS

CSONGRAD MEGYE
TEROLETRENDEZES! TERVE
A, (R
EME R IATY RENDELET
3. MELLEKLET
ERDOK OVEZETE
2]
ERDOTELEPITESRE
JAVASOLT TERDLET
OVEZETE

®

b 5 i Kopiron

Pae A TANERE T I
A médositassal érintett beépitésre szant terilletek nem érintik az adott évezeteket, igy nincs érintettség.




MORAHALOM VARDS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELARAS

CSONGRAD MEGYE

TERULETRENDEZES|I TERVE
e (1)
HOSORIANT ZATI RENDELET

4, MELLEKLET
TAJREPVEDELMI TERDLET
OVEZETE

&

s Kopwiin

= 5 i
madositdssal érintett teriiletek kizill tobb érinti az adott Bvezetet,

1. sz. modositasl tétel

Beépitésre szant teriilte kijeldlést nem zarja ki a jogszabdly

2. sz, modositas! tétel
Nincs érintettség

3. sz, mbédositisi tétel
Nincs érintettség — HESZ madositds

4. sz, modositds| tétel

Nincs érintettség

5. sz. modositési tétel

Nerm keriilt kijelolésre bedpitésre szént teriilet.

6. sz. mddositdsi tétel
Nem kerillt kijelélésre beépitésre szdnt teriilet,

3/5. melléklet - Viligorokségl és vildgbrokségvaromanyos terilletek Gvezete - nincs érlntetts_ég

B/6. melléklet — VizminGségvédelmi terillet &vezete - nincs érintettség
3/7. mellékiet — Nagyvizi meder dvezete és VTT-tarozdk dvezete - nincs érintettség
3/8. melléklet ~ Honvédelmi és katonai céli teriilet tvezete - nincs érintettség
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MorAHALOM VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2022,
TARGYALASOS ELIARAS

CSONGRAD MEGYE

TERDLETRENDEZESI TERVE

A ()
BHORUANT ZAT REHOELET

%, MELLEKLET
ASVANY
NYERSANYAGYAGYON
TER(LET OVEZETE

i :'.4" Naagit iy

6 madositasi tételeket az aldbbiak szerint &rinti a targyl dvezet,

1. sz. modositdsi tétel
Erinti a tervezett beépitésre szant és nem szént teriileteket, azonban olyan funkecié nem kerill

kijeldlésre, melyet az dvezetl elbirdsok tiltananak.

2, sz. médositasi tétel
A médositassal érintett terilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcié nem kerill kijelGlésre,

melyet az dvezeti eldirdsok tiltandnak,

3. sz. mbdositasi tétel
Mincs érintettség

4, sz. modositisi tétel

A madositassal érintett teriilet érintett az tvezettel, azonban olyan funkcld nem keriil kijeldlésre,
melyet az dvezeti elSirdsok tiltandnak.

E. sz. modos(tasi tétel
A modositassal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcld nem kerlil kijeldlésre,
melyet az dvezeti elfirdsok tiltandnak.

6. sz. modosit
A médositdssal érintett terilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcié nem kerdll kijelolésre,
melyet az dvezeti elbirdsok tiltandnak.
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CS0MGRAD MEGYE

TERULETREMDEZESI TERVE
AL (32}
CHMDRMANT ZATI RERDELET

H10. MELLEKLET

RENDSZERESEN
BELVIZJARTA TERDLET

OVEZETE

@

i Ropitia

i modositassal érintett teriiletek koziil 1 esetben (6. sz. tétel) &rinti az adott Gvezetet,

1. sz. médositasi tétel
Mincs érintettség

2. sz. modositds| tétel

Nines érintettség

3. sz. modositési tétel

Nincs érintettség

4. sz. modositdsi tétel
Nincs érintettség

5. sz. modositisi tétel
MNincs érintettség

6. sz. modositasi tétel

A mados(tissal érintett terilet érintelt az dvezettel, azonban 1] beépitésre szént terlilt kijelolése nem
tervezett, vezell paraméter madosul.

——
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CHEONGRAD MEGYE

TEROLETRENDEZESI TERVE
00 )
CRNORUANY AT RENDELET

i1, MELLEHLET
E TANYAS TEROLETER
OVEZETE
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\ médositasi tételeket az aldbbiak szerint érinti a targyi dveret.

1. sz. modositdsi tétel

Erinti a tervezett beépitésre szint és nem szint terileteket, azonban olyan funkcié nem kerill
kijellésre, melyet az dvezeti eldirdsok tiltandanak.

2. sz. mbdositasi tétel

A modositassal érintett teriilet érintett az Svezetlel, azonban olyan funkcidé nem keriil kijeldlésre,
melyet az dvezeti elirdsok tiltandnak.

3. sz. mddositdsi tétel

Nincs érintettség

4. sz2. médos|

A médositdssal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcid nem kerill kijelblésre,
melyet az dvezeti eléirasok tiltandnak.

5. sz. modositdsi tétel
A médositdssal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkeld nem kerill kijeldlésre,
melyet az vezeti eldirdsok tiltananak.

6. sz. modositasi tétel

A madositdssal érintett terilet érintelt az dvezettel, azonban olyan funkcld nem keriil kijelolésre,
melyet az dvezeti eldirasok tiltandnak.

grintett a térséggel, azonban a médositisokra ezen dvezeti eldirasok nem hatnak ki.
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CSONGRAD MEGYE
TERULETRENDEZES! TERVE
i Wiy
CHRORUANT ZAT RENDELET

: 313, MELLEKLET

; [ TERSZERKEZETI
SZEMPONTBOL JELENTGS

TERSZERVEZG
TELEPQLESEK OVEZETE

@

e

A vepaw |
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médositasi tételeket az alibbiak szerint érinti a t{;éﬁ tvezet,

1. sz. médositasl tétel
Erintl a tervezett beépitésre szant és nem szdnt terlleteket, azonban olyan funkcid nem kerill

kijelilésre, melyet az dvezetl elSirdsok tiltandnak,
7.5 {2) b) alapjdn «j faluisas lakdteriilet csak meglévd faluisas lakéteriletez csatolva jeldlhetd ki. A
tervezett lakoteriilet faluisas jellegl és meglév falusias lakéteriilethez csatlakozik.

2, sz. modositdsi tétel
A mddositdssal érintett teriilet érintett az Gvezettel, azonban olyan funkcld nem keriil kijeldlésre,

melyet az Gvezeti elGirdsok titandnak.

3. sz, mddositasi tétel
Nincs érintettség

4. sz. médositasi tétel

A médositdssal érintett terlilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcid nem keriil kijelélésre,
melyet az dvezeti elGirdsok tiltandnak.

5. sz. modositasi tétel
A modositdssal érintett teriilet érintett az Gvezettel, azonban olyan funkcié nem keriil kijeltiésre,

melyet az dvezeti eldirdsok titandnak.
6. sz. modositasi tétel

A modositassal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcid nem keriil kijelblésre,
melyet az tvezeti elbirdsok tiltandnak,
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E‘nﬁdusﬂésl tétel-elce; aa aldbbiak szerint érinti a targyi Gvezet.

1. sz. modositdsi tétel

Erinti a tervezett beépitésre szént és nem szint teriileteket, azonban olyan funkcié nem kerill
kijeldlésre, melyet az Gvezeti eldirdsok tiltandnak.

2. sz. modositdsi tétel
A modositassal érintett teriilet érintett az éverettel, azonban olyan funkcié nem kerdl kijeldlésre,

melyet az tvezeti eldirdsok tiltandnak.

3. sz. mddositdsi tétel
Mines érintettség

4. sz, modositdsi tétel

A médositassal érintett terlilet érintett az tvezettel, azonban olyan funkcié nem keril kijelolésre,
melyet az dvezeti elfirdsok tiltandnak.

5. sz. mddositdsi téte|
A médositissal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcié nem keriil kijelblésre,

melyet az dvezeti elGirdsok tiltandnak.
6. s2. médositdsi tétel

A modositassal érintett teriilet érintett az Gvezettel, azonban olyan funkcié nem keril kijellésre,

melyet az dvezeti elfirdsok tiltandnak.
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A médositds tételeket az aldbbiak szerint érinti a targyi dvezet.

1. sz. modositasi tétel

Erinti a tervezett beépitésre szant és nem szdnt teriileteket, azonban olyan funkcid nem Kkeriil
kijeldlésre, melyet az dvezeti eldirdsok tiltananak,

2. sz. mddositdsi tétel

A mbdositdssal érintett teriilet érintett az évezettel, azonban olyan funkcid nem keriil kijeltlésre,
melyet az dvezeti eléirdsok tiltandnak.

3. sz, modositdsi tétel

Mincs érintettség
4. sz, modositdsi tétel

A mbdositassal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcid nem keril kijeldlésre,
melyet az dvezell elfirdsok tiltandnak.

5. sz. modositasi tétel

A madositassal érintett teriilet érintett az tvezettel, azonban olyan funkcié nem keriil kijelilésre,
melyet az dvezeti elSirdsok tiltananak.

6. s2. modositdsi téte|

A mddositassal érintett terlilet érintett az Gvezettel, azonban olyan funkcié nem keriil kijeldlésre,
melyet az Overetl elirdsok tiltandnak,
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n mibdositdsi tételeket az aldbbiak szerint érinti a targyi dvezet,

1. sz. modositdsi tétel

Erinti a tervezett beépitésre szdnt és nem szant terlleteket, azonban olyan funkcld nem keriil
kijelslésre, melyet az dvezeti eldirdsok tiltandnak.

2. sz. modositds| tétel
A médositassal érintett teriilet érintett az dverettel, azonban olyan funkcié nem keril kijeldlésre,
melyet az Gvezeti eldirdsok tiltandnak.

z. mal i tétel
Mincs érintettség

4. sz. modositdsi tétel

A mbdositassal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcié nem kerill kijelblésre,
melyet az dvezeti elbirasok tiltandnak.

5. sz. modositds] tétel
A mbdositassal érintett teriilet érintett az dvezettel, azonban olyan funkcié nem keriil kijelblésre,
melyet az dvezeti elfirdsok tiltandnak.

6. 52. mddositdsi tétel
A médositissal érintett terilet érintett az tvezettel, azonban olyan funkcid nem keriil kijelBlésre,

melyet az fivezeti elbirdsok tiltandnak,
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Az épitett kirnyezet alakitasarol és vedelmérdl szélé 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés b)

pontja értelmében
Lb) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelilésével egyidejileg a telepiilés kbzigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elStti aktivitds értékhez képest nem

cstikkenhet,”.

Teleplilésszerhezeti
Tarv

HESZ
Terv

Srabdlyozdsi

Blologlal
aktivitdsériék

pdtlis

Terlletrendezési
tervekkel vald
dsszhang

Uj lakdterliletek kijeldlése a
Bercsényl utcdtdl északra ds didlre
es6 mezigardasdgl teriileten.
Tovdbbd vegyes terlict kijeldlése
mmegldvd Talusias lakaterieten belil,

¥

- y

v

Atermdlfalu projekt teljes
teriiletének Kig Bverethe soroldss,
65 az Gveret elfirasainak
megalkotdsa,

A Mas dvezethen a ldtenydsatéshes
kapcsolddd épdiletek lEtesitésére
vonatkord eldirdsok

A Jaasel Attila utca, a Zokbnyszéki Ot
a Bdstya sor és a Tancsics Mihaly
utea kdabtt tervezelt

tambfeltdras srabdlyozdsi
seilessépének 12 méterrdl 16
miterre vald sedlesitése.

A Bivalyos th felett tervezett
tanbevény kialakitdsihoz telek
biztositdsa

081717 hrsz-t ingatlanon beépitési
% nivelése 10%-rdl 400%-ra és

épiiletmagassdg nivelése 6.0 m-ndl
9,0 ni-re.

Bloléglai aktivitdsérték az aldbbiak szerint alakul

Biolégial aktivitdsérték médosul az 1., 2., 4. és 5. médositasi tételek kapesan —-a telepiilésszerkezeti terv Is médosul,

~Meglévs allapot Tervezett dllapot
TRT besorolds | Terillet (ha) | Erték- | Szémitott | TRT besorolds | Teriilet(ha) | Erték | Szdmitott
| mut. BAE ) -mut. BAE
Mt 41,1868 3,7 152,3912 Lke 0,0400 2,7 0,108
Mk 45,1797 5 225,8985 Lf 41,0846 24 Q8,60304
Méd 4,5168 5 22,584 vt 2,1400 0,5 1,07
khg 5,8025 1,5 | 885378 Kid 4,4612 1,5 6,6918
Kt 2,2988 3 6,8964
Eg 32,0006 9 | 2880054
Ipfik 24238 b 14,5428
Kéu-3 12,0668 | 06 | 7,24008
Osszesen 96,5158 409,72745 . 96,5158 423,15752
Diff, 13,43007(+)
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CSONGRAD-CSANAD MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FORPITESZI IRODA

Nogradi Zoltan
polgérmester G
részére

Polgérmesteri Hivatal

Mérahalom
oKizdrdlag elekironikus dton megkiildve.”

Iktatdszam: CS/B01/5837-16,2022.
Targy: Moérahalom wvéros telepiilésrendezési
eszktizeinek modositdsa - Eljr. 42. § (6)
szerinti zar6 szakmai vélemény
Ugyintéz6: Sandor Gabriella
Hiv. sz.: MH/4178/2022.
Melléklet: 1 pld jegyztkonyv
Tisztelt Polgirmester Ur!

Fenti targyban a telepiilésfejlesztési koncepei6rol, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a  teleplilésrendezési  eszkizitkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Eljr,) 42, § szerinti, a térgyaldson elhangzottak szerint
javitott dokumenticiot, valamint a végsé szakmai véleményezési felkérését
megkaptam.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) ponlja értelmében a teleptiilésrendezési eszkbzok targyi
mdédosftasdnak egyeztetése targyaldsos eljards szerint tortént.

A rendelkezésemre all6 dokumentédcié és az egyeztetés folyamdn beérkezett
vélemények alapjin megéallapfthats, hogy a teleplilésrendezési eszkdzik
moédosftdsdnak Aallamigazgatdsi ¢s parinerségi  epyeztetése megtdrtént, gy
jovihagyasa megtehetd.

Véleményemet az Eljr. 42. § (6) bekezdésében nyert felhatalmazés alapjén kézltm,
Tajékoztatom, hogy az Eljr, 43. § (1) bekezdés c) pontja szerint - tdrgyaldsos eljdrds
esetén - a teleplilésrendezési eszkdz az elfogadést kivetd napon léphet hatalyba,

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a polgarmester a telepiilésrendezési
eszkdzt - az elfogaddsr6l sz6l6 jegyzSkdnyvvel egyiitt - a képviselG-testiileti

6722 Szeged, Rikdczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 Fax: (06-62) 680-121 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu



dintést kisvetd 15 napon beltil megkiildi hitelesitett pdf és szerkeszthet digitilis
formatumban az dllami f6épitészi hataskirében eljiré megyei korméanyhivatalnak,
vagy az elektronikus tton hitelesitett dokumentumok elérését biztositja.
Amennyiben lehetséges, Ggy kérem részemre papir alapon megkiildeni a
jovahagyott, zaradékolt telepiilésrendezési eszkoztket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami f0épitész hatdskdrében
eljardo megyei korményhivatal vagy az eljirdsban részt vevl édllamigazgatasi szerv
jogszabalyi  Gtkbzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a  megyei
korményhivatalndl - a polgormester egyidejli tdjékoztatdsa mellett - a
telepiilésrendezési dontés jogszer(iségével kapcsolatos térvényességi feltigyeleti
eljérés lefolytatésat.

Magyarorszag helyi énkorményzatairél szoléd 2011, évi CLXXXIX, torvény 51, § (1)
bekezdése alapjan a helyi Onkorményzat képvisel6-testiilete altal megalkotott
rendeletet a polgarmester és a jegyz6 frja ald.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjin az OGnkorményzati rendeletet a
képviselti-testiilet hivatalos lapjdban vagy a helyben szokdsos - a szervezeti és
miikddési szabélyzatban meghatdrozott - médon ki kell hirdetni. A sajét honlappal
rendelkez6 dnkormanyzat rendeletét a honlapjén is kdzzéteszi. Kihirdetésérsl a
jegyz6 gondoskodik. A helyi ®nkorményzat az Onkorményzati rendeletet a
kihirdetését kovetéen haladéktalanul megkiildi a korméanyhivatalnak, és a
korményhivatal tovabbitja azt a helyi dnkorméanyzatok térvényességi feliigyeletéért
felel&s miniszternek.

-A jovahagyott teljes tartalma dokumentéciot a 313/2012, (XL 8,) Korm. rendelet 4. §
(1) g) pont értelmében az dnkormédnyzati dintést kdvets 30 napon belill a jegyz6
kdteles a Dokumentécids Kézpont részére ingyenesen dtadni vagy megkiildeni.
Szeged, 2022, janius 21.

Tisztelettel;

a korménymegbizott helyett eljaré Zakar Péter
mb. igazgat6 nevében és megbizdsabaol




O A mellepcot

Jegyzdkinyv

a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidr6l és a
teleptilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
_jogintézményekrél sz616 314/2012, (X1. 8.) Korm. rendelet (Eljr.) 42. § szerinti

Ideje: 2022. jainius 16. 9.00 6ra

Helyszin: A tirgyalas a veszélyhelyzetre tekintettel elektronikus dton keriilt
megtartdsra, amirél az érintettek e-mailben értesiiltek. A teams
alkalmazés dltal generalt link valamennyi, a tirgyaldsig észrevételt nem

véleményeztetésrol

tett érintett szdmédra megkiildésre kertilt.
Targy: Mérahalom viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa,

Jelen vannak: Dr. T6th Krisztidn
Balogh Orsolya
Berkecz Baldzs
Bakré-Nagy Zsolt
Asszony Emma

Séndor Gabriella

Asszony Emma (tovdbbiakban: A. B) Csongrdd-Csanid Megyei Korminyhivatal
(tovdbbiakban: CSCSMKH) Allami P6épitészi Iroda (tovabbiakban AFI) munkatirsa
kilszinti a részt veviket, 14jékoztatdst ad, hogy Sari Zsolt dllami f6épitész Gr nevében

vezeli le a tArgyalast.

Ismerteti, hogy az Onkorményzat Képviseld-testitlete a modositissal érintett teriileteket
dnkorményzati hatdrozatdval kiemelt fejlesztési tertiletekké nyilvanitotta, fgy a
médositas egyeztetése az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében tdrgyaldsos eljéras
szerint zajlik. A tdjékoztatds szerint a partnerségi egyezletés és a kbryezeti vizsgélat

Mérahalom Véros Polgérmesteri Hivatala
jegy=0

Morahalom Viros Polgdrmesteri Hivatala
miiszaki figyintézd

Hitbner Kft.
terverd

Kiskunsdgi Nemzeti Park Igazgattsag
tigyintézd

Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Csongrad-Csandd Megyei Korményhivatal
Allami Féépitészi Troda

szilkségességével kapesolatos véleményeztetés megtirtént.



Felhivia a résstvevbk figyelmét, hogy a targyalds alkalmaval el kell hangoznia
valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontésnek, és a telepiilésrendezési eszkdz
elfogadasdra alkalmassd tételhez sziikséges feltételnek.

Felkéri Sandor Gabriellét (tovdbbiakban: 8. G.) telepiilésrendezési szakiigyintézot, hogy
ismertesse a beérkezett véleményeket.

5. G. tdjékoztatdst ad arrdl, hogy a Honvédelmi Minisztérium Hatdsigi Féosztily, a
Nemzeti Média- és Hirkiizlési Hatosig Szegedi Hatdsigi Iroda, a CSCSMKH
Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 1., a Bics-Kiskun Megyei Korményhivatal
Agririigyi Fdosztily Erdészeti Osztily, Budapest Féviros Korményhivatala
Népegészségligyi Féosztily Kbzegészségiigyi Osztily 1., a Csongrad-Csanid Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosig, a CSCSMKH Népegészségiigyi Féosztily, az Als6-
Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatosig Vizvédelmi és VizgyGjtd-gazdalkodasi Osztaly, és a
CSCSMKH FEpitéstigyi és Ortikségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Hat6sagi Osztdly 1.
kifogast nem emeltek, a tirgyaldsrol kimentésitket kérték.

A CSCSMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztily Kbornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily (tovabbiakban: KoTeO.)
levelében jelezte, hogy az 1. szémty lakotertileti kijellésre irdnyul6 fejlesztés teriilete
érintett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérsl szolé
2018. évi CXXXIX. torvény (tovébbiakban: MATIT) v. fejezet 13. pontja szerinti dkologiai
halézat magteriilet dvezettel, ahol az MATYT 25. §-a alapjan Gj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésére csak kivételes esetben van mod. Uj lakéteriilet kijelslését az dkologiai
hélozattal érintett teriiletrészen természetvédelmi szempontbél nem javasolja.

A Kiskunsigi Nemzeti Park Igazgatosig (tovdbbiakban: KNPI) levelében, és megjelent
képviselfje, Bakr6-Nagy Zsolt dtjin is jelezte, hogy a egyes foldrészletek a
nyilvintartdsuk alapjin érintettek az MATIT szerinti Skol6giai folyos6, magteriilet
tvezetével, igy ott dj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhets ki, Az elvégzett terepbejdrds
szerint elvileg lehetdség van a magteriilet dvezeti lehatéroldsdnak pontositdsdra, az
érintett teriileteken ennek dtvezetése utin kertilhet sor az 1j beépitésre szdnt teriilet
kijeldlésére.

A probléma megolddsa érdekében és a megtervezett telekstruktara fenntarthatosagara is
tekintettel a teriilet dtsoroldsdnak {itemezésére tett javaslatot az Onkorméanyzat
képviseletében megjelentek is elfogadjik. Ez alapjdn az G lakoterilleti kijeldlés a
Bercsényi utcdtol délre, és a Bercsényi utca - Zdkdnyszéki it - 0270/51 hrsz.-G telek
keleti telekhatdr vonaldig terjed6 haromszogben tbriénik meg, A dokumentaciot ennek
figyelembe vételével sziikséges javitani.
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S. G. az AFI iroda képviseletében az 1j lakéteriileti kijelolést érints modositsssal
kapcsolatos javitdsokon hil kéri a szerkezeli tervet elfogadé hatdrozat médositasaval
kapcsolatban, hogy az alap hatdrozat mellékleteire vonatkozé mdédosités kiilon
mellékletekben tdrténjen meg, Felhivja a figyelmet, hogy az elfogadott szerkezeti tervi
hatirozatot sziikséges kiegésziteni az Eljr. 4, sz. melléklet 3. pontja szerinti, , Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések) munkarésszel,

A helyi épitési szabdlyzatot médosité rendelet tervezet bevezets részével kapesolatban
felhivja a figyelmet az dllamigazgatdsi szervek nevének pontositésara,

A 2. sz. tétel eselén kéri a teriilet sajdtossdgit jobban kifejez6 elnevezés hasznélatat, dj,
«Kig" jelti, ,kiilonleges turisztikai-gazdasdgi” Ovezet bevezetését. A szabalyozasi
elfirdssal kapcsolatban felhivja a figyelmet, hogy az épitési jogok nem fligghetnek a
teriileten megvaldsulé rendeltetésts], kéri az egyértelmii szabélyozdst.

A 4. sz. tétel esetén kéri a dokumentéciot dttekinteni és javitani a tervezett szabélyozési
szélesség egységes megjelenitésére tekintettel,

A biologiai aktivitdsérték szamitdsarél sz6l6 munkarész kapesan felhivia a figyelmet,
hogy a ,Khg" évezet értékmutattja tévesen szerepel, Kéri a javitdst.

A. E. elmondja, hogy az Eljr. 42, § (6) bekezdés szerint az 4llami f6épitész zar6 szakmai
véleményét 8 napon belil killdi meg, ezért a tirgyaldson elhangzottak szerint javitott
anyag megkiildését kéri e szerint titemezni. A tirgyaldst lezdrja.

A tdrgyaldst kovetSen a KoTeO. tigyintézbjével telefonos egyeztetés tortént az dkologiai
folyos6, magteriilet dvezetét érinté teriiletckkel kapcsolatban, A KNPI képviselsjével
egyeztetett megoldds ellen kifogdst nem emel.

K.mn.f,
Jegyzbkinyvet dsszedllitotta;
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Sandor Gabriella
CSCSMKH AFI
teriilet- és teleplilésrendezési munkatdrs
Hitelesitette:
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Asszony Emma
CSCSMKH AFI

teriilet- és telepiilésrendezési munkatdrs



lepyzikényv mellékletei:

(csak elektronikusan)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdg
Szegedi Hatdsigi Iroda

Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal
Fosldhivatali Fosztily
Fosldhivatali Osztaly 1.

Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal
Agrarligyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly

Budapest Féivaros Korményhivatala
Népegészségligyi Féosztily
Kozegészségligyi Osztaly 1.

Csongrad-Csandd Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsig

Csongréd-Csanad Megyei Korméanyhivatal
Népegészségiigyi Flosztdly

Als6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatosag
Vizvédelmi és Vizgy(ijio-Gazddlkodési Osztily

Kiskunsagi Nemzeli Park Igazgalosig

Csongrad-Csandd Megyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztdly
Kérmnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

Csongrad-Csandd Megyei Korményhivatal
Tpitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztély
Epftésiigyi Hatosdgi Osztaly

1kt. sz.: 8708-2/2022/h

Tkt. sz.: CE/13728-2/2022,

Tkt. sz.: 10683 /2022,

Ikt, sz.: BK/ERD/05187-5/2022.

Ikt. sz.: BP/FNEF-TK1/3508-2/2022,
Ikt. sz.: 35600/2603-1/2022.4lt.
Ikt. sz.: CS/NEF/0784-4/2022,

1kt. sz.: 0994-0020/2022
Ikt. sz.: ALT/756-9/2022

Tkt. sz.: CS/Z02/05386-2/2022,

Ikt sz.: C5/D01/01670-11/ 2022,



6. szdmi melléklet:

Mdrahalom Virosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének .../2022. (V1.23.) inkormanyzati
rendelete
Mérahalom Viros Helyi Epitési Szabdlyzatanak jévihagydsarél szolé 7/2020, (I1.27.)
tinkormdnyzati rendelet modositisdardl

Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény 9/B. §
(2) bekezdés b) pontjaban, valamint, az épitett kormnyezet alakitésardl és védelmértl sz6l6 1997, évi
LXXVIIL trvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjdn, Magyarorszag helyi
dnkorményzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban, valamint az
épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 6. § (1) és 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesziési koncepeiorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrl ¢és a  telepillésrendezési  eszkbzokidl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében ¢és 9. mellékletében biztositolt véleményezési jogktrében eljard Csongrad-Csandd
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda; Csongrad-Csandd Megyei Korményhivatal
Agrarligyi és Komyezetvédelmi Foosztdly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily,
Kiskunsigi Nemzeti Park lgazgatosig; Csongrad-Csandd Megyei Katasztrofavédelmi Igazpatosig
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztdlya; Orszigos Viziigyi Foigazgatosag, Also-Tisza Vidéki Viziigyi
Ipazgatosag;  Csongrad-Csandd Megyei  Kormdnyhivatal — Népegéseségiigyi  FOosztly
Népegészségiigyi Osztdly; Budapest Févaros Korményhivatala Orszdgos Koziti és Hajozési
Hatésigi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Csongrad-Csaniad Megyei Korményhivatal
Miiszaki Hatosdgi Foosztaly Kozlekedési ¢és Utilgyi Osaztdly; Csongrad-Csandd Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigy és Orbkségvédelmi Féosztaly; Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foéosztily Szegedi Foldhivatali Osztdly; Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal
Agririigyi Foosztdly Erdészeti Osztdly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztdly Honvédelmi
Hatdsagi Osztaly; Csongrad-Csanad Megyei Rendérfokapitanysag; Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal Hatésagi Féosztaly Bénydszati Osztdly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg
Szegedi Hatdsagi Iroda; Budapest Féviros Korményhivatala Népegészségligyi Foosztaly; Innovacids
és Technolégiai Minisztérium Kdzlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag:
Orszdgos Atomenergia Hivatal, Ruzsai Kouzds fjnkﬂrmé.ny?ati Hivatal, Részke Kozség
Onkormanyzata; Domaszék Nagykézség Onkormanyzata; Asotthalom Nagyktizség Onkormanyzata;
Zikényszék Kozség Onkormanyzata; Csongrid-Csandd Megyei Kozgyilés Hivatala; valamint a
partnerségi rendelet szerinti részivevok véleményének kikérésével Mérahalom Viros Helyi Epitési
Szabdlyzatirdl szolé 7/2020, (11.27.) tnkorményzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1. §

Morahalom véros Képviseld-testiiletének 7/2020/(11.27.) tnkorményzati rendelete Mérahalom Varos
Helyi Epitési Szabalyzatinak jovéhagyasarol (tovdbbiakban: HESZ) 19. §-a a kivetkezd (15)
bekezdéssel egészill ki:

W(15) A Kig” jelii Killonleges turisztikai-gazdasigi tvezetben a turizmushoz és az azt kiszolgald
gazdasigi tevékenységekhez kapesol6do épitmények (laké-, szdllds-, nem zavard hatési gazdasdgi-
¢s szolgdltaté épliletek) helyezhetok el.”

2.§
A HESZ 27. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:






1) Az Mad” jelil teritleten a gyepmiiveléshez, a legeltetéses dllattartdshoz és a természetkdzeli
dllapot oktatdsi céli bemutatdsahoz feltétlenl szitkséges épiiletek ¢és épiiletnek nem mindsiilé
épitmények létesithetdek. Ondlléan nem, de az dvezetben végezhetd tevékenységhez kapesolodd
épiiletekkel egyiitt vagy azok megépiilte utédn 1 db szolgdlati lakds elhelyezhetd. Az tvezetben
legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagasdggal, maximum 5%-os becpitéssel, tajképvédelmi szempontok
figyelembevételével 1étesithetd épilet, épitmény.”

3.8

A HESZ 1. szami melléklete szerinti SZ-1 killteriileti szabélyozési terv a 4, 5, 6, 12 és 13 szdmu
szelvényei e rendelet 1. melléklete szerint modosulnak.

4.8

A HESZ 2. szami melléklete szerinti SZ-2 belteriileti szabdlyozdsi terv a B1, B2, B4, B5 és B6 szami
szelvényei e rendelet 2. melléklete szerint médosulnak.

5. §
Ez a rendelet 2022. jiilius 1-jén 1ép hatéilyba.

Morahalom, 2022. jinius 23.

Négradi Zoltén sk. Dr. Téth Krisztian sk.
polgarmester jegyzd
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INDOKOLAS
Mérahalom Virosi Onkormanyzat Képviseli-testilletének
Méruhalom Viiros Helyi Epitést Seabdlyzativil sedld 72020, (11.27.) nkormanyzati

rendelet midasitisdrol sedls
2022, (V1.23)) Onkorminyzati rendeletéhez

1.§
HESZ médosiiisok o helyi adotisigok és ne igények Mgyelembevéielével dnkormdnyzati kérelem

HESZ 19, § (15) bekezdés
A tervezett midositisokkal a helyi ipények &5 adottsdgek figyelembevétel a HESZ pontositisa

felepiilési érdek & mindsfpi & fenntarthatd urhdnus kiimyeset kialakitisa érdekében. A mbdosiifsi
igények e épiett karnyerete! drintik, egyéb érintettaég nem hatirozhatd mep.

.8
HESZ médositizok a hely! adoti=igok és ax igények figyelembevéielével dnkorményeati kérelem
alapjén.
ugz 27. § (2) bekezdés
A tervezett modositdsoklkal o belyi ipények és adolsépok fpyelembevétel u HESZ pomositdsa
telepiilési érdek a mindsépi & fenntarthald urbdnus kimyezet kislakitisa érdekében. A mddositisi
igények az éptet! kdmyezetet érintik, enyéb érinletsép nem katarozhatd meg.

3. §
A tervezeit modositisokkal a helyi ipények és adonsigok Apyelembevéiel a HESZ pontosiidsa
telepliliési érdek o mindségi és fermtarthatd urbdnus kirnyezet kinlakitisa érdekében. A midozitisi
igenyck az épliell kiimyezetel érntik, egyéb érinteliség nem hatdrozhatd meg.

4.5
A tervezell madositisokkal a helyi ipények és adottsigok figyelembevétel a HESZ pontositisa
telepilési érdek a mindsépl & fenmtarthatd urbdnus kimyezel kialakitien drdekében. A mbdositisi
ipények az éplett kivmyeretel &rintik, egyéh érintetiség nem hatiroshatd meg.

5.8
Zfirt rendelkeniseket (hatdlyba 1épds idSpontjdt) tartalmazza,

Marahalom, 2022, jlinius 23,

Migradi Zolidn sk. Dr. Tath Krisrtian sk.
poelgimesier Jegyzh
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Mérahalom Virosi Onkorminyzat Képviscli-testiiletének
Mbrahalom Viros Helyi Epitési Szabdlyzatird] szald T/2020, (11.27.) inkormdnyzati
rendelet médositisdral sedls
w2022, (V1.23.) Onkorményzati rendelctéhes

A jogalkotdsril szolé 2010, évi CXXX, Torvény |78 alapidn me elozeles hatdsvizsghlatial a
jopszabaly elikészitije felmér a senbilyozis virhato kivelkeaménycit, A rwény 17.8 (2) bekezdése
alapjén az elbzetes hatdsvizsgilat keretében az alébbi tényerdk vizsgilata seiksépes:

- tirsadalni, goedasigi, kilisézveidsi hatdsa: nincsen

= kbmyezeti hatdsa, epésrségi kivetkezménye: nincsen

- adminisztrativ terheket befolydseld hatdsa: nincsen

- ot jogarabdly megalkotdstnak seiksdégessége, clmaraddsdnak virhatd kivetkezménye: A jopszabdily
megalkotisdinak sxilkségessépét o lefolytaton thrgyalisos elidcis ercdményei teszik sriikségessé,
elmaradisa eseién az dilithatdsdg elve sériilne,

= a jogseabily atkalmazisibor srilkséges személyi, seervesseli, Wngyi & péneigyi feltételek: A
jogszabily alkalmazdsihor szikséges személyi, trgyl, seervezeti, pénzilgyi felidiclek rendelkeatsre
illnak. A jogszabaly pénzligyi tehenbvekedéssel nem jdr,

Mdrahalom, 2022, jinius 23,

Magradi Zoltin sk. L. Tdth Krisetian sk,
polgirmester JeRyEh



