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Moérahalom Varos Polgarmesterétél
EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUOKROZI
ElSterjesztés Mdarahalom Viarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult évek folyaman tobbszor moédosult a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, az integralt
telepiilésiejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszk6zokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (IX. 8.) Korményrendelet (tovabbiakban: Elj. r.). Az Elj. r.
tartalma kiterjed a telepiilésrendezési eszkdzok - telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabélyzat
(HESZ) - készitésének és modositésanak eljarasi rendjére is.

Az Elj. r. 2. § 4 a.) pontja szexint: ,kiemelt fejlesztési teritlet: egy adott fejlesziés megvalbsitésa céliahdl,
képviseld-testilleti dintésben vdltozdsra kijelolt teriilet;”

Az Elj. 1. 32. § (1) bekezdése szerint: ,, A telepiilésrendezési eszkozik egyezietési eljdrdsa e rendeletben
meghatdrozottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszeriisitett vagy

¢} tdrgyaldsos,

d) dllami {Gépitészi

eljdrads.”

Az ut6bbi években a moérahalmi épitési telkek irdnt megnévekedett lakossagi kereslet miatt 1j épitési
telkek kialakitdsa valt szitkségessé. A megkdzelitéen 60-75 napot igénybe vevé targyaldsos eljaras
lehetdvé teszi a jelenleg még kiilteriileti ingatlanok kiemelt teriiletté nyilvanitasat, épitési telkek
kialakitdsara vonatkoz6 beruhdzads megvaldsitisa érdekében.

Az Elj. r. lehetdséget teremt arra, hogy ne csak nemzetgazdasagi szempontbé] kiemelt jelentdségii
beruhdzdsok megvalésitisa érdekében lehessen targyaldsos eljardst valasztani, hanem abban az
esetben is, ha az Onkormdinyzat Képvisel6-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitja a
fontos beruhazasi teriileteket,

Az Elj. r. 32. § (6) bekezdése alapjan ,,a felepiilésrendezési eszkoz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds
szerint 16rténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa

a) a nemzeigazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhdzdsok megvaldsitasdnak gyorsitdsérol és
egyszerlisitésérdl sz016 torvény hatdlya ald tartozd iigy tdrgydt képezd épitési beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt,

b) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzer
kivetkezményeinek a felszdimoldsa vagy a tovdbbi, kozverleniil fenyegetd veszélyhelyzet megelGzése
miatt indokolt, vagy

¢} a képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitott fteriileten, beruhdzds
megvalositdasa miatt indokolt,”

A targyalasos eljarasok esetében partnerségi egyeztetést kell lefolytatni.

Javaslom a 2021-ben a Mérahalom varos Polgdrmesterének 96/2021, (II1, 25,) PM hatarozataval
és az azt médosité Morahalom Virosi Onkormsanyzat Képviselo-testiiletének 52/2021. (VIIL26.)
Keépviseld-testiileti hatdrozatival kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott Beresényi ufea
kornyezetében 1évé

a Morahalom, kiilteriilet 0270/11 hrsz., 0270/12 hrsz., 0270/13 hrsz., 0270/14 hrsz,, 0270/15 hrsz.,
0270/16 hrsz., 0270/17 hrsz., 0270/18 hrsz, 0270/19 husz., 0270/40 hrsz., 0270/41 hrsz., 0270/42 hrsz.,
0270/43, hrsz, 0270/44 hrsz., 0270/46 hrsz., 0270/47 hrsz., 270/48 hrsz., 0270/49 hrsz., 0270/50 hrsz.,
0270/51 hrsz., 0270/61 hrsz., 0270/62 hrsz., 0270/63 hrsz., 0270/69 hrsz., 0270/70 hrsz., 0270/71 hrsz.,
0270/72 hrsz. és 0270/74 hrsz.

alatt taldlhaté ingatlanokra vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkiziket targyalasos cljards ttjan
ismételten feliilvizsgalni.

H-6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1., Tel.: 62 /281 022
www.morahalom.hu mnfo@morahalom.hu
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Javaslom az 1. szamu mellékletben tételesen felsorolt

a)
b)

¢)

d)
e)
f)

g)
h)

Mérahalom, kiilteriilet 0301/13 hrsz. és 0301/58 hrsz. ingatlanok,

Mérahalom, beltertilet 521 hrsz. és 564/3 hrsz. ingatlanok,

Moérahalom, kiilteriilet 0294/23 hrsz., 0294/24 hrsz., 0294/25 sz, 0294/26 hrsz. és
Morahalom, belteriilet 3110 hrsz., 3111 hrsz, 3112 hrsz., 3113 hrsz., 3114 hrsz., 3115 hrsz.,
3116 hrsz., 3117 hrsz., 3118 hrsz., 3119 hrsz., 3120 hrsz., 3121 hrsz., 3122 hrsz., 3123 hrsz.,
3124 hrsz., 3125 hrsz., 3126 hrsz., 3127 hrsz., 3128 hrsz., 3129 hrsz., 3130 hrsz., 3131 hrsz.,
3132 hrsz., 3133 hrsz., 3134 hrsz., 3135 hrsz., 3136 hrsz., 3137 hrsz,, 3138 hrsz., 3139 hrsz.,
3140 hrsz., 3141 hrsz. ingatlanok,

Morahalom, belteriilet 718 hrsz, 719 hrsz., 720 hrsz. és 721 hrsz., ingatlanok,

Mérahalom, kiilteriilet 0245/24 hrsz, és 0245/25 hrsz. ingatlanok,

Morahalom, belteriilet 1654 hrsz. ingatlan,

Morahalom, belteriilet 1463/1 hrsz. ingatlan,

Mérahalom, belteriilet 372 hrsz., 373 hrsz., 374 hrsz., 375 hrsz., 376 hrsz., 377 hrsz., 378 hrsz.,
379 hrsz., 380 hrsz, ingatlanok '

beruhazisi terilleteit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani, é a teriiletiikre vonatkozo
telepiilésrendezési eszkizoket targyalisos eljaras utjan feliilvizsgalni.

A fenti két javaslatban meghatérozott ingatlanokat a jelen eldterjesztéshez 1. szam alatt meliékelt Hész
modositasi javaslat tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet az elSterjesztés megvitatdsara, elfogaddsa esetén a HESZ
modositasra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozoket targyaldsos eljdras meginditdsarol hatarozni.

Nogradi Zoltan
polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./ Mérahalom Vérosi Onkorményzat Képviseld-testillete az ,.Ingatlanok kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitdsa, dontés tdrgyaldsos telepiilésrendezési eljdrds meginditasarol” targyu
cléterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal és a mellékelt tervezési programmal egyet
ért, tovabb4 a telepiilésrendezési eszkozokrbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrsl szolé 31472012, (IX. 8.) Korményrendelet alapjan a - targyalasos
telepiilésrendezési eljarés elinditdsat ethatarozza.

2./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testillete az 1. szdm alatt mellékelt Hesz
madositasi javaslat 1-es és 2-es pontjaiban talalhato, a 96/2021. (1IL. 25.) PM hatérozattal, és az
azt modositd 52/2021. (VIIL26.) Képvisel-testiileti hatdrozattal kordbban mar kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott Bercsényi utca kérnyezetében lévo

Moérahalom, kiilteriilet 0270/11 hrsz., 0270/12 hrsz., 0270/13 hrsz., 0270/14 hrsz., 0270/15
hrsz., 0270/16 hrsz., 0270/17 hrsz., 0270/18 hrsz. 0270/19 hrsz,, 0270/40 hisz., 0270/41 hrsz.,
0270/42 hrsz., 0270/43, hrsz. 0270/44 hrsz., 0270/46 hrsz., 0270/47 hrsz., 270/48 hrsz.,
0270/49 hrsz., 0270/50 hrsz., 0270/51 hrsz., 0270/61 hrsz., 0270/62 hrsz., 0270/63 hrsz.,
0270/69 hrsz., 0270/70 hrsz., 0270/71 hrsz., 0270/72 hrsz. és 0270/74 hrsz.

ingatlanokra vonatkozoan elhatérozza a telepiilésrendezési eszkozok targyaldsos eljaras tjan
torténd ismételt felillvizsgalatat.

H-6782 Mérahalon, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
wwiv.morahalom hu info@meorahalom.hu
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3./ Morahalom Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete kiemelt fejlesztési  teriiletté
nyilvéanitja az [. szém alatt mellékelt Hész modositasi javaslat 3-t61 — 20-ig terjedé pontjaiban
taldlhato:

a) Morahalom, kiilteriilet 0301/13 hrsz, és 0301/58 hrsz.,

b) Morahalom, belteriilet 521 hrsz. és 564/3 hrsz.,

¢} Mérahalom, kiilteriilet 0294/23 hrsz., 0294/24 hrsz., 0294/25 hrsz., 0294/26 hrsz. és

Morahalom, beltertilet 3110 hrsz-t61 - 3141 hrsz-ig terjeds,

d) Moérahalom, belteritlet 718 hrsz., 719 hrsz., 720 hrsz. és 721 hrsz.,

e) Morahalom, kiilteriilet 0245/24 hrsz. és 0245/25 hrsz.,

f) Mbrahalom, belteriilet 1654 hrsz.,

g) Moérahalom, belteriilet 1463/1 hrsz.,

h) Moérahalom, belteriilet 372 hrsz-t61 - 380 hrsz-ig terjedd
ingatlanokat és ezen ingatlanokra, valamint a 1. szdm alatt mellékelt Hész médositdsi javaslat
konkrétan megjelélt ingatlanokat nem tartalmazéd egyéb pontjaira vonatkozoéan elhatdrozza a
telepitlésrendezési eszkozik targyaldsos eljaras Gtjan torténd feliilvizsgalatat.

4./ Mbrahalom Viérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza Moérahalom varos
polgarmesterét, hogy a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositési
eljarashoz sziikséges szakdgi tervek elkészitése érdekében tobb telepiiléstervez6tdl kérjen
arajanlatot, a nyertes ajanlattevot a targyi munka elvégzésével bizza meg és vele a tervezési
szerzdést kosse meg.

5./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Mérahalom varos
polgarmesterét a targyaldsos telepiilésrendezési  eljaras hatdridén  beliil  térténd
megvaldsitasdhoz  sziikséges  intézkedések  megtételére, targyaldsok lefolytatasara,
dokumentumok, nyilatkozatok aléirdsara és az ehhez kapcsolédo szerzédések megkotésére.

Hatarido: azonnal és folyamatos, a targyaldsos eljaras lefolytatasara: 2023.01.31.
Felels: Nogradi Zoltan polgarmester
Beszamolasra: 2023. februari Kt.

Errél értesitést kap:

1./ Mérahalom véros polgarmestere

2./ Moérahalom véros jegyzbje

3./ Talmdcsi Istvan Moérahalom véros Féépitésze
4./ Trattér

H-6782 Moérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.norahalom.hu info@moerahalom hu




1. sz. melléklet: HESZ médositasi javaslatok

M Téma Jelenlegi szabdlyozds Javasolt valtoztatds Erintett helyrajzi szdmok
Mérahalorn, kileeriilet 0270711 hrsz., 0270/12 hrsz., 0270/13 hrsz,, 0270/14 hrsz,, 0270/15 hrsz., 0270/16 hrsz.,
. , — . . . . Kunsdgi Nemzeti Park magterlilet torliésével a mdr megtervezett telekosztasra médositas- KNP kérelem 0270/17 hrsz., 0270718 hrsz. 0270/19 hrsz., 0270/40 hrsz., 0270/41 hrsz. 0270742 hrsz., 0270743, hrsz. 0270/44 hrsz.
1' k i3 ¢l r r 'y
Beresényi Lakdpark Kijelotés Magtertilet miatt nem kialakithatd telkek megkiildve 0270/46 hrsz., 0270/47 hrsz., 270/48 hrsz., 0270/49 hrsz.,, 0270/50 hrsz., 0270/51 hrsz., 0270/61 hrsz., 0270/62 hrsz.,
0270/63 hrsz., 027069 brsz., $270/70 hrsz., 0270/71 hrsz., 0270/72 hrsz. és 0270/74 hrse
2. iBercsényi Laképark kijelolés Nings Vt. teriilet Meggondalandd, hogy kijeltlésre keriiljon a Bercsényi északi részén, ami most keriil kialakitasra
3. |El&vasaridsi jog bejegyzése Nincs elvdsarlasi jog bejegyezve valtoztatdsi tilalom mér van, ennek dtvezetése HESZ mellékletbe 0301/132 hrszés 0301/58 hrsz. Mdrahalom, kiilteriilet 0301/13 hrsz. és0301/58 hrsz.
] . ] 16 mé L : Barcsdnvi CHod P
4. |Balassi utca 1] rész szélesség 22 méter a jelentegi terveken Utea 16 mleterr‘e modositdsa a [ee:}dﬁ Batassi utca folytatdsnak (Bercsényi utca - Nyar utca kdzott) Zrinyi Mérahatom belteriilet 521 hrsz. és 564/3 hrsz.
telekvég kialakitdssal 16 méter a hivatalos. )
Mérahalom, kislterlilet 0294/23 hrsz., $294/24 hisz,, 0294/25 hrsz., 0294/26 hrsz. &
- ' . Mérahalom, belteriilet 3110 hrsz., 3111 hrsz., 3112 hrsz., 3113 hrsz,, 3114 hrsz,, 3115 hrsz,, 3116 hrsz,, 3117 hrsz.,
Munkdacsy ut re kijeldlt | 18 tel k PM javaslat . . , X L e L 4 g g . . s 2 2 '
5. éur;kac;y :la falu;ifsloyezet ljefolt k?:;m,? elek van kifeldlve, PM javasiat ennek mafeld™ ndvelnt és az Erzsébet kirdlyné kiskertes oldatdt épitési Gvezetre kijeldini 3118 hrsz,, 3119 hrsz., 3120 hrsz.,, 3121 hrsz., 3122 hrsz,, 3123 hrsz., 3124 hrsz,, 3125 hrsz., 3126 brsz., 3127 hrsz,,
részének esetleges hovitese vitese 3128 hrsz., 3129 hrsz., 3130 hrsz,, 3131 hrsz., 3132 hrsz,, 3133 hrsz,, 3134 hrsz., 3135 hrsz., 3136 hrsz,, 3137 brsz,,
3138 hrsz., 3139 hrsz., 3140 hrsz,, 3141 hrsz. :
6. |Rozsda dvezeti tertilet Epitménymagassig az "alsé részen” 7,5 m, Javasiat a 10,5 méteres magassagra (150 f8s kollégium melletti teriilet)
. e A 150 {85 kollégium melletti telek, illetve a Tervezett tdrsashdzi épiiletek megfelelése a jelenlegi HESZ-el, illetve a 150 fés koliégium mellett timb
7. |Rozsdatvezet telekalakitds X R . o e P o
tdrsashdzi telkek kiosztdsa tobblakdsos épiileteknek megfelel6 tetkekre. 4 o
ire Lovarda kdrnyéke. A belteriileti terviapon e s . - I . ‘e s . "
8. |Téves Ksz* jeldlés Y Y - "e t?ru P Levenni a killteriifeti szabdlyozdsi terviaprél a *-t, mert szigorGhb a szabdlyozds és probléma lehet betdle
helyesen Xsz, a killterietin tévesen Ksz*
9, |Tanesics utcanyitds dveda felé Jelenleg nem ér el az 6voda telkéig £rdemes az Gvoddig végigvinni a témbnyitdst, ez volt az eredet] cél Mdrahalom, belterilet 738 hrsz., 719 hrsz., 720 hrsz. €5 721 hrsz.
P . . . Tl magas éplletek épiinek, mert homlokzati Meghatarozni, hogy minden lakdépiilet esetén az épliletmagassdg homlokzatonként kell betartant,
10. |Epliletmagassdg, gerincmagassdg X . . R - e
dtlagmagassag a meghatdrozott Kiegészités, hogy a meliéképiilet nem tehet magasabb a fépuletnél,
11. {Rozsmalom telek & méteres a jelenlegi sétal6 kozterlilet szélesség |10 méterre médositani, merta kisajatitds {termélvezeték ott fut) és telekalakitds csak fgy szabalyszer(
o . s . 8.5 {11) 1000 m2 nagysdgy telekméretnél nagyobb méretd telek esetén a hitsékert mérete az utcavonalra
, L Jelenleg fehet épitményt (tarold, gardzs) - . , , . . .
12. |Hatso kert beépitése . i merdlegesen mért 25 méternél mélyebb telek esetén 6,0 r, 25 méteres vagy 25 méternél kisebb mélységd
hatsokertben elhelyezni . . s per
telek esetén 3,0 m, ha a szabalyozds terv masként nem jefdli.
13. |Szolgalmi jog bejegyeztetése Termalvezetéknél nincs jogosultsdgunk Legaldbb elévasirtdsi jog bejegyeztetése {Rozsmalom és Szabadsdg utcai ingatlan érintett)
2 i< /2 L . " . . i . i .
14. |GKSZ ingatian épitménymagassdg 0 ?5/24 és 25 te]kek{ ov:ardava! s'zer‘nkozt) Ifzen az lngatl{anon '10,5 mé:terre modt')sftés |I!‘etve atgondorq! hog‘y _esetle? hol lehet még fontos, vagy az Mérahalom, kilterolet 0245/24 hrsz. & 0245/25 hrsz.
épitménymagassdg 7,5 méter - Lovaszi dsszes GKSZ dvezeti épltménymagassag emelése {akar telepiilésképihez kibtve)
Szigor(hb EK-ndl a szabdlyozdsunk, csak . . . , . .
i "Bort EZPT asz yoza’s . 2 Kivennt az egy épiilet megkdtdst, barmely sarki telken az OTEK szerint engedni a tébblet beépftést. (A Szegedi
15. {Saroktelkek beépitése akkor engediink + 10 %-ot, ha egy éplletvana |, o s
Gtra tervezett kisaruhdzakndl is érdekes fehet ez}
telken
16. |Szegedi Ut -magdn ingatian Utszélesités érinti a Szegedi it 1654 hrsz.-t Magantelekrd| az Gtszélesités levétele, mar nem €16 kérdés Mérahatom, belteridlet 1654 hrsz.
, A dlyozast ben jeldlt eld vonala C L s ens
17. |Elékert meghatdrozdsa sz'ab “\/0135} tervben je’lo’t'e _okert . 2 Ha az el6kert 0, akkor utcavonalon kell lenni a2 épiilet hatdrold faldnak
lakéteriileteken egyben épitési vonal is. ) |
. A helyi épitési szabdlyzat, szabadlyozdsi terv £l6kert nélkili ingatlanokndl lenne fontos, hogy meghatdrozzuk, hogy az épiiletnek a szabélyozdsi vonalon
18. |Szabalyozdsi vonalon éplilet ethelyezése !, ’ . i Lo !
zabdlyozdsi vo n epulet einely épitési vonalakat meghatdrozhat, min. 2/3 részének kell lennie (kdzmiielhely.), ezdltal “beugras” 1/3 lehet
T 1463/1 hrsz - Szegedi Gt 12. szam kozterilet . i e '
19, |U] kbztertlet kialakitdsa kia]agl{[tésrsz Szeged U szam kozterdle Véltoztatdsi titalom elrendelése 6 kézterilet kialakitdsa miatt Mérahatom, belterdlet 1463/1 hrsz.
20. [} telkek klalakitdsa Rigd utca telekvégek Valtoztatasi tilalom elrendelése - telekvégekbsl dj telekesopart kialakitdsa 372 -380 hrsz Mdrahalom, belteriifet 372 hrsz., 373 hrsz., 374 hrsz., 375 hrsz,, 376 hrsz,, 377 hrsz., 378 hrsz,, 379 hrsz., 380 hrsz.
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