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Mérahalom Varos Polgarmesterétol

7 AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Testiilet 276/2022. (V1.23.) szdm1 hatirozatdban déntott a Moérahalom Szantd u. 46. és a
Mérahalom, Kertész utca 8. szam alatti ingatlanokat terheld kdvetelés, Debt-Invest Zit-tol (1134
Budapest, Rébert Karoly kit. 64-66.) valdo megvasarlasarol 10.204.540.-Ft 6sszeg ellenében.

A két ingatlan kapcsan eredetileg MKB Bank Zrt.-vel kitott kdleson szerz6dés alapjan 34.300.-
CHF (akkor arfolyam alapjan 5.100.000.-Ft) Ft tartozésa volt a tulajdonosoknak. A Hitelezd
MKB Bank Zit. a hitelszerz6dés alapjan 2017, 12. 07. napjan azonnali hatallyal felmondta a
szerz6dést, melynek kévetkeztében az akkor aktudlis (jarulékokkal egyiitt) 8sszesen 11.075.350.-
Ft 6sszegli tartozas azonnal lejartta €s egydsszegben esedékessé valt.

Jelenleg Onkorményzatunk az aldbbi Osszegeket tartja szamon az addsokkal szemben:
10.204.540,-Ft (kivetelés vételira) + 25.200,-Ft (igazgatisi szolgiltatasi dij Foldhivatal
részére a jelzdlogjog atjegyzésérdl), azaz tsszesen 10.229,.740,-Ft.

A Szinté utca 46. szam alatti ingatlan tulajdonosai: Mérahalom Varosi Onkormanyzat Y4
részben €s Demus Roébertné Y2 részben. Az ingatlanban jelenleg Demus Rébert és felesége
Demus Robertné lakik hét gyermektikkel k6zosen. Az ingatlan felének hasznélatéért bérleti dijat
fizetnek az Onkormanyzat részére, melynek havi rendszeres fizetésével idénként elmaradnak.
Legutobbi, 4 havi elmaradasukat felszolitast kovetden egy Osszegben megfizették. Emellett
adéssagszolgalati megallapodast is kétott az Onkorményzat veliik, az arverésen Onkormanyzat
altal fizetett Osszeg tekintetében. Ezen Osszeg megfizetése esetén a tulajdonjog visszaszall
Demus Roébertre. Az ingatlan visszavasarlasara 2023. szeptember 30-ig van lehetdségiik.

Bar a Debt-Invest Zit.-t6] megvasarolt kivetelés alapjan ezt az ingatlan % tulajdoni hanyadat is
terheli végrehajtasi jog és jelzdlogjog biztositék forméjaban, ezen ingatlanrészt nem kivanjuk
sem elarverezni, sem megvasarolni.

A Kertész utca 8. szam alatii ingatlan tulajdonosai: Demus Endre % 1észben és Demus
Endréné % részben. Ok is élnek az ingatlanban. Az ingatlan az Onkorményzat kivetelésén kiviil
tehermentes. Demus Endréék készfizetd kezesként (adostarsként) s zdalogkitelezettként vettek
részt Demus Roébert és menyiik Demus Rébertné jelzalogkslesénében,

Demus Endre felkereste Onkorményzatunkat azzal a szandékkal, hogy el kivanja adni résziinkre
a hazat, azonban szivességi hasznaloéként tovabbra is ott kivan maradni. Ennek oka, hogy a haz
vételardba be tudndnk szamitani az adosokkal szemben fennall6 kivetelésiinket, megsziinhetne a
végrehajtasi eljaras. A vételarnak a kovetelés Osszegének levondsat kovetéen megmaradd
1ész€b6l Demus Endre gyermekeit kivanja segiteni. Vételarként 25 millié forintot kért az
ingatlanéit cserébe, s kérte, ebbe szamitsuk be gyermeke tartozasat, melynek & is addsa
kezesként.

Demus Endre kérésére megvizsgaltuk, hogy a vele és csalddtagjaival szemben fennallé kdvetelés
miként tériilhetne meg mindkét fél részére a leggyorsabb, legkoltségkimélébb modon — az
arverés elrendelése ugyanis jelentds koltségteherrel birna, s kockazatos is, hogy végiil ki ajanija a
legmagasabb vételarat, mekkora Gsszegben. Mind a 4 adés jovedelmi helyzetét megvizsgaltuk,
figyelembe vettiik a jelenlegi kamathelyzetet is, s arra a kivetkeztetésre jutottunk, hogy még
kamatmentesen sem tudndk addsok belathaté idén beliil e 10.229.740,-Ft.-os Osszeget
visszattrleszteni, nemhogy a jelenleg érvényes jegybanki alapkamatot figyelembe véve.
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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Elsterjesztés Mdrahalom Varosi Onkorményzat Képvisel§-testiilete 1észére
Figyelembe véve jovedelemi helyzetilket és az arverésrél kordbban elmondott hatranyokat,
akként dontsitilk, hogy elfogadéasra javasoljuk Demus Endre ajanlatat a hazanak megvételérdl.
Déntésiinket segitette az is, hogy hatalmas az igény az Onkorményzat felé bérlakdsok
tekintetében, igy a hdz megvasarlisa lakdsgazdalkodasi, lakaspolitikai céljainkkal 8sszhangban
var.

A csalad altal felajanlott 25 millids 4r alatamasztasa érdekében értékbecslést is készitettiink az
ingatlanra vonatkozoan. Az értékbecslés sordn figyelembe vettiik a meglévd kindlatot, az eddigi
vasarldsainkat, és megdllapitasra keriilt, hogy a 25 millié forintos ar helytéllé, a korabbi
vasarlasainkkal egybe esik,

Az ingatlan 4rverésen kiviil tortén0 eladdsdhoz ¢és az addsok elleni végrehajtasi eljaras
megsziintetés¢hez azonban a Végrehajto jovahagyasa szitkséges.

Jelenleg Dr. Mamlecz Laszlé Végrehajtdi [rodéja (6721 Szeged, Pusztaszeri u. 5. fszt. 1. a.) elott
az alabbi végrehajtasi ligyek vannak folyamatban:

- 278.V.0029/2022 (Demus Endre),

- 278.V.0030/2022 (Demus Robert) €s

- 278.V.0031/2021 (Demus Robertné).

A Végrehajtoi Trodat megkerestiik az iigy lezdrdsa érdekében, s elmondtik, hogy az ingatlan
adédsvétele drverésen kivill megvalosulhat, ugyanakkor ahhoz, hogy a terhek az ingatlanrdl
torlésre keriiljenek, tehdt az Onkormdnyzat tehermentes ingatlant szerezzen, tovabbd a
végrehajtasi eljaras adosok ellen megsz(injon, az eddig felhalmozodott, jogszabaly szerint jaro
koltségeket (munkadij, kéltségek, behajtasi jutalék) meg kell fizetni a Végrehajt6 Irodanak.

Annak érdekében, hogy az ligy lezarulhasson, adésok ne kertiljenek utcéra, de az Onkormanyzat
4ltal a kovetelés megvisarlasara kifizetett Osszeg is teljesitésre keriiljon, javasoljuk a T.
Képvisels-testitletnek, hogy a Demus Endre ad6stél és Demus Endrénétdl az ingatlant az
Onkorményzat vasarolia meg, majd ezt kévetden az ott lakokkal téritésmentes bérleti szerzodést
kossenek, mely a gyakorlatban a jog szerint szivességi lakdshasznédlatnak mindsiil. Tekintettel
atra, hogy a haz eladasa altal Adésok az Onkorméanyzat felé fenndlld tartozasukat kielégitik, s
ezen feliil az Onkorményzat ingatlantulajdonhoz jut, az {ligy Gsszes koriilményét figyelembe
véve, a méltanyossag alapjan Demus Endre és felesége jogosult a téritésmentes hasznalatra.

A Kertész utca 8. szam alatti ingatlan telek teriilete 1300 m?, melyen egy f6 és egy gazdasagi
épiilet taldlhato. '

A féépiilet jellemzéi: foldszintes, alapozdsa és falazata tégla, életkora kb. 40 év. A féépiiletben
2,5 szoba, konyha, kamra, firdészoba, we, el6tér taldlhatd. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
gz, villany, csatorna.

Onkormanyzatunk 25.000.000,-Ft értékben Tulajdonos altal felajanlott eladdsi arat az ingatlan
megvasarlasara elfogadja, azzal, hogy a vételarba a fennalld 10.229.740-Ft.-os kivetelésiink is
beszdmitana.

H-6782 Moérahalom, Szentharomsag téx 1., Tel.: 62/ 281 079;
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Mérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTUL”E'I‘ ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Mdrahalom Véarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete részére

Fentieket attekintve kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az aldbbi hatérozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek! '

Moérahalom, 2022. oktdber 19.
Balog Laszlo
kabinetvezet6

HATAROZATI JAVASLAT

1./ Moérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testillete megtargyalta ,, Morahalom, Kertész
utca 8. szam alatti ingatlan drverésen kiviil térténd megvdsdrlasdnak jovahagydsa” targyQ
elbterjesztést, és egyetért az abban foglaltakkal.-

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 278.V.0029/2022 végrehajtési
ligyszammal érintett, Morahalom, Kertész utca 8. szam alatti (1060 hrsz-(i) ingatlan 1/1
tulajdoni ardny4t a Tulajdonosok kérésére drverésen kiviil, adasvételi szerzOdés megkotése
itjan megvasarolja. Az ingatlan vételardt a Képviseldt-testiilet a Tulajdonos kérésének
megfeleléen 25.000.000,- Ft Osszegben hatdrozza meg, azzal, hogy abba kerlljon
beszamitasra az Onkormanyzat részére fenndllé 10.229.740.-Ft mértékii kovetelés dsszege.

3./ A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert az adasvételi szerzodés aldirdsara, azzal,
hogy a végrehajtdsi eljards megsziintetéséhez és az ingatlanra bejegyzett terhek toéri€sehez
szitkséges feltételeket a Végrehajtoi Irodaval torténé egyeztetést kdvetben az addsvételi
szerzddésbe épitse be, amelynek koltségeit az Eladok vallaljak.

4./ A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az addsvételt kovetben Demus Endiével ¢s
Demus Endrénével a lakds szivességi haszndlatara vonatkozd téritésmentes szerzodést kdsson,
a szerzodeést alairja.

5./ A Képvisels-testiilet felkéri a Jegyz6t, hogy sikeres ingatlan adasvételi tigylet lebonyolitdsa
esetén az ingatlanra fizetendé vételdr sszegét az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésébe
épitse be.

Hataridé: 2022. november 30.

Beszamolasra: 2022. decemberi Kt.

Felelés: 2./3./és4./pont:  Morahalom varos polgdrmestere
5./ pont: Mérahalom varos jegyzdje

A hatdrozatro] értesitést kap:

1./ Moérahalom véros polgdrmestere
2./ Morahalom véros jegyzoje
3./ Trattar.

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62 /281 079;
www.morahalom.hu info@morahalom. hu
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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eldterjesztés Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete részére
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