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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

Eléterjesztés Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

2017. évben mar késziilt egy atfogd tajékoztats az Onkormanyzati bérlakdsok felujitasarol, melyet a
Képviselo-testiilet 361/2017. (X. 26.) szamon elfogadott.

Ezen el6terjesztés az Onkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok feldjitasi elszamolasat mutatja be és a
2023. év jelenleg ismert fejlesztési terveit.

A Moérahalom Véarosi Onkormanyzat jelentés lakasalloméannyal rendelkezik, melynek szamat
ingatlanvasarlas Gtjan évrol évre néveli.

Az Onkormanyzat tulajdonéban jelenleg 168 db lakas van, melyek 98 %-ban lakottak.

Az Onkormdanyzati lakdsokra jelent6s igény mutatkozik mind a moérahalmiak, mind pedig a térség
lakossaga részérdl, akiknek valamilyen k6tédésiik van varosunkhoz.

Az Onkormanyzat szamara a lakasbérleti dij folyamatos bevételi forrast jelent, emellett kiadésokkal is
jér.

Az épiiletek muszaki, technikai és korszerliségi foka az id6 elérehaladtaval csokken, igy a
lakasallomany miszaki allapota fokozatosan romlik.

Az Onkorményzat jelenleg a meglevé lakasallomany fenntartasara és felgjitasara a lakbérbevételeket és a
koltségvetésben elkiilonitett felujitasi forrasokat hasznélja fel. Ezen 6sszegek messze nem elegendéek a
korszer(sitési, felajitasi igények kielégitésére.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél az 1993. évi
LXXVIIL. torvény rendelkezik. A t6rvény végrehajtdsidra alkotta meg a KépviselO-testiilet az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsardl és
elidegen{tésérdl szolo 29/1993. (XI1.31.) Kt. szdmu rendelet (tovabbiakban: rendelet), helyi szinten
szabalyozza a lakéasok feltjitasaval kapcsolatos alaprendelkezéseket.

A lakas altalanos allapotat és kézponti berendezések miikodését a bérbeadd biztositja, mig a bérld
koteles gondoskodni a lakads burkolatinak, ajtainak és ablakainak, valamint berendezéseinek és
szerelvényeinek (kapcsolok, csatlakozodaljak, csapok, szelepek, stb.) karbantartasardl, felujitasarol,
potlaséardl, cseréjérol.

A rendelet értelmében a lakasberendezések cseréje esetén azok szdmldval igazolt bruttd beszerzési
koltségének 50%-at a bérbeadd lakbérkedvezmény forméjaban elismeri bérld részére.

A kedvezmény havonta legfeljebb a lakbér 50%-4ig terjedhet.

Lakéasberendezések az aldbbiak:

a) foz6késziilék (tlzhely, f6z6lap stb.);

b) a fltdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.);

¢) melegvizellatd berendezés (gaz vizmelegito, villanybojler, fiirdokalyha);

d) egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato, flirdékad, zuhanyozd, mosdd, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozd szerelvényekkel);

e) a szelléztetdéberendezés (paraelszivo stb.);

f) a beépitett butor (ruhdsszekrény, konyhaszekrény stb);
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El6terjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

g) a red6ny, vaszonrold, napvédo fiiggony;

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levé késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozoaljak.
j) A lakas padlo és csempeburkolatai

Ilyen tipust, kedvezményre jogosité tételek a magas lakasszamra tekintettel gyakran eléfordulnak.
Ezek egyrészt hozzajarulnak a lakas allaganak megérzéséhez, a bérld szaméra a mindennapi élet soran
nélkiilozhetetlen, vagy esztétikai javulast eredményez.

Ezen kisebb javitasok, cserék altaldban par ezer forinttdl kb. 200.000,- Ft-ig terjednek.

Ebben az esetben a rendelet értelmében a bérlé 100 %-ban kifizeti a felmertilt szdmlat, majd benytjtja
az Onkorményzat részére, aki megvizsgalja és elfogadas utan 50 %-at a lakbérbdl leszamitja.

Ezen tamogatott tételeknek a bérleti szerz6dés megsziinését kovetden a bérleményben kell maradniuk.
A rendelet el6bbiekben felsorolt foképpen kisebb értékil felujitasai mellett eléfordul, hogy nagyobb
feltjitasra van sziikség, melynek 0sszkoltsége gyakran az 1-2 millié forintot is eléri.

Az Onkorményzat forrdsai korlatozottak, ilyen céla pélyazati lehetdségek hidnyaban csak a
legsziikségesebb lakasfeldjitasi tevékenységeket tudja elvégezni.

A nagyobb 6sszegi, lakok altal kezdeményezett lakasfeltjitasok szama egyre nd, tekintettel arra, hogy a
lakésallomany eloregedett, a villamos vezetékek elavultak, a csempe és a padloburkolat a hetvenes
években késziilt.

Szamitani lehet tehat a bérldk részEérél ujabb jelentds koltséggel jard felajitasi igényre.

Ez természeten jelentosen fligg a lakok anyagi helyzetétol is, valamint a lakasban eltdlteni kivant id6
hosszatdl is.

Az elszamolas tekintetében az elmult években Onkormanyzatunk mar térekedett az alabbi gyakorlatot
k&vetni:

Felujitasi koltségek
100 %-a

A X
33,3 %-nyi részt

_az Onkormdnyzat
fizet 100 Yo-ban

66,7 %-nyi részt a
bérlé megeldlegez
100 %-ban

N

33,3 %-nyi részt

33,3 %-nyi részt

lakbérkedvezmény a bérld koltsége
forméajaban marad
lelakhat
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Eléterjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részere

Ezt az elszamolasi modot szeretnénk kivetni a tovabbiakban is a jelentdsebb feltjitasi munkak esetében.

Ez a koltségmegosztas kedvezd mind az Onkormanyzat, mind pedig a bérlék szdmara.

Az Onkorminyzat tavlati elképzelései

Az Snkorményzat figyelemmel kiséri a bérlakas felujitasi palyazatokat és minden lehetséges felhivasra
palyazatot nyujt be.

A 2023. évben varhato palyazati lehetoségek az alabbiak:
TOP Pusz

2023. évben az Onkorményzat palyazatot kivan benytjtani a TOP Plusz 2.1.1-21 kodszamd,
Onkormanyzati épiiletek energetikai korszertsitése cimi palyazati felhivasra.
A tdmogatas vissza nem téritendd tdmogatésnak mindsl.

A pélyézat keretében kett6 énkormanyzati lakds energetikai korszertisitését kivanjuk elvégezni, mely a
Moérahalom, Araté utca 18. és a Sz€l utca 3. szam alatti lakés.

Az Araté utca 18. szém alatti lakdst 2020. januarjiban vasarolta az Onkormanyzat drverésen, azdta
iiresen 4ll, mivel jelen 4llapotdban nem hasznosithatd bérlakasként.

A Szél utca 3. szdm alatti lakas energetikailag elavult, magas rezsi koltségei miatt indokolt a
korszertsitése.

Népi LEpitészeti Program

2023, januar 01. napjatdl lehet6ség van a Népi Epitészeti Program szakmai el6készitési felhivéasara
palyazatot benyujtani.

A helyi védelem alatt all6 épiileteket attekintve a 2021. szeptemberében megvésarolt Honvéd utca 3.
szam alatti ingatlant javasoljuk felujitani.

Egyelére szakmai el6készitésre lehet palydzni, melynek keretében indokolt a teljeskor szakmai
eldkészité dokumentaciok Osszeallitdsa. Ebbdl kifolyolag a projekt megvalésitasi id6szakaban
miemléki szakértéi névjegyzékben szerepld kiilsd szakérté bevondsaval szonddz6 falkutatds,
faanyagvédelmi szakvélemény, restaurdtori szakvélemény, statikai szakvélemény, tervdokumentacio,
épitéstorténeti  dokumentacié és értékleltar, valamint épiiletdiagnosztikai szakvélemény készil.
Mindezen szakvélemények elkészitésének célja a szakmai megalapozottsag, ¢és a megfeleld
beavatkozasok kivalasztasa.

2023. év masodik felében varhato a Népi Epitészeti Program azon palydzati feliiletének megnyitésa,
melynek keretében a konkrét feldjitasra lehet majd palyazni.

Egyéb tervek

Felujitasi tervek késziiltek még az aldbbi lakdsokra:

- Moérahalom, Szant6 u. 2.
Az ingatlan lakott, bérlakasként hasznositasra keriilt, azonban az épiilet 4llaga feldjitasra és
modernizalasra szorul.
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- Mérahalom, Szegedi Gt 72.
Az ingatlant 2020. augusztusaban vésérolta az Onkorményzat, azéta tiresen all, tekintettel arra, hogy
komfort nélkiili a lakas.
A tervek szerint 2 lakrész alakulna ki és bérlakasként keriilne hasznositasra.

- Mérahalom, Szegedi 1t 74.
Az ingatlant 2020. juniusaban vasérolta az Onkorményzat, azota bérlakasként hasznositjuk.
A tervek szerint 2 lakrész alakulna ki és igy két bérlakasként lehetne hasznositani.

- Moérahalom, Szabadsédg utca 3.
Az ingatlant 2020. juniusidban vasérolta az Onkormanyzat, azota bérlakasként hasznositjuk.

Ezen ingatlanok esetében a feltjitasi tervek rendelkezésre allnak, egy esetleges palyazati lehet6ség
esetén készen allnak a benytjtasra.

Az Onkormanyzat palyazati forras nélkiil is meg kivanja valdsitani a 2023. év folyaman az alabbi
felujitasokat:

Elokészités alatt all még a Morahalom, Zakényszéki Ut 28. szam alatti ingatlan feltjitasa, mely jelenleg
2 lakrészre van osztva. Egyik lakott, a masik fele 2022. julius 01. napjatél iires, mivel a miiszaki
allapota és komfortozata a jelen allapot szerint nem alkalmas arra, hogy Ujra bérbeadasra kertiljon.

A felujitds magaban foglalna a fiirdészoba teljes feltjitasat, konyharész kialakitasat a jelenlegi spajzban.
Szigetelt rétegrend kialakitdsa a fiirdében és a konyhédban, 8 cm vastag 1épéséalld hoszigeteléssel. Teljes
bels6 festés, vakolatjavitas, nyilaszardk, spalettak mazolasa, ablakok pészitasa.

A munkélatok elvégzésére 6.182.350,- Ft +Afa 6sszegli ajanlatot kapott az Onkormanyzat.

Tavolabbi tervek kézitt szerepelnek még az alabbi munkdlatok:

- a Mdrahalom, Kissori at 37. szdm alatti ,,Fecske” lakasok kiilsé hdszigetelési munkai,

- a Mdrahalom, Pet6fi utca 21. szam alatti ingatlan homlokzat kialakitasa,

- a Morahalom, Nagy Imre utca 9. szam alatti 3 lakdsos ingatlan nemes vakolattal vald ellatisa és
homlokzaténak befejezése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet ezen elbterjesztés megvitatidsara, valamint ezen bérlakas
felujitasokkal kapcsolatos tajékoztatas és a nagy értékli bérlakas felujitasok elszamolési gyakorlatanak
jovahagyésara.
Balog Laszlé
kabinetvezetd

Hatarozati javaslat

1./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtérgyalta az ,, Onkormdnyzati bérlakdsok
Jfeliijitdsi tervei és finanszirozdsi elszamoldsa” targyt el6terjesztést.

2./ Moérahalom Viérosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete tudomasul veszi az Onkorméanyzat
tulajdonéban 4ll6 lakas céljara hasznalt ingatlanok felujitasi terveirdl sz616 tajékoztatast.
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

Eldterjesztés Mdrahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

3./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete egyetért az Onkorményzat altal javasolt
nagyértékii énkorményzati tulajdont bérlakds feltjitasi beruhdzasok kapcsin alkalmazott bérbeadot
és bérl6t érint6 koltségmegosztasi javaslataval.

4./ Mérahalom Vérosi Onkorméanyazt Képviselo-testiilete dontése értelmében a komplex, zémében
esztétikai jellegli, vagy a bérlé kotelezettségei kozé tartozo feltjitasokat is tartalmazd 200.000,- Ft
feletti 6sszes koltséggel jaro feldjitasi, korszerlsitési tevékenységek soran:

s 3 bérbeadé Morahalom Varosi Onkorményzat a koéltségek 33,33 %-at 100 %-os
mértékben fizeti meg,

= g bérld a koltségek 66,7 Y%o-at 100 Y%-os mértékben fizeti meg (megeldlegezi),

m a bérl6 a teljes koltségek 33,3 %-at 100 %-os mértékben lakbérmérséklés
formajaban kapja meg.

u a bérld a teljes koltségek 33,3 %-at nem lakhatja le.
A lakbérkedvezmény havonta legfeljebb a lakbér 50%-aig terjedhet.

5./ Morahalom Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
jelentkezd lakas felujitasokkal kapcsolatos jogligyleteket esetenként kiilon képviselo-testiileti
felhatalmazas nélkiil végezze és azokrdl évente a képviseld-testiilet szamara szdmoljon be.

Hataridé: azonnal és folyamatos
Felelds: Morahalom Varos Polgarmestere, Balog 1.4sz16 kabinetvezetd
Beszamoldsra: 5./ pontra: 2023. oktéberi Kt.

Errol értesitést kap:
1. Nogréadi Zoltan polgarmester
2. Balog Laszl6 kabinetvezetd
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