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Morahalom YAros roigarmesteretol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZ1
Eléterjesztés Morahalom varosi Onkorményzat Képvisel§-testiilete részére

Motahalom Varosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Helyben
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

I. TELEKADO

A Képvisel§-testillet 36/2022. (XI. 24) Snkormanyzati rendelettel 2023.01.01-t61 kezdéden
modositotta a telekad6rél sz616 36/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendeletet.

A médositds szetint az adé mértéke 2023. évtdl kezdddden a 10000 m? alatti, az ingatlan-
nyilvantartis adatai alapjin a belteriileti kivett beépitetlen teriilet utin 160 Ft/m?t8l 320 Ft/m? re
emelkedett, kivéve a Homokhat Térségi Agrar-Ipati Technolégiai Parki telket, melynek teriilete utén
80 Ft/m?

Az add mértékének viltoztatasira azért kerilt sor, mett jelentGsen nétt a keteslet a csaladi hdzak
épitésére alkalmas telkek irant.

A kereslet névekedésének kszonhetden gyakotlatilag elfogytak az énkormanyzatunknil visarolhaté
épitési telkek.

A vitos belteriiletén kozel szaz olyan beépitetlen teriilet talilhato, melyen nem folyik épitkezés, ezek
kis része tObb évtizede is tiresen 4llé telek.

Virospolitikai szempontbdl, a viroskép rendezése céljabdl Ssztondzni szikséges a vatosban
eléforduls, lakéhiz épitésére szolgdld, egyre jclentGsebb értéket képvisel telkek minél elébbi
beépitését.

A rendelet médositisa hitranyosan érintette azon véllalkozdi kéte, akiket azért terhel telekadd
kitelezettség, mert a vallalkozas teriiletigénye miatt szitkség van a villalkozis székhelyének
bévitésére pl. egy esetlegesen nagyobb gépjarmiparkot érintd gépjirmi tirolds céljabél.

A telekad rendelet médositisa a mérahalmi székhelyi foként kis- és kdzépvillalkozisoknak nyujt
segitséget az adoterhek csokkentésével, a beruhdzdsok Osztonzésével, ezzel is névelve a
vallalkozisok versenyképességét.

Javaslom, hogy a telekadé mértéke az 1000 m® alatti, az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjan
belteriileti kivett, beépitetlen terillet megnevezést, a vallalkozas székhelyével szomszédos, a
tevékenység végzéséhez sziikséges tehergépjarmil tirolisara hasznilt telek esetében a jelenlegi
320 Ft/m*r8l 160 Ft/m? 6sszegben kerlljon meghatirozdsra 2024, évtél kezdSdben.

A fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisclé-testilletet, hogy az elSterjesztést megvitatni, és a
rendeletet megalkotni sziveskedjen.

Négradi Zoltan
polgarmester
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NMorahalom varos roigarmesteretol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Moérahalom varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ...../2023. (X1. 30.)
onkormanyzati rendelete

a telekad 616l szol6 36/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Métahalom Viros KépviselG-testillete a helyi adékrdl szold 1990. évi C. torvény 1. §-dnak (1)
bekezdésében, valamint a 6. § és a 43. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjiban, Magyatorszig helyi 6nkormanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatirozott feladatkérében
eljirva a telekaddrdl sz616 36/2015. (XI. 26.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: Rendelet) az
alabbiakban moédositja.

1§

A Rendelet 4. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
b) ,,Az adé mértéke a 10000 m® alatd, az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjin a belteriileti kivett

beépitetlen terilet utin 320 Ft/m® kivéve a Homokhat Térségi Agrir-Ipati Technoldgiai Parki
telket, melynek teriilete utin 80 Ft/m?, iletve a 4. § (1) bekezdés o) pontia szerinti telfeet.”

2.§

A Rendelet 4. § (1) bekezdése az alabbi c) ponttal egészil ki:

W) a telekads mértéke az 1000 w’ alatti, az ingatlan-nyifvintartds adatai alapjan belteriileti kivett, beépitetlen
teriilet miegnevezési, a villafkogds sgékhelyével szomssidos, a tevékenyséy vigéséhez s3itkséges tebergdpiarmi
tdroldsdra hasgnilt telek esetében 160 Tt/ w7

3§
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Négradi Zoltan sk Dr. T'éth Kiisztian sk.
polgarmester jegyzd
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Morahalom varos rolgarmesteretol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete részére

Indokolas
Moérahalom Virosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
a telekad6rél sz616 36/2015. (XI.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasatél szold
.-.../2023. (X1.30.) Onkormanyzati rendeletéhez

Az 1. §-hoz

A helyi adékrél 52616 1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Hiv.) szabilyozza az énkorminyzati helyi
adorendelet alkotas szabalyait, kotlatait. Ennek értelmében az dnkorminyzat adémegillapitisi joga
tobbek kozott arra terjed ki, hogy a mar bevezetett helyi adénak (telek add) az adémértékét
mddositsa, csokkentse.

Targyi vagyoni tipusi adék esetében tovabbra is van arra méd és lehetoség, hogy differencialasra
keriiljon a telkek addztatasa, mind a mértékiiket, mind a helyi addokedvezménycket érintéen.

A kozteherviselés aranyossiga elvének megfeleld differencialt adéztatds annak kifejezését is jelent,
hogy az 6nkormanyzat figyelembe veszi az illetékességi teriilete ala tartozd telkek rendeltetését, azok
foldrajzi elhelyezkedését és a telepuilésre jellemzd hasznalat jellegéhez kapesolédd eltéréseket is.

A rendelet médositasa hdtranyosan érintette azon vallalkozoi kért, akiket azért tethel telekadd
kételezettség, mert a vallalkozds teriiletigénye miatt sziikség van a vallalkozas székhelyének
bévitésére pl. epy esetlegesen nagyobb gépjarmiparkot érintd gépjarma tarolds céljibdl.

A morahalmi székhelya kis- és kozépviallalkozisok beruhizisainak 6sztonzése, versenyképességének
novelése érdekében sziikséges az adoterhek csékkentése.

Mérahalom, 2023. november 30.

Noégradi Zoltan sk. Dy, Toéth Krisztian sk.
polgirmester jegyzd
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Norahalom varos rolgarmesteretol

E7 A7 ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Elsterjesztés Morahalom varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

ElSzetes hatasvizsgalat
Moétahalom Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

a telekadérol sz616 36/2015. (X1.26.) nkormanyzati rendelet modositisardl sz6lo
vv../2023, (X1. 30.) Onkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotastél sz6lé 2010, évi CXXX Térvény 17. § alapjin a jogszabaly elGkészitSje - a
jogszabaly feltételezett hatisathoz igazodd részletességl - cl6zetes hatisvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozis virhatd kévetkezményeit.

1. Tarsadalmi hatasok
Az érintett addzok részére csdkkent az ado mértéke, a fizetendé éves add bsszege.

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatasok
A rendelet médositasanak méthetd tirsadalmi hatisa nem jelentds, néhany ad6zot érint csak, a
tervezet szerint adémérték csokkentése kb. 130.000.-Ft adébevéiel kiesést eredményez.

3.Kérnyezeti hatasok.
A rendelet médositasanak nincsen kotnyezeti hatasa.

4.Egészségi kovetkezmények
A rendelet médositasanak nincsen egészségi kivetkezménye.

5. Adminisztrativ tertheket befolydsolé hatasok
A tervezett viltoztatisnak csekély adminisztratfy hatdsa van. Az adémérték viltozds miatt az
adézék hivatalbél inditott eljards soran, hatirozat Utjdn éttesiilnek a telekadd kételezettségiik
valtozasarol.

6. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak virhato
kovetkezménye:
A mérahalmi székhelyt vallalkozisok versenyképességének novelése, adoterheinek csokkentése
érdekében szitkségessé a telekadd mértékének csokkentése.

7. A jogszabily alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi &s pénziigyi
feltételek

A jogszabily alkalmazisihoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi ¢s pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Mérahalom, 2023. november 30.

Nogradi Zoltan sk. Dr. Téth Krisztian sk.
polgarmester jegyzo
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Ylorahalom varos rolgarmesteretol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eloterjesztés Morahalom varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete 1észére
Moérahalom varos KépviselS-testiiletének 36/2015/(X1.26.) 6nkorményzati rendelete

Mérahalom Viros Onkormdnyzata Képviseldt-testiiletének 36/2015. (X1.26.)
tnkorminyzati rendelete a telekaddrdl
Hatalyos: 2023. 06. 30

Mérahalom Viaros Képviseld-testiilete a helyi adokrél szolé 1990. évi C. torvény 1. §-dnak (1)
bekezdésében, valamint a 6. § és a 43. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdésének 13. pontjiban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ADOKOTELEZETTSEG
1.8

(1) Adoksteles az Onkormdnyzat illetékességi teriiletén 1évé telek.
ADOMENTESSEG, ADOKEDVEZMENY
2. § ()2 Az Onkorményzat déntése alapjan mentes az add alol:

a) az ¢pitési telek tulajdonosa - kivéve azon nem Homokhdt Térségi Agrar-Ipari Technologiai
Parki teleknek mindsiild telket, ahol az utcén kiépitett kdzmiivonalrol a csapadékviz elvezetése
7art csapadékviz-csatorna halézat tjan megvaldsul — az alapozdsi munkalatok befejezése
évének janudr 1-t8l szamitott 4 évig. Abban az esetben, ha a telek szerzése és az alapozasi
munkélatok befejezése is azonos éven belill torténik, a mentesség kezdd iddpontja az
adokotelezettség keletkezésének idépontja. Jelen esetben az adémentesség kizardlag a lakhatds
céljara szolgalé foéplilet alapozdsi munkalatainak befejezését, valamint az adéhatésag helyszini
ellendrzését kovetden, az adozé adatbejelentése alapjan biztosithaté. Amennyiben az
adémentességre vald jogosultsdg évének— ideértve a2. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
adomentes idészakot is — els6 napjatél kezdédben az adomentes iddszak utolsé napjaig a Hiv.
14. § (1) bekezdésében szerepld hatésdgi bizonyitvany valamelyikét nem szerezi meg, az adot
ezen pontban biztositott mentesség lejartat kovetd év janudr elsejétdl koteles megfizetni.
Amennyiben az ¢pitési telek tulajdonosa a Htv. 14. § (1) bekezdésében szerepld hatésagi
bizonyitvany megszerzése el6tt a telket elidegeniti, igy az (1) bekezdés a) pontjdban biztositott
adémentesség érvényét veszti, és az ad6t az adomentes id6szak elsd napjatél — visszamendleg —
koteles megfizetni. >

b) targyévben a telek tulajdonosa, ha telkét az onkormdnyzat részére értékesiti.

¢)® maganszemély tulajdondban 1év6 belteriileti, valamint zartkerti miivelés alol kivett telek
1440 m? teriiletig.

d) az ingatlan-nyilvéntartds szerint az Onkormanyzat illetékességi terililetén 1évd sajat
hasznélath 0t, maganut.
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orahalom varos rolgarmesteretol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJIAT NEM TUKROZ!

Fléterjesztés Morahalom varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

e) kiilteriileten az a telek melynek egy részén novénytermesztésre, mezdgazdasagi termelésre
raktarozasahoz kapcsolédé tarold, gazdasigi épiilet van és ha az add alanya ténylegesen is
ekként haszndlja 1500 m? teriiletig.

f)* a ¢) pontban biztositott adémentesség nem vonatkozik arra, aki az (1) bekezdés a) pontja
szerint az épitkezést nem kezdte meg, illetve a Htv. 14. § (1) bekezdésében szerepld hatdsdgi
bizonyitvany valamelyikével nem rendelkezik.’

(2) Az adoév egészére 20 %-os adokedvezményben részesiilnek azok a telektulajdonosok, akik
az adott év janudr 1-jén még nem t6ltStték be a 30. életéviket. Az adékedvezmény mindaddig
megilleti a telektulajdonosokat, mig a tulajdonostarsak egyike 30 év alatti.

(3) A (2) bekezdés szerinti adokedvezmény érvényesitésekor, amennyiben egy helyrajzi
szamon tobb lakas, lakdegység keriil kialakitdsra, akkor az adott - maganszemély - addalany
lakdegységét, lakasat kell figyelembe venni.

#° Az (1)-(3)és a(6) bekezdésekben biztositott adémentesség, addkedvezmény nem
alkalmazhato a vallalkozo (Htv. 52. § 26. pont) iizleti célt szolgald telkére

(5)" Amennyiben a 4. § (5) bekezdése szerint ad6z0 tulajdonos a telkét nem magénszemély
részére értékesiti vagy telkére jogerds épitési engedélyt szerez és a teriilet a Homokhdat Térségi
Agrar-Ipari Technoldgiai Park teriiletébe keriil bevonasra, Gigy az a4. § (5) bekezdésben
biztositott kedvezdbb addmértékre valo jogosultsag megsziinését eredményezi és az add mértéke
a4. § (1)-(2) bekezdése szerint keriil meghatérozasra.

(6)¥ Amennyiben a Rendelet 2. § (1) bekezdés a) pontjaban - az épitkezés megkezdése vagy
az alapozasi munkalatok befejezése miatt - biztositott adémentességre vald jogosultsag a telek
clidegenitése miatt megsziinik, abban az esetben az épitési telek 0 tulajdonosa a2. § (1)
bekezdésben foglaltak szerint tovabbi 4 év adomentességre jogosult.

O
AZ ADO ALAPJA
3.8
(1) Az adé alapja a telek m?-ben szdmitott teriilete.
AZ ADO MERTEKE
4.§ (1)

a)'! Az adé mértéke a 10000 m? alatti telek teriilete utn 80 Ft/m?, kivéve — a nem Homokhét
Térségi Agréar-Ipari Technoldgiai Parki teleknek mindsild — azon telket, ahol az utcan kiépitett
kézmiivonalrdl a csapadékviz elvezetése zart csapadékviz- csatorna halozat Utjan megvaldsul,
320 Ft/m?
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Nloranalom varos rolgarmesteretol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

b)!2 Az ad6 mértéke a 10000 m? alatti, az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan a belteriileti
kivett beépitetlen teriilet utdn 320 Ft/m? kivéve a Homokhat Térségi Agrar-Ipari Technolégiai
Parki telket, melynek teriilete utan 80 Ft/m?, illetve a 4. § (1) bekezdés c) pontja szerinti telket.

¢} a telekado mértéke az 1000 n alatti, az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjin belteriileti
kivett, beépitetien teriilet megnevezésii, a vdllalkozds székhelyével szomszédos, a tevékenység
végzéséhez sziikséges tehergépjdrmil tiroldsdra haszndlf telek esetében 160 Ft/ni,

()" Az adé mértéke a 10000 m? és a feletti telek teriilete utdn 320 Ft/m?, kivéve a Homokhat
Térségi Agrar-Ipari Technolégiai Park teriiletén 16vé telket, melynek teriilete utdn 80 Ft/m?

(3) Az ad6 mértéke a hasznilat modjara tekintettel - ide nem értve a 4. § (6) bekezdése
szerinti telket -, az épliletnek nem mindsiild épitménnyel lefedett telek teriilete utin 0 — 200 m?-
ig 0 Ft/m?, 200 m? felett — 2000 m? teriiletig 100 Ft/m?2, 2000 m? feletti teriilet utdn 250 Ft/m?.

(4) Az ad6 mértéke a 10000 m? alatti kiilteriileti telkek esetében 1 Ft/m?, ide nem értve a 2. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti telket.'

(5) Az ad6 mértéke a maganszemély tulajdondban 1év6, az ingatlan-nyilvantartasban ipari

rrrrr

nyilvantartott telkek esetén 1 Ft/m?

(6)!¢'7 Az adé6 mértéke azon telek utdn, melyen energia termeld létesitmény iizemel, 80
Ft/m?13,

(7' Az ad6é mértéke az ingatlan-nyilvantartasban zartkerti miivelés alol kivett telek utan 25
Ft/m?.

(8)*° Az adé mértéke a kiilteriileti, 10000 m? és a feletti, nem Homokhat Térségi Agrar-Ipari
Technologiai Parki teleknek mindsiilé telkek esetében 15,-Ft/m? kivéve azon telket, amelyen
nagy létszamu allattartd telep lizemel,

(9) a) Az adé mértéke a Helyi Epitési Szabélyzat szegint Gyogyhely megnevezésti, 3000
m? feletti telkek esetén 10,-Ft/m?. b) add mértéke a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Gyogyhely

megnevezésl, 3000 m? alatti, Moéradomb vezet 4ltal hatarolt épitési telkek esetén 80,-Ft/m?2 2!

ZARO RENDELKEZESEK

5.§ (1) A Kkiépitett csapadékviz-csatorna hélézat Mérahalom Varos Onkorményzatanak
kézmiinyilvantartdsaban szerepel.??

(2)” Homokhdt Térségi Agréar-Ipari Technolégiai Park (Mérahalom): az ingatlan
nyilvantartasi allapot szerint Mérahalom belteriilet 913/1, 913/2, 914, 915, 916/4, 916/5, 916/6,
916/11, 916/12, 916/15, 916/16, 916/17, 916/18, 916/21, 916/22, 916/23, 916/25, 916/28,
916/29, 916/30, 916/31, 916/34, 916/35, 916/36, 916/37, 916/38, 916/39, 916/40, 918, 919,
920/3, 920/4, 921, 924/3, 924/4, 1432/3, 1432/4, 1432/5, 1723, 1724, 1725/1, 1725/2, 1725/3,
1728, 1729, 1730, 1731/2, 1731/8, 1731/6, 1731/7, 1731/9, 1732, 1733, 1734/1, 1734/2, 1734/3,
1734/4, 1734/5, 1734/6, 1734/7, 1734/8, 1734/9, 1734/10, 1734/11, 1734/12, 1734/13, 1734/14,
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iorahalom varos rolgarmesteretol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZT
Elétetjesztés Morahalom varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

1734/15, 1734/16, 1734/17, 1913, 1914/1, 1914/2, 1914/3, 1914/4, 1914/5, 1914/6, 1914/12
,1914/14, 1914/15, 1914/17, 1914/18, 1914/19, 1914/20, 1941/3, 1941/4, 1949, 1955/1, 1955/2,
1970, 1971, 1978, 1979/1, 1979/2, 1979/3, 1979/4, 1982/3, 1983/4, 1982/6, 2001/1, 2001/2,
2004, 2010, 2011, 2014/1, 2014/3, 2014/4, 2014/5, 2014/6, 2014/7, 2014/8, 2014/9, 2014/10,
2015/1, 201572, 2015/3, 2015/4, 2018, 2135, 2171/2, 2171/3, 2171/4, 2171/5, 2171/6, 2171/7,
2171/8, 217119, 2171110, 2171/11, 2176/1, 2176/2, 2176/3, 2176/4, 2176/5, 2176/6, 2176/7,
2185, 2213/1, 2213/2, 2213/3, 2213/4, 2213/6, 2213/7, 2213/8, 2215, 2217, 2218, 2220, 2221,
2222, 2223, 2225/2, 2225/7, 2225/8, 2225/9, 2225/10, 2225/11, 2225/12, 2225/13, 2225/14,
2225015, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235, 2236, 2240, 2241,

(3)24
(4"

(5)%%*" Epiiletnek nem mindsiilé épitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve
késztermékként az épitési helyszinre széllitott, - rendeltetésére, szerkezeti megold4sara,
anyagéra, késziiltségi fokara ¢és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott
miiszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér
megvéltoztatasaval, beépitésével jon 1étre.

(6)* Az adbhatésag a pénzkezelési szabélyok betartdsaval 5000 forintot meg nem haladé
Gsszegli helyi adéra (ad6tartozasra) készpénzbefizetést is elfogadhat.

(7)* E rendelet 2016. januar 01-jén 1ép hatalyba.

(8)*° Hatalyat veszti a telekad6rol sz616 11/1991. (X1.28.) nkorményzati rendelet.

(9) Méradomb &vezet: a Helyi Epitési Szabélyzat szerint Gyogyhely megnevezésii Svezet a
Matyads Kiraly korat, Bajesy-Zsilinszky utca, Magyar Péter utca, Méradomb korat, Palics ut,
Csikszentmarton ut, 55-8s szamu {60t altal hatarolt teriileten beliil.

(10’ E rendelet alkalmazasiban energia termeld létesitmény: a kéolaj termeld, foldgaz
termeld kut, illetve a nem sajat felhasznélasi célra termelt és nem kisfesziiltségii héldzatra
csatlakozo naper6mii, napelempark.

Moérahalom, 2015. november 12.

Nogradi Zoltan sk. Dz. Elekes Petra sk.
polgatmester jepyzd
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