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|Statisztikai szamjel:  23052754-6020-113-06

ICégjegyzékszém:

06-09-016372

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT

Egyszerisitett éves beszamolé MERLEGE “A" véltozat Forrasok
Mérleg fordulénapja: 2025.12.31.

adatok E Ft-ban
e A tétel megnevezése El6z6 év Elggssiva,(i:i) Targyév

a b c d e
15.|D. Sajat téke (16.+18.+19.420.+21.+22.+23. sor) 44 253 0 48 360
16.| 1. JEGYZETT TOKE 23 350 23 350
17. 16. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
18.| Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
19.| Ill. TOKETARTALEK 0 0
20.| IV. EREDMENYTARTALEK 13 802 13 993
21.| V. LEKOTOTT TARTALEK 6910 6 910
22.| VI. ERTEKELESI TARTALEK
23.| VII. ADOZOTT EREDMENY 191 0 4107
24.|E. Céltartalékok
25.|F. Kotelezettségek (26.-28. sorok) 2313 364 0 2 085 960
26.| 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27.| Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 268 183 2 050 000
28.|11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 45 181 35 960
29.|G. Passziv id6beli elhatarolasok 29 587 29 607
30.[FORRASOK OSSZESEN (15.+24.+25.+29.s0r) 2 387 204 0 2163 927
‘ {
2026.04.10, ﬂ\w b ol

a vallalkozas vezeté]e (képviselbje)

P.H.




IStatisztikai szamijel:

23052754-6020-113-06

@gjegyzékszém:

06-09-016372

MORA-PROP SZOLGALTATO KFT

Egyszer(sitett éves beszamol6 MERLEGE "A" valtozat Eszkozok
Mérleg fordulénapja: 2025.12.31.

adatok E Ft-ban
e A tétel megnevezése El§z6 év i’ggﬁ s?tva’(::i) Targyév

a b c d e

01.|A. Befektetett eszk6zok (02.+04.+06. sor) 240 812 0 34 970
02. I. IMMATRIALIS JAVAK 0 0
03. 02. sorbdl: Immateridlis javak értékhelyesbitése
04.| Il. TARGYI ESZKOZOK 240 412 32 010
05. 04. sorbdl: Targyi eszk6zdk értékhelyesbitése
06.| lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 400 2 960
07. 06. sorbdl: Befektetett pénzligyi eszkozok ertékhelyesbitése
08.| IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES
09. |[B. Forgdeszkozok (09.-12. sorok) 2141 533 0 2123 817
10.| |. KESZLETEK 0
11.| 1. KOVETELESEK 32 034 12 564
12.| 1ll. ERTEKPAPIROK
13.| IV. PENZESZKOZOK 2109 499 2111 253
14.|C. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 4 859 5140
15.|ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 2 387 204 0 2163 927

2026.04.10.

MU‘M 10\\9(1»\

a vallalkozas vezetg‘je (képviselbje)

P.H.




statisztikai szamjel: 23052754-6020-113-06

ségjegyzékszam:  06-09-016372

AORA-PROP SZOLGALTATO KFT

“REDMENYKIMUTATASA (Osszkoltség eljarassal, "A" valtozat)

Aérleg fordulénapja: 2025.12.31.

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Z‘;ﬁ‘ A tétel megnevezése El6z8 év médositasai Targyév
a b c d e
|.|Ertékesités netté arbevétele 5520 44 902
[I.|Aktivalt sajat teljesitmények érteke
[ll.|Egyéb bevételek 0 1
. sorbdl: visszairt értékvesztés
IV.[|Anyagjellegl raforditasok 1 641 37 518
V.|Személyi jellegl raforditasok 401 335
VI.|Ertékcsdkkenési leiras 3714 858
VII.|Egyéb raforditasok 1190 6 654
VII. sorbdl: értékvesztés
Ao OEET TEEKENVSES EREDMENYE |l o e
VIIIl.|Pénzigyi mlveletek bevételei 95 360 138 724
IX.|Pénzugyi mlveletek raforditasai 93 724 133 749
B.|PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE  (VIII.-IX.) 1636 0 4 975
C.|ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 210 0 4513
X.|Adofizetési kotelezettség 19 406
X/1.|Halasztott adokilonbozet 0 0
D.[ADOZOTT EREDMENY (+/-C.-X.) 191 0 4107

2026.04.10.

P.H.

|
gt D

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Mora-Prop Szolgaltato Kft.
Székhely: 6782 Mdrahalom, Szenthdromsag tér 1.

Kiegészito melléklet

a Méra-Prop Szolgaltato Kft.
2025. évi egyszertsitett éves beszamolojahoz

Kelt: Mérahalom, 2026.04.10. R
alairas
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/782 Morahalom, Szentharomsag tér 1
Adoszam: 23052754-2-006
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I. Altaldnos informaciok

A tarsasag neve: Mora-Prop Szolgaltaté Kft.

A tarsasag roviditett elnevezése: Mora-Prop Szolgaltato Kft.
A tarsasag székhelye: 6782 Moérahalom, Szentharomsag tér 1.
A tarsasag telephelye: 6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1.
A tarsasag torzstokéje: 23.350 e Ft

A tarsasag miikodési formdja: Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Alapitasi okirat kelte: 2010.11.25.

Cégbejegyzés idépontja: 2010.12.02.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: Cg. 06-09-016372

Tulajdonos: Mérahalom Vérosi Onkormanyzat

A tarsasag fétevékenységi kore:
TEAOR : 6820’25 Sajat tulajdontl, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

A Tarsasag a konyvelését és kimutatdsait a Szadmvitelr6l sz6lé 2000. évi C. torvény
eldirdsaival és a Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elvekkel &sszhangban
késziti.

A pénziigyi kimutatisok magyar forintban késziiltek és ezer forintban (e Ft) keriiltek
kimutatasra.

Az éves beszamold tipusa — az Sztv. tarsasagi formdra vonatkozo szabdlya alapjan — ,,A”
tipust egyszeriisitett éves beszamold. Ahol a szamviteli politika beszdmolot emlit, ott ezt a
beszamolét kell érteni.

Az egyszerlsitett éves beszamolot a Tarsasag a Szamviteli torvény kiilon mellékletében eldirt
tagolasban késziti el.

Az eredménykimutatis vélasztott formdja az Osszkoltség eljardssal készitett
eredménykimutatas.

A villalkozas nem él a Sztv. altal biztositott 6sszevonasi, részletezési lehetoségekkel, azaz
mérlegében, eredménykimutatdsaban sorokat nem von 0ssze, 0j sorokat nem szerepeltet. Az
éves beszamold mérlege és eredménykimutatasa a szamviteli torvény mellékletében talalhatd
sémakbdl a nagybetiivel és romai szammal jelolt tételeket tartalmazza.

A vallalkozas tizleti éve a naptari év, hossza 12 hoénap, forduldénapja december 31.
A mérlegkészités idOpontja minden mérlegsor vonatkozasaban az iizleti évet kovets év
februar 28.

A mérlegkészités id6pontjaig megismert gazdasdgi eseményeket az éves beszamold
tartalmazza. A mérlegkészitést kovetden felmeriilt minden olyan informdci6, amely az éves
beszamoldt érinti, tigy kell tekinteni, mint a targyévet kdvetden felmertilt gazdasagi esemény.
Nem tartozhat ide az Onellendrzés vagy ellenérzés soran feltdrt jelentds eltérés, vagy a
kéresemény. A (konyvvizsgald altal zaradékolt) éves beszamolot az ligyvezetésnek at kell
adni. A beszamolo letétbehelyezésének idépontja az iizleti évet koveté év majus 31.



A Térsasdg kettds konyvvitelt vezet. A koltségelszamolds a koltségnemek szerinti
kimutatdsban torténik, az 5-6s szamlaosztdlyban, a 6-7. szamlaosztalyt a tdrsasiag nem
hasznalja. A 0. szamlaosztalyt kizarolag nyilvantartasi célokra lehet hasznalni, az a f8konyvi
kivonat részét nem képezheti
Kiilfoldi fizetdeszkozben torténé gazdasigi esemény atszamitisnak arfolyama: Magyar
Nemzeti Bank a tdrgynappal megegyezé arfolyamon, targynapon nem kozzétett arfolyam
esetén az azt megeldzd napi arfolyam.
A szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabol 1ényeges, jelentds, nem lényeges, nem
jelentds informaciok, kivételes nagysagu vagy eléforduldasi bevételek, koltségek,
raforditasok kore
A Téarsasag feladataiban bekovetkezett valtozas 1ényeges informaciénak mindsiil, ha:
e a Szamuviteli Politika kialakitasat kovetd idépontban a vallalkozas tevékenységi kore
az alaptevékenység mellett tobb tevékenységgel boviil,
e a tevékenységi kor olyan funkcioval béviil, amely a gazdalkodd Alapité Okiratdban
nem szerepel,
o atevékenységi kor sziikiil feladatmegsziinés, vagy szervezet-atalakitds miatt.

A szervezeti felépitésben bekdvetkezett aldbbi valtozasok 1ényeges informécidnak
mindsiilnek:

e 1j telephely alapitésa,

e szervezeti egységek létrehozésa,

e szervezeti egység megsziinése.

A Taérsasag targyévi gazdalkoddsiban jelentés informacidénak, kivételes nagysigu vagy
eléfordulasu bevételnek, koltségnek, raforditasnak mindgsiil:

e a 10 millid forint bekeriilési érték Osszeget meghaladd egyedi felujitasi, beruhdzasi
munka,

e az 10 milli6 forint bekeriilési érték Gsszeget meghaladd egyedi beszerzési értékii gép,
miiszer beruhazas,

e a hirom évet meghaladé tartamu, évenként 10 millid forintot elérd, illetve a
mérlegkészités idépontjdban a 10 millié forint dsszeget meghaladd kotelezettségek
0sszege,

e beruhdzasbol, rekonstrukciobdl egyenként 10 millio forint bekeriilési értéket
meghalado teljes kivitelezési koltségti, elkiiloniilt ingatlanok belépése.

A Tarsasdg gazdalkoddsdban, a beszdmold elkészitésében 1ényeges informdcioként kell
kezelni a gazdasdgi tirsasidgban szerzett 10 millio forint Gsszeget meghaladd részesedés
szerzEsét.

A fentieken tul a gazdalkodd szervezet tevékenységét és egyéb koriilményeket figyelembe
véve a vallalkozas vezetése jelentésnek és 1ényegesnek mindsithet tovabbi eseményeket is.

A jelentds Osszegek meghatirozasa
Jelentds 6sszegilinek mindsiil a kiillonbozet az aldbbi esetekben:

o az eszkdz értékének utdlagos modositasa soran akkor kell a kiilonbdzet Osszegét
jelentésnek tekinteni, ha az meghaladja az eredetileg elszdmolt bekertilési érték 1%-at,
de legalabb a szazezer forintot,

e az eszkozok terven felili értékcsokkenése és értékvesztésének visszairdsa sordn az
eltérést akkor kell jelentésnek tekinteni, ha a piaci érték 10%-kal, de legalabb szazezer
forinttal meghaladja a konyv szerinti értéket.

Jelentds osszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozé ellendrzések soran, egy
adott {izleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt,



sajat tékét novels-csokkentd — értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja
az ellendrzott iizleti év mérleg-foosszegének 2%-at.

A befektetett eszkozok kozé csak azok az eszkozok keriilnek, amelyek egy éven tul
szolgaljak a Tarsasagot.

A kisértékll eszkozoket azonnal leirdsra kertilnek. Kisértékii a — a Sztv. szerint — az 4ltaldnos
forgalmi adét nem tartalmazd 100 000 Ft alatti beszerzési értékti befektetett eszkoz.

A befektetett eszkozoknél jelentds az érték csokkenése és terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni, ha a mérlegsort 20%-kal mddositja.

Ertékvesztést kell elszdmolni a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatoan
megtériilé osszege kozotti — veszteségjellegli — kiilonbozet 0sszegében, ha ez a kiilonbozet
tartdsnak mutatkozik és jelentds dsszegli, éventuli kovetelésekre képeziink értékvesztést.

11. A Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

Az egyszerlsitett éves beszamold adatai az el6z6 évi adatokkal Osszehasonlithatoak. A
mérlegben, targyévben tobb helyre is besorolhaté adat nem szerepel.

ESZKOZOK

1. Immaterialis javak, tarevi eszkozok

Az immaterialis javak, targyi eszk6zok allomanyéanak éves valtozasa

Brutté érték véltozisa Ertékeskkenésviltozdsa
Megnevezés Netté z3ré
Nyité Névekedés Csdkkenés Zéré Nyité Novekedés Csdkkenés Z4ré

INGATLANOK ES KAPCSOLODO VAGYON! ERTEKU JOGOK 277 887330 = 248226 000 29661330 40416390 5587502 46003892 = 29661330
Foldterilet 92186 300 = 92186 300
Féldteriilet - Vagyondtruhdzasbdl szdrmazé eszkdzok 92 186 300 - 92 186 300
Telek, é 29661330 = - 29661330 s - = A 29661330
Telek, telkesités 29661330 - - 29661330 - - 2 = 29661330
Egyéb épltmények 156 039 700 - 156 039 700 = 40416390 5587502 46003 892
Egyéb épitmények- Vagyonkezelt eszkdz6k 156 039 700 - 156039 700 = 40416390 5587502 46003 892
[MUSZAKI GEPEK, BERENDEZESEK, JARMOVEK 11225195 - 7135000 4090195 8283784 593077 7135000 1741861 2348334
Te 1&gépek, b dezésel 3 gY kG20 k 11225195 = 7135000 4090195 8283784 593077 7135000 1741861 2348334
Termel& gépek, berendezések, szerszamok, gyarté 626 4090195 = E 4090195 1148784 593077 - 1741861 2348334
Termel gépek, berendezések, szerszamok, gyartéeszkézék - fagyonk ) - 7135000 - 7135000 - 7135000
EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, GEPEK, JARMUOVEK 155860 - - 155860 155 860 - - 155 860
Uzemi (izeti) gépek, berendezések, felszerelések 155 860 - - 155 860 155 860 - - 155 860
Uzemi (izleti) gépek, berendezések, felszerelések 155860 - = 155860 155 860 - z 155 860
OSSZESEN 289268385 = 255361 000 33907385 48 856 034 6180579 53138892 1897721 32009664

A Térsasag. targyi eszkoz allomanya 2021. évben jelentdsen megndvekedett, tekintettel arra,
hogy 2021. november 1-jén hatarozatlan iddre vagyonkezelésbe vette Mdrahalom Varosi
Onkorményzattél a Madardsz-tavat és viztdrozokat, valamint az azokon taldlhato
létesitményeket. A vagyonkezelésbe vett vagyon a Moérahalom kiilteriilet 0129/31 hrsz. alatt
felvett, 6sszesen 80 ha 9823 m?2 teriiletli, ,,halast6”, a Roszke kiilteriilet 0175/2 hrsz alatt
felvett ,halastd” és ,kivett vizallas”, a Moérahalom kiilteriilet 0254/305 hrsz. alatt felvett,
Osszesen 2 ha 4424 m2 teriilet(i , kivett viztdrozd”, valamint a Moérahalom Kkiiltertiilet 0253/25
hrsz. alatt felvett, Osszesen 9 ha 5673 m2 terlileti ,kivett viztdrozd” megnevezésil
ingatlanokat érinti. A vagyonkezelésre atvett vagyon atadas idépontjaban megallapitott konyv
szerinti nettd értéke 218.183.236.- Ft, bruttd értéke 255.361.000,- Ft.

Ezen beruhdzds célja, hogy a vagyonkezelésbe kapott Madardsz-téra €s Viztirozora
vonatkozdan DéEI-Alfoldi allovizek vizkészleteinek megdrzése, pdtlasa és mindségiik javitasa,



tavak gazdasagi hasznositasa a telepiilésen a lehullott csapadékvizek helyben vald taroldsara,
vizvisszatartasra az Ontdzésben rejld lehetdségek kihasznaldsa, fejlesztése, a haltenyésztés,
horgaszturizmus, tovabba a turisztikai vonzerd ndvelése.

A vagyonkezelés keretében 2021.11.01.-én atvett alabbi eszkozoket 2025.01.31.-én a
vagyonkezelési szerz6dés megsziinése miatt a cég nyilvantartdsaibol kivezetésre kertilt.

Bruttd érték
kivezetése
leltszam |megnev 2025.01.31.
121001 Roszke, 0175/2 hrsz. K6z0sségi rét, vizallas 1580000 Ft
121002 |Médrahalom, 0129/31 hrsz. Halasto tertilete 80982 300 Ft
121003  |Médrahalom, 0253/25 hrsz. Viztarozo teriilete 8305 000 Ft
121004 |Mdrahalom, 0254/305 hrsz. Féldterilet 1319000 Ft
124001 |Mérahalom, 0129/31 hrsz. Halasto 11517 700 Ft
124002 Mérahalom, 0253/25 hrsz. Viztarozd 95 793 000 Ft
Mérahalom, 0253/25 hrsz. Fenntarthato
124003 |vizgazdalkodasi infras 48 729 000 Ft
131001 |Grundfos buvarszivatyu 3567 500 Ft
131002 |Grundfos buvdrszivatyu 3567500 Ft
Osszesen: 255 361 000 Ft

Befektetett pénziigyi eszkozok:
Termeld Zoldség Keresked6haz Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. iizletrész 2.960 e Ft.

A Téarsasag 10,8 %-ban a Mora-Prop Kft. tulajdona és abban a Mora-Prop Kft. 79,9%
szavazattal rendelkezik.

Termel6 Zoldség Keresked6haz Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. f6bb adatai:

- Adoszam: 25280601-2-06

- Cégjegyzékszam: 06-09-021929

- F6 tevékenység: 0161°25 Novénytermesztési szolgaltatas
- Alapitas datuma: 2015.04.24.

- Jegyzett téke: 14.800.000 Ft

- Tulajdonosok szama: 34 tag

- Célkitlizései: A Termeldi Zoldség Keresked6haz Kft. kiemelt hangstlyt fordit a
fenntarthatd vizgazddlkodas el6mozditasa érdekében. Célkitlizése, hogy a térség felszini
vizpotlasa és Ontozési céli hasznositdsa a fenntarthaté mezdgazdasdgi termelés biztositasa
érdekében megvaldsulhasson. A Kft. 2021-ben megalakitotta az els¢ moérahalmi fenntarthatd
vizgazdalkodasi kozosséget, melynek 10 aktiv gazdalkodd tagja van tobb, mint 250 ha
ontozhetd tertilettel Morahalom VII. kdrzetében. A felszini vizpdtlds megvaldsitdsa érdekében
a Tisza folyd hasznosithato vizkészletén alapuld vizellaté rendszer kertil kiépitésre.



2. Kovetelések

Targyévben a Tarsasag kovetelése 12.564 e Ft.
Vevo kovetelések: 3.338 e F
Egyéb kovetelések: 9.226 e Ft

3. Ertékpapirok

A Tarsasag nem rendelkezik értékpapirokkal.

4. Pénzeszkozok

Targyévben a pénzeszkoze 2.111.253 e Ft
e készpénz 8 e It
e bankszamldk 2.111.245 e Ft

5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Targyévben 5.140 e Ft volt az aktiv idébeli elhatarolas.
Ez pénzeszkdzok utan jard kamat bevétel volt.

FORRASOK

A Tarsasag jegyzett tékéje: 23.350 e Ft.

1. Eredmény

Eredménytartalék: 13.993 e Ft
Lekotott tartalék: 6.910 e Ft
Adozott eredmény: 4.107 e Ft

2. Kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek:
Hosszu lejaratra kapott kdleson 2.050.000 e Ft

Rovid lejarata kotelezettségek 35.960 e Ft Gsszege az aldbbiakat tartalmazza:

e aruszallitasbdl, szolgaltatasnyujtasbol 34.698 e Ft
e Egyéb kotelezettség 1.262 e Ft

3. Passziv idobeli elhatarolasok

Elhatarolt koltségek 120 e Ft
Elhatarolt bevételek 29.487 e Ft



4. A vagsyon allomanya, osszetétele és valtozasa

Nyito osszetétel Valtozas | Zdro dsszetétel
(e) Ft (%0) (e) Ft [(%0)
1. Immateridlis javak 0 0% 0 0] 0%
2. Targyi eszkdzok 240 412 10% -208 402 32 010f 1%
3. Befekietett penziigyl 400 0% 2560 2960 0%
eszkozok
s t t
A Beleltetel 240 812 10%|-205 842| 34 970| 2%
eszkozok
1. Készletek 0 0% 0 0] 0%
2. Kovetelések 32 034 1% -19 470 12 564 1%
3. Ertékpapirok 0 0% 0 ol 0%
4. Pénzeszk6z0k 2 109 499 88% 1754 | 2111 253] 98%
B. Forgdeszkozok |2 141 533 90% -17 716 |2 123 817| 98%
Aktiv 1d6beli
€. Aldtiv 1ddbeli 4 859 0% 281 5140| 0%
elhatarolasok
ESZKOZOK(AKTIV . .
AK) OSSZESEN 2 387204 100% =223 2772 163 927]1100%
Nyito osszetétel Valtozas | Zaro osszetétel
(e) Ft (%) (e Ft | (%)
1. Jegyzett téke 23 350 1% 0 233501 1%
2.Eredmény tartalék 13 802 1% 191 13 993 1%
3. Lekotott tartalék 6910 0% 0 6910 0%
4. Adozott eredmény 191 0% 3916 41071 0%
D. Sajat toke 44 253 2% 4107 48 3601 2%
E. Céltartalékok 0 0% 0' 0] 0%
F. Kotelezettségek 2 313 364 97%|-227 404| 2 085 960] 96%
_  ledratt
1. Hosszl lejaratt 2268 183 95%| 218 183| 2050 000] 95%
kotelezettségek
2. Rovid lejératl 45 181 w| 9221 35960 2%
kotelezettségek
2 iv idobeli
G. Passzlv idGbe 29 587 1% 20[ 29607 1%
elhatarolas
FORRASOK [
(PASSZfVAK) 2 387 204 100%|-223 27712 163 927]100%
OSSZESEN




III.

Az eredmény-kimutatashoz kapcsolodo Kiegészitések

Nyito osszetétel Valtozas | Zaro osszetétel
() Ft (%) ©Ft | (%)
1, Ertekest
érbevztflz ° 5520 su| 39382 449000 24%
2. fA;k,tlvz?lt sa’Jat’ 0 0% 0 0 0%
teljesitmény értéke
3. Egyéb bevétel 0 0% 1 Il 0%
;‘;;z:gy Lfiveltek 95 360 os%|  43364] 138 724] 76%
A. Osszes bevétel 100 880 100%| 82747] 183 627]100%
5. Anvagielegh
9 fordigfe =EH 1 641 206l 358771 37518 21%
6.Személyi jellegh
o fjfd?tzg”e =Ed 401 0% -66 35| 0%
] Z 't,k ..kk 7 .
176 f;: csoidenest 3714 4% 2856 gss| 0%
8. Egyéb réforditas 1190 1%| 5464 ces4l 4%
9, Pénziayi miveletek
. fofﬁsgyai‘ favetete 93 724 93%|  40025| 133749 75%
B.Osszes raforditds | 100 670 100%]| 78 444 179 114]100%
Adozis elbtti
Sre d;zzsye ot 210 nal 4303 4513 n.a
- 19 A 387 406| n.a.
kotelezettség
D. Adézott eredmény 191 n.a 3916 4107 n.a.

1. Bevételek:

A Tarsasag értékesitési arbevételei targy évben a kovetkezdk szerint alakultak:

Belfoldi értékesités arbevétele: 44.902 e Ft (lizletviteli tanacsadés, bérbeadds, egyéb)

Egyéb bevételei 1 e Ft volt.

Pénziigyi miiveletek bevételei 138.724 e Ft volt.

2. Raforditasok:

Az anyagjellegli raforditasok tartalmazzak az energia, a nyomtatvany, a munka és

véddruha, az egyéb anyag koltség, a bérleti dij, a reklam, az tigyviteli szolgaltatas, a
szakképzési hozzajarulas, a bank koltség, belfoldi utazasok, a javitas, karbantartas, a
posta, a telefon, eléfizetési dijak és a kozvetitett szolgaltatdsok Osszegét.
Osszesen: 37.518 e Ft




A személyi jellegli raforditasok tartalmazzak az alkalmazottaknak kifizetett bér, a
bérjarulékokat, az étkezési hozzajarulas és reprezentacié cimén kifizetett

Osszegeket.

Osszesen: 335 e Ft

Terv szerinti értékcsokkenés: 858 e Ft.

Az egyéb raforditisok értéke 6.654 e Ft. Egyéb raforditasok kozott keriilt kimutatésra, a helyi
addk és a kamarai tagdij.

A pénziigyi miiveletek raforditasai 133.749 e Ft volt

3. Tarsasagi ad6 és adozott eredmény

A tarsasagi ado alapot noveld tételek:

fejlesztési tartalék képzése 0 e Ft

értékcsokkenés 6.181 e Ft

nem a vallalkozas bevétel szerz6 tevékenységével kapcsolatos raforditasok O e Ft
adébirsag 0 e Ft

A tarsasagi ado alapot csokkentd tételek:

értékcsokkenés: 6.181 e Ft

Tarsasagi ado kedvezmény: nincs

targyévi tarsasdgi ado kotelezettség 406 e Ft. Az adozott eredmény 4.107 e Ft.



IV. Egyéb tajékoztaté informaciok

Valods vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet értékelése

Megnevezés SzAmitisa Erték
Nyité Zaré
Targyi eszkozok | Targyi eszk. értéke
1. e » e 10% 1%
aranya Osszes eszk. értéke
Forgoeszkdzok Forgd eszk. értéke
2. , - o 90% 98%
aranya Osszes eszk. értéke
Sajat toke
3 Tokeellatottsag g , 2% 2%
Osszes forrds
, . Kotelezettségek
4, Forrasok ardnya o 5228% | 4313%
Sajat toke
e . | Forgoeszkozok
5. Likviditasi mutatd | i 93% 102%
Kotelezettségek
A : 4 Adbzas eldtti eredmén
6. érbevetel ardnyos = : ,V ’ 4% 10%
jovedelmez8ség | Nettd arbevétel + egyéb bevétel
Szard Adozas eldtti eredmén
" ﬁszkozaran}:o§ : 1-eredl Y 0% 0%
jovedelmezdség | Osszes eszkdz értéke
5 Adézés eldtti eredmén
8. Vagyonaranyos , * 0% 9%
jovedelmez8ség | Sajat téke

A likviditdsi mutatd (forgdeszkozok / kotelezettségek) alapjan megéllapithatd, hogy a
forgbeszkdzok fedezetet 102 %-ban nyujtanak a kotelezettségekre.

Sajat t6ke ardnya mind az Osszes forrashoz mind az Osszes kotelezettséghez viszonyitva
kedvezbtlen képet mutat, minimalis fedezetet biztosit nemcsak a befektetett, hanem a
forgoeszkdzok nagy részére is.



— A Mobra-Prop Szolgaltato Kft. atlagos statisztikai 1étszama 2025-ben O £6.

— Az egyszerfisitett éves beszamolot Brindza Agnes a Mora-Prop Szolgaltaté Kft.
igyvezetdje jogosult alairni.

— A beszamol6 készitdje Papp Karoly Béla mérlegképes konyveld. An: Nagygyorgy Etelka,
mérlegképes regisztraciés szam: 211301. A kozzétett adatokat Horvath Ildiké (kamarai
tagsagi szam: 000516) fliggetlen konyvvizsgald ellendrizte és az ellendrzés eredményérol
jelentést készitett.

- A Térsasag tevékenységének végzése folyaman a kdrnyezetét nem veszélyezteti.

Moérahalom, 2026.04.10.

ot A1

Brindza Agnes
Ugyvezet6 igazgatd

AR A PROD T
LORA-PROP KFT.
/82 Moérahalom, Szenthiromsag tér 1
Adoészam: 23052754-2-06
i SNENO N16279



MORA-PROP Kft.
6782 Morahalom, Szentharomsag tér 1.
Adoszam: 23052754-2-06

Szakmai beszamolo

a Méra-Prop Szolgaltaté Kft. mikodésérdl a

2025. januar 01. és 2025. december 31. kozotti idészakban

Készitette: Brindza Agnes tigyvezetd
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1. Elozmények (alapitds, tarsasag célja, ellatott kozfeladat, egyéb feladat, alapitoi,
tulajdonosi elvarasok ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. 2010. évben jott 1étre, a Képviseld-testiilet 318/2010. /X1.25./ sz. hatarozata
alapjan.

Moérahalom Vérosi Onkorményzat az alapitisrol szolo elSterjesztésben a cég alapitdsaval
kapcsolatban az alabbi elveket rogzitette:

Morahalom Varosi Onkorméanyzat és a Képvisel6-testiilet az utobbi évtizedekben kiemelt
figyelemmel kisérte a telepiilés és térsége gazdasagi fejlodését.

Az dnkorményzati térvényben biztositott jogosultsagai alapjan az énkormanyzat tevékenyen
eldsegitette a gazdasagfejlesztést, részben gazdasagi tarsasagokban torténd izletrész
vésarlasokkal, részben kozvetett moédon, a gazdasagfejlesztés elosegitése érdekében hozott
dontéseivel.

Az alapit6é a Méra-Prop Kft-t alapvetéen vagyongazdalkodasi feladatok ellatasara hozta Iétre.

A Moéra-Prop Kft-nek kozfeladat ellatasi kotelezettsége nincs.

A Moéra-Prop Kft. tulajdonosi szerkezete 2022. évben 4talakult. A 100 %-o0s Onkormanyzati
tulajdonrészbdl 1 % tulajdonrész értékesitve lett a Moéra-Sport Rekredcios és Sportszervezd
Nonprofit Kft. részére névértéken, azaz 233.500.-Ft 6sszegért. Ily moédon az Onkormanyzat
tulajdonrésze 99 % maradt, a térzsbetétjének névértéke 23.116.500.-Ft 6sszegli.

Az tizletrész eladasat a Képvisel6-testiilet 272/2022. (V.31.) sz. hatdrozatdval jovahagyta. Az
tizletrész adasvételi szerzdédés 2022. junius 24-én alairasra keriilt. Ugyancsak junius 24-én
megalakult a cég taggylilése, ahol a taggylilés a tarsasdg Alapitd okiratat hatdlyon kiviil
helyezte, illetve elfogadta a cég Térsasagi Szerzodését.

2. Kozfeladat-, egyéb feladatellatas-, végzett tevékenységek jogszabalyi
hattere (a vonatkozo6 4dgazati jogszabalyok, térvényi eléirasok, feltételek és az ezeknek valo
megfelelés ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. foétevékenysége: 68.20° 25 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, lizemeltetése

Az alapité a Mora-Prop Kft-t alapvetéen vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsara hozta
1étre.
A Mora-Prop Kft-nek kozfeladat ellatasi kotelezettsége nincs.

A cég altal végzett, és a cégjegyzékben szerepld tovabbi tevékenységek:

3.2. Egyéb tevékenységi kor(ok):!

4641 '25 Textil-nagykereskedelem

464725 Butor, szényeg, vilagitdberendezés nagykereskedelme




6220 '25 Informaciotechnoldgiai  szaktanidcsadas ¢€s szamitastechnikai

eszkdzok, rendszerek tizemeltetése

7020 '25 Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tanacsadas
711125 Epitészmérmoki tevékenység

711225 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas
731125 Reklamiigynoki tevékenység

7320 25 Piac-, kozvélemény-kutatés

7330 25 PR-tevékenység

771125 Személygépjarmi kolesonzése

8559 25 M.n.s. egy€b oktatas

8569 25 M.n.s. oktatast kiegészitd tevékenység

941125 Vallalkozoi, munkaadoi érdekképviselet

6811 '25 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6039 25 Egyéb tartalomterjesztési tevékenység

741425 Egyéb formatervezés

8230 25 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8299 25 M.n.s. egyéb tizletmenetet tdamogatd szolgéltatas

3. A székhelyen és telephely(ek)en ellatott feladatok (vezetési, iranyitési,
adminisztrativ, gazdalkodasi, pénziigyi feladatok, szakmai feladatok, egyéb feladatok
ellatdsanak helye, az ellatds személyi hattere és targyi feltételrendszere, az itt elvégzett
fejlesztések ismertetése)

A Mora-Prop Kft. székhelye a Mérahalom, Szentharomsag tér 1. szam alatti épiilet, telephelye
6782 Morahalom, Tomorkény utca 3.

A feladatellatas targyi feltételrendszerét az alapité Moérahalom Varosi Onkormdanyzat biztositja.
A feladatellatas személyi hatterét az 5./ pontban meghatarozottak szerint biztositjuk.

4. Epﬁletek, berendezések, felszerelések (allapotleiras, fejlesztendd-feldjitasra szoruld
teriiletek, megvalositott fejlesztések ismertetése, a targyévben beszerzett eszk6zok €s a veliik
végzett munka ismertetése)

Az ing6 és ingatlan vagyontargyak értékesitését a Képvisel6-testiilet 168/2013. /IV.25./ és
169/2013. /IV.25./ Kt. szamu hatarozattal hagyta jova.

A Moéra-Prop Kft. a vagyongazdalkodéashoz kapcsolodo feladatok ellatasa korében felszamolasi
eljaras keretei kozott benyujtott palyazat révén megszerezte a Morahalom 916/18 hrsz alatt
felvett ingatlant.



A Moéra-Prop Kft. a 916/18 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti foldrészlet 18.251
m? nagysagu altalaj tulajdonosa, az altalajon talalhaté két felépitmény kiilén helyrajzi szimon
szerepel (916/18/A és 916/18/B hrsz-ok), mely a Homokhat Eurointegracié Nonprofit
Ko6zhaszni Kft. tulajdona. A cég az alaptevékenységei kozott a tulajdonaban 4ll6 916/18 hrsz-
U ingatlan hasznositdsat végezte 2025. évben is a Homokhat Eurointegracié Nonprofit
Ko6zhasznt Kft. részére, bérleti szerzddés keretei kozott.

A Mora-Prop Kft. eszkdzallomanya 2021. évben jelentésen megndvekedett, tekintettel arra,
hogy 2021. november 1-jén hatérozatlan idére vagyonkezelésbe vette Morahalom Varosi
Onkorméanyzattél a Madardsz-tavat €és viztdrozokat, valamint az azokon taldlhato
létesitményeket. A vagyonkezelésbe vett vagyon a Mérahalom kiiltertilet 0129/31 hrsz. alatt
felvett, 3sszesen 80 ha 9823 m? teriiletil, , halast6”, a Roszke kiilteriilet 0175/2 hrsz alatt felvett
,halastd” és , kivett vizallas”, a Morahalom Kkiilteriilet 0254/305 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 2
ha 4424 m? teriilet(i , kivett viztdroz6”, valamint a Mérahalom kiilteriilet 0253/25 hrsz. alatt
felvett, 6sszesen 9 ha 5673 m? teriilet(i , kivett viztdroz6” megnevezésti ingatlanokat érinti. A
vagyonkezelésre atvett vagyon atadas iddpontjaban megallapitott konyv szerinti nett6 értéke
218.183.236.- Ft, brutto értéke 255.361.000,- Ft.

A Moéra-Prop Kft. a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat a palyazat céljaival 6sszhangban
kezelte, de 2025.01.31. napjaval megsziintetésre keriilt a vagyonkezeldi szerzodés.

5. Személyi feltételek (t4jékoztatds a 16tszamrol, a dolgozok fébb végzettségérdl,
képesitéseir6l és munkakoreikrdl, a foglalkoztatdsi viszony jellegérol, megvaldsult
képzésekrdl)

A Mora-Prop Kft. 2025. évben az alabbi munkakorékben / feladatkérokben foglalkoztatott
munkatérsakat:
- 1 £6 tigyvezetd megbizasi jogviszony keretei kozott egész évben 2023. szeptember 01.-
2026. augusztus 31-ig terjed6 hatarozott idére Brindza Agnes

6. Kapcsolatok, kommunikdcié (tajékoztatds a tarsasdg honlapjardl, egyéb
kommunikaciés csatorndkrél, hirdetési feliiletekrél, ahonnan a tarsasdg 4ltal végzett
tevékenységek megismerhetdek, tdjékoztatas a tarsasag lizletszerzési stratégidjarol, a tarsasag
szakmai kapcsolatrendszerének ismertetése)

A Moéra-Prop Kft. kiil6nallé honlappal nem rendelkezik.

A tarsasdg évr6l — évre kozzéteszi a gazdalkodasdval kapcsolatos alapvetd adatokat a
https://www.morahalom.hu/hu/mora-prop-szolgaltato-kft. honlapon keresztiil.

A kozzétételi kotelezettségiinknek jelen aloldal segitségével tesziink eleget.

7. Szabalyozottsag, munka-, tiizvédelem, biztositasok (tijékoztatds a térsasig
szervezeti felépitésérol, belsé szabélyozottsdgarol, az ingatlanok, gépek, személyzet
biztositasardl, ingok, ingatlanok karbantartisardl és allapotuk feliilvizsgalatarol, tizemorvosi
vizsgalatrél, véddoltasokraol)

A Moéra-Prop Kft-nél 3 tagt Feliigyel6 Bizottsag és konyvvizsgalé miikodik kozre a térvényes
és ésszerli gazdalkodasi feladatok és miikodés ellenérzése érdekében.
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A Feliigyeld Bizottsag évente legalabb kétszer iilésezik: az tizleti terv elfogaddsakor, illetve a
tarsasag beszamolojanak elfogaddsakor. A Feliigyel$ Bizottsag kiilon tigyrend szerint miikdik.

A konyvvizsgalé minden évben csatolja a konyvvizsgaloi jelentését az el6z6 év gazdasagi
beszamoléjahoz kapesolddodan, illetve a tarsasag féléves beszamolasra is koteles a Képviseld-
testiilet felé a féléves gazdalkodéasi adatok tekintetében, mely szintén konyvvizsgélattal
alatdmasztott.

2019. évtsl az Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadta a tulajdonosi ellenérzésrdl szo6lo
szabélyzatat, mely alapjan a kordbbi években tovabbi két alkalommal beszamoltunk a
gazdalkodas eredményérél a Képvisel6-testiilet részére, a 1-3. honap, illetve az 1-9 hénap
tiikrében is. Moérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2022. méjusi soros tilésén
meghozta a 231/2022. (V.26.) sz. Kt. hatarozatat a Tulajdonosi ellenérzés rendjérdl sz616
szabalyzat modositasa targydban. A modositas részeként a folyamatba épitett ellendrzés
eszkdzei koziil kikeriilt az 1. negyedéves beszamolo készités kotelezettsége. Ennek tiikrében
2024. évben féléves és I11. negyedéves beszamolo késziilt a Képviselé-testiilet felé.

A Térsasag mitkodését meghatarozo szabalyzatok rendelkezésre dllnak: igy a Térsasag tébbek
kozott rendelkezik szmsz-szel, pénzkezelési szabélyzattal, szamviteli politikdval,
szamlarenddel, javadalmazisi szabdlyzattal, bizonylati renddel, leltirozasi szabdlyzattal,
értékelési szabélyzattal, etikai kodexszel, Osszeférhetetlenségi szabalyzattal, beszerzési
szabélyzattal, befektetési szabalyzattal, ajandékok, egyéb elényck elfogadasanak
szabalyzataval, panaszkezelési szabalyzattal.

A Térsasdg — mint minden onkormdnyzati tulajdont gazdaségi tarsasadg — folyamatos bels6
ellenbrzéssel érintett, a belsd ellendérzési iitemtervnek megfeleld téma és iddbeli iitemezes
szerint.

8. Feladatellatas, miikodés (feladatellatdsi szerz6dés Onkormanyzattél, egyéb
szervezetektdl szarmazd megbizasok, szerz6dések teljesitése, a végzett feladatok,
tevékenységek ismertetése)

A Tarsasag kozfeladatot nem végez, feladatellatdsi szerzodéssel nem rendelkezik, az
Onkormanyzat alapvetéen vagyongazdalkodasi feladatok elvégzésére hozta Iétre a Mora-Prop
Kft-t.

9.Vallalkoz6i tevékenység (ennek keretében végzett tevékenységek tételes ismertetése,
annak bemutatdsa, hogy a véllalkozdi tevékenység hogyan segiti a tarsasdg 4ltalanos-, €s
kozfeladat ellatasat, a tarsasag altal végzett tevékenységek kapcsan észlelt, felmertild igények
ismertetése)

A Mora-Prop Kft. dltal 2025. évben végzett tevékenységek a kiovetkezok voltak:

A Mora-Prop Kft. székhelye a Morahalom, Szenthdromsag tér 1. alatti épiilet, 2022. évben lett
a cég bejegyzett telephelye a Moérahalom, Tomorkény u. 3.



A Moéra-Prop Kft. a vagyongazdalkodashoz kapcsolodo feladatok ellatasa korében felszamolasi
eljaras keretei kozott benyujtott palyazat révén megszerezte a Moérahalom 916/18 hrsz alatt
felvett ingatlant (kivett beépitetlen teriilet megnevezésii foldrészlet 18.251 m? nagysagu altalaj).
A cég az alaptevékenységi kozott targyi ingatlan hasznositdsat végezte 2025. évben, a
felépitmények tulajdonjogaval rendelkezd Homokhat Eurointegracié Nonprofit Kézhasznt Kft.
részére, bérleti szerz6dés keretei kozott.

A Moéra-Prop Kft. és a Méra-Tourist Kft. 2022. szeptember 1-én bérleti szerzédést kotottek a
6782 Moérahalom, Tomorkény utca 3. szdm (1416/2 hrsz) alatti ingatlanon talalhat6 TDM
irodaépiiletben 1év6 helyiségek bérletének targyaban. A TDM irodaépiilet energiahatékonysagi
fejlesztése érdekében a Méra-Prop Kft. 2022. november 07-én vallalkozasi szerzédést kotott a
Solar Konstrukt Kft-vel a 6782 Morahalom, Tomorkény utca 3. helyszinén 10,4 kW-os
halozatra visszatapldld napelemes rendszer kivitelezése targydban. A napelemes rendszer
kivitelezése 2022. év végén megtdrtént, a napelemek szolgaltato altali betizemelésének datuma
2023. janudr 24. A napelemes beruhézés a 2018. évben megképz6dott fejlesztési tartalék terhére
tortént.

A Moéra-Prop Kft. esetében 2025-ben az alabbi koltségek meriiltek fel:

Uzleti tervben mar tervezett koltségek:
- ligyvezeté megbizasi dija és jarulékkoltsége
- papir, irészer és postakoltségek
- bankkoltségek
- konyveldi dij
- konyvvizsgalati dij
- telekadd és IPA
- Madarasz-t6 1 havi és napelemhez kapcsolodé értékesokkenés
- tagi kolesonok kamatai
- TDM iroda bérleti és rezsikoltsége

A Moéra-Prop Kft. 2021. évben részesedést szerzett a Termeldi Z6ldség Keresked6haz Kft.-ben,
a két cég szoros egylittmiikddésben 4ll a ,,A Madarasz-t6 térségének ontdzésfejlesztése” cimil
palyazat megvaldsitasdban.

A pélyazat megvalositasa céljabol a Moéra-Prop Kft. a Képvisels-testiilet 97/2021.(IX.30.)
szdmu hatérozata alapjan 2021. november 1-jén hatdrozatlan idére vagyonkezelésbe vette
Morahalom Varosi Onkorményzattél a Madarasz-tavat és viztarozokat, valamint az azokon
talalhat6 létesitményeket. A Mora-Prop Kft. a vagyonkezelésbe vett ingatlanokat a palyazat
céljaival 6sszhangban kezelte, de 2025.01.31. napjaval megsziintetésre kertilt a vagyonkezel6i
szerz6dés.

Morahalom Varosi Onkormdanyzat 233/2022.(V.26.) szamt Képviseld-testiileti hatdrozata
alapjan Moéra-Prop Kft. részére 40.000.000,- Ft tagi kélesont folyésitott. A 234/2022.(V.26.)
szamt Képviselé-testiileti hatdrozata alapjan a Méra-Prop Kft. Termeldi Z6ldség Keresked6haz
Kft. részére ezt az Osszeget tagi kolcsonként atadta, melynek lejarata 2025.12.31. napra
valtozott a 375/2023. (IX.30.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan. Ezen Osszeg
visszautaldsra keriilt a Mora-Prop Kft. és Mérahalom Vérosi Onkorményzat részére is egyarant.



Emellett Mérahalom Véarosi Onkorményzat az ontozéses projekt sikeres megvaldsitdsa
érdekében a 272/2022. (V.31.) szamu Kt. hatarozata alapjan 1.500.000.000 Ft, a 112/2023.
(IT1.30.) szamu Kt. hatarozata alapjan 400.000.000 Ft, tovabba a 204/2023. (V.25.) szamu Kt.
hatarozata alapjan 150.000.000,- Ft 6sszegll tagi kolcsont folyositott a Mora-Prop Kft. részére.

2024.01.04.-én visszautalasra keriilt Morahalom Varosi Onkorméanyzat részére 2.000.000.000,-
Ft 6sszeg, majd tovabba 2024.01.18-an tovabbi 50.000.000,- Ft 6sszeg kertiilt visszautalasra.

Moérahalom Vérosi Onkormanyzat a 186/2024. (V.7.) szamu Képviselé-testiileti hatarozataval
2.050.000.000,- Ft 6sszeg tagi kolcsont folydsitott a Mora-Prop Kft. részére, melynek lejarata
2027.12.31. Tovabba a 240/2024. (V1.27.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozatdval a tagi
kolcson kamata a lekotott betét mindenkori kamatéaval azonos mértékli kamatra véltozott.

331/2024. (IX.26.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a Moéra-Prop Kft. 20.000.000,-
Ft 6sszeg tagi k6lcsont folyositott a Termel6i Z6ldség Kereskedéhaz Kft. részére a ,,Madarasz-
to térségének ontdz6fejlesztése” c. palyazat megvaldsitasa érdekében. A folydsitott kdleson
kamata a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez0, lejarata 2025.12.31. Ezen 6sszeg is
visszautalasra kertilt a Méra-Prop Kft. részére.

A 2025. évben tanulmanyok készitésében jelentds arbevétel keletkezett, de ezzel szemben
jelent6s kiadasok is keletkeztek.

Emellett a Mora-Prop Kft. 2022. aprilis honaptdl kezdédden heti rendszerességgel kot le révid
lejaratt betétként az adott hdnapban rendelkezésre 4116 szabad pénzeszkozt. Az ebbdl szdrmazd
kamatjévairas is megjelenik a bevételek kozott.

A Téarsasdg az alapité Onkormdanyzattél fennalldsa 6ta miikodési jellegli tdmogatdst nem
igényelt.

10.Tamogatasok, palyazati aktivitas és elnyert palyazati forrasok

A Mora-Prop Kft. 06nallé palyazati megvaldsitast nem végez, kiilonb6z6 palyazati
tevékenységekhez kapcsolodo feladatok ellatdsa érdekében - amennyiben a versenyeztetési
eljards eredményeképpen a legkedvezdbb arajanlatot nyujtja - palydzati résztevékenységek
megvaldsitasaban mikodik kozre.

A Térsasdg az alapité Onkormdanyzattél fennalldsa 6ta miikodési jellegli tdmogatdst nem
igényelt, az éves bevételei az éves kiadasai erejéig fedezetet nytjtanak.

11. A kozel jovobeli (1-3 éven beliili) kotelmek, feladatok, vallalasok



A Mora-Prop Kft. a miikodése soran a tovabbiakban is torekszik az integrités, illetve
atlathatosdg szabalyainak valéo megfeleldségre, és egyuttal a miikddése soran folyamatosan
figyelembe veszi a fenntarthatdsagra vonatkozé szabéalyoknak valé megfelelést.

12. Célkitiizések, észrevételek, javaslatok (a tarsasig feladatellatasanak javitasara,
hatékonysaganak novelésére)

A Mora-Prop Kft-nek a tovabbiakban is igyekeznie kell a munkatarsak végzettségéhez igazodd

palyézati kozremiik6doi feladatok felkutatdsara, mely a Téarsasag biztonsigos és eredményes
miikodésének alapfeltétele.
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HORVATH ILDIKO
OKLEVELES KONYVVIZSGALO, ADOTANACSADO

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A MORA-PROP KFT tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztem a MORA-PROP KFT (6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1. Cégjegyzékszam: 06-09-016372) (,.a
Tarsasag”) 2025. évi egyszerusitett éves beszdmol6janak konyvvizsgalatt, amely egyszerisitett éves beszdmol6 a
2025. december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl — melyben az eszk6zok és forrdsok egyezd végosszege
2.163.927 E Ft, az ad6zott eredmény 4.107 E Ft nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végzddo iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatdsbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazd kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszdmolé megbizhat és valés képet ad a Tarsasdg 2025.
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelr6l sz6lé 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban €s a konyvvizsgélatra vonatkoz6
— Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fenndllo felelésségem bdvebb leirdsat jelentésem ,,A konyvvizsgdlo egyszeriisitett éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért
valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fuiggetlen vagyok a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i
Kamara ,, A konyvvizsgdl6i hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljardsrdl sz616 szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaléknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimll kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen
normékban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6zodésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt
véleményemhez.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add egyszertisitett éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibds allitdstdl mentes egyszertsitett éves
beszdmold elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tdarsasdgnak a
véllalkozds folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozds
folytatasaval kapcsolatos informdécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld
egyszeriisitett éves beszdmolo Osszedllitdsaért. A vezetésnek a vdllalkozds folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasdg pénziigyi beszamoldsi folyamatanak feliigyeletéért.



A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelgssége

A konyvvizsgdlat sordn célom kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszertsitett éves beszamold egésze
nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentést bocsdssak ki. A kelld bizonyossdg magas foki
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgélat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibds allitdsok eredhetnek csaldsbol
vagy hibadbdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a vdrakozds, hogy ezek onmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhaszndlék adott egyszerlisitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az egyszeriisitett éves beszdmol6 akar csaldsbdl, akdr hibabdl eredd 1ényeges
hibas dllitdsainak a kockdzatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgdlati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozdsdhoz. A csaldsbdl eredd lényeges hibds 4dllitas fel nem tardsanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

. Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevdns belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld egyszerfisitett éves beszdmol6 Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véllalkozds folytatdsara valé képességét
illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansdg 4ll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgdldi jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az egyszerlisitett éves beszamoléban 1évo
kapcsolédé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésem datumdig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt,
hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Ertékelem az egyszeriisitett éves beszamolé 4tfogé bemutatdsit, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az egyszerlisitett éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgdlé iigyletek és események valés bemutatésa.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsdra hozom - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hat6korét és titemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgdlatom sordn dltalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Makd, 2026. 4prilis 16.

Horvath Ildiké Erzsébet
Bejegyzett Konyvvizsgald
6900 Mako, Sirkert u. 51.
Kamarai tagsagi szam: 000516
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