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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A TOP Plusz-3.3.2-21 kédszamu Helyi egészségiigyi ¢€s szocialis infrastruktura fejlesztése cimii
palyazat keretében a Kossuth park 462/8 hrsz. szamu ingatlan tertiletén egy szocidlis szolgaltato
funkciét ellatd kozponti épiilettel és az ahhoz kapcsolodd lakhatdsi funkceiot ellatd tarsashazi
épiiletekkel Szocidlis Szolgaltatdo Kozpont (tovAbbiakban: Szocialis Szolgaltato Kozpont) kertil
kialakitasra. Az ingatlanra tervezett épliletek a Moérahalom varos kozigazgatasi terliletén eddig
széttagoltan mikodé elsédlegesen az id6sek ellatasat célzo szolgaltatasi elemek integralt
mikodésének biztositasat célozzak meg.

A fejlesztés célja a moérahalmi Kossuth parkban 0 intézmény létrehozasa, amely a meglévo,
Kkorszeriitlen és bévitésre nem alkalmas ellatdsi helyek helyett a jelen kor szakmai és milszaki
kovetelményeinek megfeleld szinvonalon képes biztositani az id6sek nappali ellatasat, demens
személyek nappali ellatasat, az étkeztetés és a hazi segitségnyujtas hattérinfrastrukturalis
feltételeit.

Ehhez a kézponti szocidlis szolgaltatd funkciét ellatd kiszolgald épiilethez tobb iitemben 3 db
t5bbszintes lakoszarnyak fognak épiilni Tarsashaz jelleggel a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. sajat
beruhazasaban, amely teljesen elkiilontil a fenti palyazattol. Ezen Tarsashazi beruhazas kapcséan a
DOMIEP Ingatlanfejleszté  Kft. ¢és Moérahalom Vérosi  Onkorményzat Egyuttmikodési
Megallapodast kivan kétni a fenti koz0s célok sikeres megvalositisa érdekében, amely a teljesség
igénye nélkil tartalmazza t6bbek kozott azt, hogy:

1. a beruhazast iitemezetten valositjdk meg, az . litemben a Szolgaltatd Kozpont épliletének
és a tovabbi iitemekben a Tarsashéz épiileteinek kivitelezése torténik meg,

2. az ingatlan tulajdoni viszonyait rendezik, a Tarsashaz épiileteinek elhelyezésére szolgald
ingatlan uszételek formajdban torténd kialakitasa érdekében és az épittett(k) kizarélagos
tulajdonaba keriils onallo ingatlan kialakitasa érdekében az erre vonatkozo eljarast
lebonyolitjak,

3. a DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft. az éltala épittetett épiiletekben  kialakitott lakasok
mitksdése érdekében a 2003, évi CXXXIIL tv. rendelkezései szerint tarsashazat hoz létre
és 5 db lakas kapesan az Onkorményzatnak elévasarlasi jogot biztosit, a szikséges eldzetes
hatosagi egyeztetéseket kozosen s egyiittesen bonyolitjak le,

— *4,.*a*’késébbi**infrastrukturélis'beruhézésok"‘Vonatkozéséban*'(keri'tés;"felvezetéutak,'*'telken" :

kiviili parkolok) a koltségek viselésére arényositassal kiilon megallapodast jon Iétre,
5. a beruhazas(ok) megvaldsitasahoz sziikséges forrast az altaluk egylittesen meghatarozando6
{itemezés szerint biztositjak akként, hogy mindegyik f¢l a sajét kivitelezését finanszirozza,
6. a beruhdzas miszaki tartalméanak kialakitdsa érdekében folyamatosan egyeztetnek a
Szocialis szolgéltatd kozpont mitkddtetésének alapvet6 modjarol és feltételeirdl.

A Térsashdz épiileteinek elhelyezésére szolgald ingatlan uszotelek formajaban torténd kialakitasa
és az épittetd(k) kizarolagos tulajdonaba keriilé 6nallé ingatlan kialakitdsa érdekében az erre
vonatkozé eljarast lebonyolitjak.

A fentiekre tekintettel a Tarsashéaz épiiletek épitésének befejezodését és azok sikeres miiszaki

Atadas-atvételét kovetden a Tarsashaz épliletek épiiletkiemeléssel albetétesitésre fognak kertilni.
A Térsashézi épiiletek albetétesitését kovetoen kialakult ingatlanok altalajara kiterjedben
fldhasznalati jogot kivanunk alapitani a felépitmény mindenkori tulajdonosa javara.
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A foldhasznalati jog alapitdsa ellenérték ellencben, visszterhesen torténik. A hatérozatlan id6re
57016 foldhaszndlati jog ellenértékét a szerz6dd felek elbzetes targyalasaik sordn kialakult
kolesonos megegyezésiik alapjan az épitendd tarsashazakban 1év8 lakasok nett6 alaptertiletének
ardnyaban 70.000 forint/négyzetméter dsszegben hataroztik meg.

Az egyiittmiikodési megéllapodassal a hosszi tava egyiittmiikdés alapjait kivanjuk lefektetni, a
felépilé  Szocialis Szolgaltatd Kozpont mikodtetésének, a lakasok és szolgaltatdsok
igénybevételének alapvetd feltételei meghatarozasaval, az épliletek mikodtetésével kapesolatban.

Nogradi Zoltan
polgarmester

Hatdarozati javaslat

1/ Morahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testilete az Egyiittmilkodési
megdllapodds a Szocidlis Szolgdltato Kézpont és az ahhoz kapcsolédo T arsashdzak
épiileteinek kivitelezésére vonatkozoan, tovabbd a Tdrsashdz épiiletek dndllo tulajdoni
jogdnak elismerése és altalajukra foldhaszndlati jog alapitdsa” targyu el6terjesztést
‘megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, a DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft. €s
Moérahalom Varosi Onkorményzat kozott 1étrejovo Egyiittm{ikddési Megéllapodast a
melléklet szerint jovahagyja.

2.) Mbrahalom Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy
Mbrahalom Vérosi Onkormanyzat a Mérahalom, 462/8 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén
felépitésre  keriilé Térsashaz épiiletek  altalajara  kiterjeden hatarozatlan idére
fsldhasznalati jogot alapitson a felépitmény mindenkori tulajdonosa javara a tarsashaz
épiiletben 1év6 lakasok &sszes netto alapteriilete utdn szamitott egyszeri, brutté 70.000
forint/négyzetméter sszegfi foldhasznalati dij megfizetése ellenében.

3,/ Morahalom Varosi Onkorményzat Képvisel-testiilete felhatalmazza a Polgarmesterta

Egyiittmiik6dési Megéllapodas alairasara, tovabbd az Egylittmikodési Megallapodasban
szerepld egyéb megallapodasok és az egyes Tarsashaz épiiletekre vonatkozd ©nalld
tulajdonjogrol, foldhasznalati jog alapitasarol szol6 megallapodasok elkészitése, az
épitési beruhazisok Kivitelezésének terv szerinti lebonyolitasa ¢érdekében a sziikséges
targyalasok, egyeztetések, kooperacidk lefolytatdsara, intézkedések, jognyilatkozatok
megtételére, a végleges tartalmd megéllapodasok, szerz6dések alairasara, valamint a
jogiigyletek ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére.

4] Morahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel_@-testﬁlete felhivia a jegyz6 figyelmét,
hogy a foldhasznalati jog ellenértékét az Onkorményzat targy évi koltségvetési
rendeletébe épitse be.

Hatérid6: 3. /pontra: azonnal és folyamatos
4./ pontra: a foldhasznalati jog ellenértékének kézhezvétele utan az
énkormanyzat targy évi koltségvetésének kovetkez6 modositasa
alkalmaval
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Felelds: 3./ pontra: Moérahalom véros Polgarmestere
4./ pontra: Mérahalom véros Jegyz6je

Beszamolasra: 2025. augusztusi Kt.

Errd] értesitést kap:

1./ Mérahalom véros Polgérmestere
2./ Mérahalom varos Jegyzoje
3./ Irattar

Melléklet:
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

(tervezet)

amely 1étrejott egyrészrol

Morahalom Varosi Onkormanyzat

~ képviseli: Nogradi Zoltan Polgarmester

székhely: 6782 Mérahalom, Szentharomsag tér L.

adoszam: 15726731-2-06

dnkorméanyzati torzsszam: 726731

a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Morahalom Vérosi Onkormanyzat

masrészrol

DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft.

képviseli: Domonkos Lészlo ligyvezetd

6728 Szeged, Kereskedd koz 4.

Adoszam: 25505674-2-06

Cégj. szam: 06-09-022593

_a tovabbiakban: DOMIEP vagy DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft: ———— —— ———
(tovébbiakban egyiitt: Felek vagy Szerzéd6 felek) kozott a mai napon az aldbbi feltételek mellett:
L)

A Szerz6dd Felek jelen megallapodés alafrasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymas
gazdasagi, tarsadalmi elvarasai/kotelezettségei kolesonds figyelembe vétele mellett egyeztetett
koncepcié mentén és az abban rogzitettek szem el6tt tartdsdval kozos egylittmitkodésben a
jelenleg Morahalom, Kossuth park 462/8. hrsz alatt nyilvantartott ingatlanon olyan, a jelen
megéllapodasban meghatarozott életkort betsltstt személyek szamara alapellatast nyujto Szocialis
Szolgaltats Kozpontot (a tovabbiakban: Szolgaltaté Kozpont), valamint hozza tartozo
Térsashazakat (a tovabbiakban: Tarsashaz vagy Oszirozsa Lakopark) épitenek és kivannak
mitkédtetni, melyben tulajdonosi/fenntart6i szinten is kiilén valik a lakok, szolgaltatast igénybe
vevOk szdmadra a megfelel szinvonaly, komfortfokozati, 6nalld élettér biztositdsa, illetoleg a
szocialis alapellatas, valamint a kényelmi szolgéltatasok igénybe vételének biztositasara szolgélo
infrastruktara (Szolgaltaté Kozpont). Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a
beruhédzas megvalositasat kovetden a kdlesénds egylittmiikodés elve alapjan biztositja a projekt
tovabbfejlesztésének lehetdseget.
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2.)

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Oszirozsa Lakopark 1étrehozasa érdekében folytatott elokészitd
tevékenység eredményeként rendelkezesre 41l a Moérahalom Varosi Onkormanyzat kizérélagos
tulajdondban all6 Mérahalom, Kossuth park, 462/8. hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 id6sek szocialis
alapellatasat biztositd foépiletre vonatkozé jogerés épitési engedély €s tervdokumentacio.
Tovabba rendelkezésre 4ll a Szolgaltaté Kézponttal szerves egységben éplilé 3 darab Térsashaz
engedélyezési tervdokumentacioja. Felek rogzitik, hogy a beruhdzast litemezetten valdsitjadk meg,
az 1. titemben a Szolgaltatd Kozpont épiiletének €s a tovabbi {itemekben a Tarsashaz épiileteinek
kivitelezése torténik meg. A beruhdzds tovabbi ltemezését a jelen megallapodas 1. szdmu
melléklete tartalmazza (Helyszinrajz, alaprajzok, az titemezés feltiintetésével).

3.) A Szerzédd Felek tudoméssal birnak arrél és vallaljak, hogy a beruhazis(ok), kivitelezés(ek)
megkezdése eldtt az ingatlan tulajdoni viszonyait rendezik, a Tarsashaz épiileteinek elhelyezésére
szolgélé ingatlan Gszotelek formédjéban torténd kialakitasa érdekében és az épittetd(k) kizarolagos
tulajdondba keriilé 6nallé ingatlan kialakitasa érdekében az erre vonatkozé eljarast lebonyolitjak.
Az ingatlanon a DOMIEP 4ltal felépitett épiilet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével uszotelek
alakul ki az ingatlanon. Az Uszételek ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez sziikséges, hogy az
Onkormanyzat (mint az ingatlan tulajdonosa) hasznalati jogot adjon az szételek tulajdonosanak..
Felek az Uszotelekre bejegyzendé hasznalati jog ellenértéket egyszeri dfj, amely az épitendd
Térsashdzakban 16vé lakésok a tervdokumentacié szerinti netto alapteriiletének ardnyaban, a
teraszokkal egyiitt, amelyek 50%-o0s mettd alapteriilettel ~ szdmolunk  brutté  70.000
forint/négyzetméterben hatarozzdk meg (a tovabbiakban: hasznalati dij). A hasznélati dijat a
DOMIEP minden eladott lakds, vagy eladott egyéb helyiség utan koteles megfizetni kozvetlentl
az Onkormanyzat részére az eladast kovet legkésébb 30 napon belill. A DOMIEP az egyes
Gszotelek utan fizetendd teljes hasznélati dij kapesan elSteljesitésre jogosult. Amennyiben
DOMIEP az uszételek kialakitdsaig a hasznélati dij teljes Osszegét nem fizeti meg, akkor az
aszotelek kialakitasaval és ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésével egyidejiileg a hasznalati dij
megfizetésének biztositasira a Felek jelzalogjogot jegyeztetnek be az uszotelekre, illetve a
Térsashéz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével egyidejiileg valamennyi albetétre. A haszndlati dij
teljes osszegének maradéktalan megfizetésével egyidejlileg az uszotelekrdl és/vagy az albetétrol a

— — —TFelek-torlika jelzalogjogot,-amelyhez az Onkormanyzat koteles minden-sziikséges nyilatkozatot —

haladéktalanul, de legkésébb 30 napon beliil kiadni.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. az altala
épittetett ¢piiletekben kialakitott lak4sok mikodése érdekében a 2003. évi CXXXIIL tv.
rendelkezései szerint tarsashazat hoz 1étre. Szerz6dd Felek mar most megallapodnak abban,
hogy a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. az Onkorményzat részére a Tarsashdzi alapité
okirathan hatdrozatlan idére elévasarlasi jogot biztosit, illetve kiilon okiratban az Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett hatirozott idejii - A hasznilatba vételi engedély kiadasat koveto 2
évig terjedé - vételi jogot is biztosit a kolesonosen megallapodott 5 lakas tekintetében, mely
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Kkeriil és a vételar a DOMIEP altal alkalmazott
lakasok piaci ara.

4.)

Szerzéds felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megallapodas 2-3.) pontjaban
rogzitettek megvalositisa érdekében a szitkséges eldzetes hatosagi egyeztetéseket kozosen €s
egyiittesen bonyolitjak le. A késdbbi infrastrukturalis beruhézasok vonatkozasdban (Kkerités,
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felvezet6utak, telken kiviili parkolok) felek a koltségek viseléscre ardnyositassal kiilén
megallapodast kétnek.

5)

A Szerzédd Felek kotelezettséget véllalnak, hogy a beruhdzas(ok) megvaldsitasdhoz sziikséges
forrast az altaluk egyiittesen meghatérozando iitemezés szerint biztositjak akként, hogy mindegyik
fél a sajat kivitelezését finanszirozza. E korben felek kijelentik, hogy miutdn az épitmények
kivitelezése ugyan megvalositasi és funkcionalis szakaszokra bonthatd, a tervezett beruhazasokat
egy idében, egymassal kolesondsen és folyamatosan egyeztetve valositjak meg. Szerzéd6 felek
megallapodnak, hogy kiilon egyeztetés keretében hatdrozzék meg a tervezett iitemeket, azt, hogy
hany lakas épiil fel melyik titemben.

6.)
Szerzé6dé felek a beruhdzas miiszaki tartalmAnak kialakitasa érdekében folyamatosan
egyeztetnek.

Felek rogzitik, hogy a parkositas tekintetében kiilon meg kell allapodniuk abban, hogy ezek
milyen ardnyban oszlanak meg a két épittetd kozott. Felek rogzitik, hogy a garazs, tarolok és

~ parkoléhelyek vonatkozasaban a kiviteli tervkészites idészakaban kiilon megallapoddsban _

megallapitjdk azt, hogy mennyi sziikséges az Szolgaltatd Kozpontnak helyt ado épiiletnek és
mennyi a Tarsashaznak.

7.)

A Szerzédd Felek jelen egytittmiikodési megallapodassal hosszi tava egylittm{ikodés alapjait
kivanjak lefektetni, erre tekintettel mar most rdgziteni kivanjak a felépiild Oszirdzsa Laképark
miikddtetésének, a lakasok és szolgaltatdsok igénybe vételének alapvetd feltételeit azzal, hogy
Felek az egyiittmikodés tovabbi részleteit a haz miikdtetésével kapcsolatban a kozos
egyiittmiikodés legeldnydsebb modjara figyelemmel kiilon megallapodas keretében rogzitik.

8.)
Szerzédé felek a 7.) pontban rogzitettekre tekintettel az Oszirozsa Lakopark mikodtetésének

8.1.)

Szerzédé felek rogzitik, hogy Morahalom Vérosi Onkorményzat a kizar6lagos tulajdonaba
lévé foépiiletben biztositja a Morahalmi Szocialis Szolgaltaté Kozpont keretében a
szocialis alapellatast, valamint a Tarsashdz részére a kényelmi szolgaltatasainak feltételeit.
E korben Onkormanyzat kizarélagos jogét képezi a kényelmi szolgaltatasok korének, a
szolgaltatasi csomagoknak és az ehhez kapcsolodo szolgaltatasi dijaknak a megéllapitasa.

8.2.)

Szerz6do felek rogzitik, hogy a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. kizarolagos tulajdonaba
keriils épiiletekben 1év6 lakédsok és tizlethelyiségek igénybe vevOk részére torténd
értékesitése, az értékesités egyes modjanak igénybe vevovel torténd megallapodas szerinti
meghatarozasa a tulajdonos kizardlagos joga. A hasznalék részére az lizemeltetési és kozos
koltségek megéllapitasa a Tarsashaz kizarolagos joga.
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A Térsashéz és a hozza kapcsolodé iddsek ellatasat nytjté Szolgaltatd Ko6zpont, valamint
egyéb kényelmi szolgltatdsok zavartalan mikodtetésének megbrzése érdekében a
DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. vallalja, hogy a kolesondsen megallapodott lakdsszam
tekintetében a lakasok adéasvételi szerzddéssel torténd értékesitése eseteén Moérahalom
Vérosi Onkorményzat szdmara vételi jogot biztosit hatarozatlan idére.

A felek megallapodnak abban, hogy a lakasértékesités esetén eladod csak olyan adasvételi
szerzbdést kot, melyben a vevé vallalja és tudoméssal bir arrol, hogy elsd sorban a halala,
illetve &letében vald atruhazas esetén az Onkorményzatot vételi jog illeti meg. Egyben
rdgziti, hogy a vételar az eredeti eladasi arral megegyez0 0sszeg.

Az Onkorményzat nem kivanja gyakorolni a vételi jogot, amennyiben az ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre keriil dtruhdzasra, aki megfelel az aldbbi egylittes
tulajdonsdgoknak: természetes személy, betsltotte 55. életévét, a korabbi tulajdonos
Ptk. szerinti kozeli hozzatartozéja, €s az ingatlant sajat lakhatasdanak céljabol
vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezd személyi kor”). Ebben az esetben az
Onkorményzatot azért nem kivanja gyakorolni a vételi jogot, mert az Onkorméanyzat célja,
hogy az ingatlan kozelében 1év6 Szolgaltato Kézponthoz illeszkedd lakokdzdsséget tartson
fenn az ingatlan Tarsashazaban. Jelen bekezdésbe foglalt kivétel szliken értelmezendd,
azaz tobb tulajdonszerzé esetén az 0sszes tulajdonszerzének meg kell felelni a fenti
Kkivételt képezd személyi kornek, illetve a kivételt képez6 személyi koérnek torténd
értékesités esetén is fennmaradnak az Onkorményzatot illetd &s jelen szerzédésben
meghatarozott jogai ¢s korlatozdsai az ingatlan kapcsan.

Az Onkorményzat javara a vételi jog ¢s cldvasarlasi jog, illetve ezek biztositasara
hatérozatlan idére elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba
hatarozatlan idStartamra vonatkozéan. A Felek a vételi jog, elévasarlasi jog és
elidegenitési tilalom kapcsén az igénybe vevokkel kotendd adasvételi elészerzodés és
szerz6dés vonatkozo részét kidolgoztak, amely jelen szerz6dés 2. sz. mellékletét képezi (az
cl6bbi melléklet tartalma a tovabbiakban: biztositéki rendszer). A Felek vallaljak, hogy az
Osszes igénybe vevével a biztosttéki rendszerrel egyezd, vagy azzal tartalmilag és

- |ényegében—azonos—szabélyozasi - rendszert foglalnak —az —igénybe —vevikkel  kbtendd——

adasvételi elészerz6désekbe és végleges szerzddésekbe, illetve az abbol eredd jogokat €s
terheket az ingatlan-nyilvéntartasba is bejegyeztetik.

A lakast igénybe vevd kivalasztisa tekintetében a Morahalom Vérosi Onkormanyzattal
egyeztet és amennyiben jogos érdekeit nem sérti, Ugy azokat a szerzddés megkotésnel
figyelembe veszi.

A kolesondsen megéllapodott lakdsszam tekintetében a lakasok/iizlethelyiség értékesitése
eldtt vasarlasi lehetéséget biztosit az Onkorményzat részére.

A vételi jog alapitdsa a lakést igénybe vevovel az adasvételi szerz6dés (el6szerzodés)
megkotésével egy id6ben torténik ezért a DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kift. koteles arrol
gondoskodni, hogy az Onkorményzat a lakést igénybe vevovel kétendd szerzddéskotésrol
clézetesen értesiiljon, és az Onkorményzat képviseltethesse magat a szerzddéskotésnél. Az
Onkormanyzat a vételi jogot az igénybe vevd haldla, illetve egyéb tulajdonjog atruhazasa

11.6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www . morahalom.hu info@movrahalom.hu
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esetén jogosult gyakorolni, kivéve amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a jelen
szerzédésben foglalt kivételt képezd személyi kor részére keriil atruhazasra.

Amennyiben a DOMIEP a jelen 8.2.) pontban rogzitett barmely kotelezettségét
megszegné, killonods tekintettel arra, hogy a DOMIEP ugy kot az igénybe vevdvel
tulajdonjog 4truhdzasi szerzbdest az ingatlanon talalhaté barmely lakasra, hogy a
szerzédésben az Onkorményzat nem szerepel szerzédd félként, akkor a Felek az igy
létrejott igénybe vevével Kkotott szerzddést semmisnek mindsitik és a semmisseg
jogkdvetkezményét flizik a szerz6dés érvényességéhez.

8.3.) Szerz6d6 felek mar most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 8.1.) és 8.2.) pontban
irt, a lakok éltal fizetend$ egyes téritési dijak megéllapitdsa soran figyelemmel lesznek
egymés érdekeire, az ardnyos, piacképes armeghatarozasra.

8.4.)

Szerzédd felek rogzitik, hogy hossza tava egylittmiikodésik kapcsan a nyugdijashaz
jelleget és funkciot folyamatosan és tartésan biztositani kivanjék, erre tekintettel mar most
megéllapodnak abban, hogy a lakdst/szolgaltatast igénybe vevé alsé korhatara 55 év,
melytdl egyedi esetben — figyelemmel az igénybe vevével esetlegesen egyiitt koltoz6
személyre — felek eltérhetnek. Az igénybe vevo kivalasztasanal szempontként hatarozzak
meg az 6nallo életvitelre képesseg, cselekvoképesség, demencia, pszichidtriai betegség,
fligg6ség mentesség biztositasat, melyrél a beksltozéskor a jogosultak nyilatkozni tudnak.

9.

Szerz6dé felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen megéllapodésban rdgzitett szempontok,
kolesonosen vallalt jogok és kotelezettségek teljesitese, a projekt megvalositdsa ¢s jovobeli
miikadtetése érdekében egyik fél sem 4ll el jelen egyiittmiikodési megallapodéstol, valamint, hogy
kolesondsen egyiittmitkodnek egymadssal, a projekt alakuldsardl folyamatosan tajékoztatjak
egymast, beleértve azt is, ha vallalt kotelezettségeik teljesitése atmenetileg akadalyoztatva
van.

**** [0 :

Szerz6dé felek jelen megallapodést, mint hosszan tartd egyiittm{ikodésik alapdokumentumat a
projekt teljes megvalositasanak €s azt Kkdvetd fenntartasdnak idétartamara kotik, erre tekintettel
kizarjak a jelen megallapodas egyoldali felmondasdnak lehetdségét, vallaljak, hogy az e
projekttel kapcsolatos, a késébbiekben akar egymassal, akar a lakasokat/szolgaltatasokat igénybe
vevékkel kotends megallapoddsaikban, szerzédéseikben a most rogzitett alapvetd jogaikat
érvényesitik és kotelezettségeiket teljesitik.

Felek rogzitik, hogy ezen megallapodas kizarélag érdekmiilds okdn sziinik meg.

11.)

Felek a jelen dokumentum aldirdsaval kotelezettséget vallalnak a projekt megvalositasara és atra,
hogy annak fenntartasa kapcsan is biztositjak annak eredményeit. Felek a jelen megallapodasban a
tervezett beruhazas és a késébbi egyiittmitkodés folyamatat szabalyozzak, igy felek mar most
rogzitik szandékukat - igény esetén - a projekt tovabbfejlesztésére. Tovabba a Felek
egylittmiikodésiik eredményességiik érdekében vallaljak, hogy jelen megallapodast 5 évente
feltilvizsgaljak.

T1.6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
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12)

Jelen megallapoddsban nem szabalyozott

iranyadoak.

kérdésekben a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az

Jelen megéllapodést a Szerz6dd Felek attanulményoztak, azt Moérahalom Varosi Onkorményzat
Képviselo-testiilete .......... kt. szamu hatarozatdval fogadta el, s mint akaratukkal mindenben

megegyez6t, jovahagyodlag alairjak.

Melliékletek:

1. szamt melléklet: Helyszinrajz, alaprajzok, az iitemezes feltiintetésével
2. szamu melléklet: A Jogosult javara az Ingatlanon alapitott jogok

Mbrahalom, 2024......coviiiiiiiiiinnn

Domonkos Laszlé
iigyvezetd
DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft.
képviseletében

Noégradi Zoltan
Polgarmester
Moérahalom Vérosi Onkorményzat
képviseletében
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Egyiittmiikodési megallapodds
2. szama melléklet:

9. A Jogosult javara az Ingatlanon alapitott jogok

Preambulum: Mérahalom, Kossuth park 462/8. hrsz alatt nyilvantartott ingatlanon olyan, a
jelen megallapodasban meghatarozott életkort bet61tstt személyek szamara alapellatast nyujto
Szocidlis Szolgaltatd Kozpontot (a tovabbiakban: Szolgaltatd Kozpont), valamint hozza
tartozé6 Tarsashézakat épitenek és kivannak miikodtetni, melyben tulajdonosi/fenntartoi
szinten is kilén vélik a lakok, szolgaltatst igénybe vevOk szdmara a megfeleld szinvonaly,
komfortfokozat, ©nallé élettér biztositasa, illetéleg a szocidlis alapellétas, valamint a
kényelmi szolgdltatdsok igénybe vételének biztositasara szolgalé infrastruktira (Szolgaltatd
Kézpont). Az Onkorményzat célja az, hogy a Szolgaltaté Kézpont koré épiilt Tarsashazakban
olyan Gsszetarté és egymasra timaszkodd lakékozosség alakuljon ki és maradjon fenn,
‘amelyet a Szolgéltaté Kozpont aktivan segithet, illetve nyugalmas él6-, és természeti
kornyezetet biztosit. Ennek hosszi tavi garantaldsa érdekében szitkséges a jelen fejezetbe
foglalt biztositéki jogok alkalmazasa az Onkormanyzat javara.

9.1. Vételi jog

9.1.1.A ~Szerzé6dd TFelek megallapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 ardnyd ‘tulajdoni -

hanyadéra a Ptk. 6:225. § alapjan a Jogosult javéra a mai naptol hatarozatlan id6re

vételi jogot alapitanak (a tovabbiakban: ,,Vételi jog”), melyet a Jogosult az alabbi

esetben jogosult gyakorolni:

- A Vev clhaldlozdsa esetén a Vételi jog a Vevd orokéseivel szemben
gyakorolhato.

- Ha a Jogosult tudomést szerez arrdl, hogy jelen szerzddés szerinti Vevl az
Ingatlan tulajdonjogat harmadik személy szamara barmely jogcimen,
visszterhesen vagy ingyenesen atruhdzza. A Vételi jog gyakorlasara a
Jogosult legkésébb az atruhdzasrol vald tudomésszerzést koévetd 90 napon
beliil jogosult.

- Ha a Jogosult tudomést szerez arrdl, hogy a Vevd az Ingatlan tulajdonjogat

ingyenesen at kivanja ruhdzni (pl. eladdsra valo meghirdetés). A Vételi jog
gyakorldsdara a Jogosult legkésébb az atruhazasi  szandékrél valod
tudomasszerzést kovetd 90 napon beliil jogosult.

- Ha a Jogosult tudomést szerez arrél, hogy a Vevo az Ingatlan nem lakhatasa
céljabol szerezte, azaz az Ingatlan hasznalatat ingyenesen, vagy ellenérték
fejében masnak atengedte (pl. bérbe adta hosszi, vagy rovidtavra). A Vételi
jog gyakorlaséara a Jogosult legkésdbb az eldbbiekrol vald tudomasszerzest
kovetd 90 napon beliil jogosult.

9.1.2.A Jogosult nem kivanja gyakorolni a Vételi jogot, amennyiben az Ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre kertil atruhdzdsra, aki megfelel az alabbi egylittes
tulajdonsagoknak: természetes személy, betdltotte SS. életévét, a korabbi
tulajdonos Ptk. szerinti kozeli hozzatartozoja, és az ingatlant sajat
lakhatdsanak céljabél vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezo szem élyi
kor”). Ebben az esetben a Jogosultat azért nem kivanja gyakorolni a Vételi jogot,
mert a Jogosult célja, hogy az Ingatlan kézelében 1évd szolgaltatdé kozponthoz
illeszkedd lakokozosséget tartson fenn az Ingatlan  tarsashazéban. Jelen

harmadik személy szémara barmely jogeimen, visszterhesen vagy




bekezdésbe foglalt kivétel sziiken értelmezendd, azaz tdbb tulajdonszerz6 esetén
az 6sszes tulajdonszerzének meg kell felelni a fenti kivételt képezd személyi
kornek. Illetve a kivételt képezd személyi kornek torténd értékesités esetén is
fennmaradnak a Jogosultat illeté és jelen szerzodésben meghatarozott jogai és
korlatozasai az Ingatlan kapcsan.

9.1.3.A Vételi jog gyakorldsénak esetére a Szerzddd Felek az Ingatlan mindenkori
vételarat a jelen szerzédésben rdgzitett Vételar Osszegében (a tovabbiakban:
_Vételi 4r”) hatarozzak meg. A Jogosult a Vételi arat a Vevo bankszamlaszdmara
koteles atutalni, a Vételi jog gyakorlasat kovetd 5 munkanapon beliil.
Amennyiben a Jogosult a jov8ben megszerzi az Ingatlan tulajdonjogat, €s azt
ismét eladja, akkor ebben az esetben a Vételi jog gyakorlasénak esetén a Vételi ar
az utobbi eladasi 4r lesz, a jelen szerzddésben foglal Vételar helyett.

9.1.4.A Felek rogzitik, hogy a Vételi 4rat az idémulas ellenére is megfeleldnek és
értékaranyosnak tekintik, igy a jelen szerzédés feltind értékardnytalansag okan
valé megtdmadasét kifejezetten kizarjak.

9.1.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben sikertelen az elébb megjelolt
Bankszamlaszamra torténd Vételi ar atutaldsa, ugy a sikertelen atutaldsrol vald

tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil a Morahalom Varosi Onkormanyzat

(Jogosult) jogosult a Vételi 4rat Dr. Juhasz Péter egyéni tigyvéd 10300002
10613852 49030055szam, MBH Bankndl vezetett letéti szamlajara (a
tovabbiakban: ,Letéti szamla™) torténd atutaldssal is teljesiteni. A Jogosult a
Vételi 4r Letéti szamlara valo teljesitését sajdt kezeihez torténd teljesitésnek
ismeri el. A Felek megallapodnak, hogy a Letéti szamlara torténd teljesités esetén
Dr. Juhdsz Péter iigyvéd a Vételi arat az aldbbi informacid részere torténd
megkiildését kovetéen haladéktalanul, de legkésdbb 5 munkanapon beliil koteles
atutalni a Vevo részére:
- Vevé frasbeli tajékoztatést ad arra vonatkozoan, hogy a Letéti szamlan 1évo
Vételi ar milyen bankszdmlaszamra keriiljon 4tutalasra.

9.1.6.A Felek rogzitik, hogy a Vételi jog alapitdsanak célja az, hogy ha a Vevo az

~Ingatlant-barmely jogeimen;-ingyenesen-vagy-vissztethesen -at-kivénj a-ruhdzni
harmadik személyre, akkor a Mérahalom Vérosi Onkormanyzat jogosult a Vételi
jog utjan a jelen szerzédés szerinti vételaron (Vételi 4ar) az Ingatlant
megszerezheti.
A Felek az Okiratszerkeszté tigyvéd Vételi joggal kapcsolatos tdjékoztatasat
megértették és a Vételi joggal kapcsolatos szerzodéses rendelkezések tartalmat
kifejezetten elfogadjék.

9.2. FEldvasarlasi jog
92.1. A Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 aranyl tulajdoni
hényadara a Jogosult javara a mai naptdl hatérozatlan idére eldvasarlasi jogot
alapitanak (a tovébbiakban: ,Elévasarldsi jog”). Az Elévasarlasi jog alapjan a
Vevé, ha az Ingatlan tulajdonjogat adéasvétel jogeimen harmadik félre kivanja
atruhazni, a tervezett adasvételi szerzodés lényeges elemeit tartalmazo felhivast
(a tovabbiakban: ,,Vételi ajanlat”) koteles a Jogosulttal koézolni. A Jogosult, a
Vevé altal a Vételi ajanlatban foglalt hatdridében nyilatkozhat, hogy €élni kivan-e
az elévasarlasi jogaval.-A Vételi ajanlatban meghatarozott hataridé nem lehet




r&videbb, mint 30 nap. Ha a Jogosult a Vételi ajanlat alapjan az Flévasarlasi
jogat gyakorolni kivénja, akkor a Vevl az Ingatlan tulajdonjogat a Jogosult
részére koteles adasvétel jogeimen atruhdzni.

9.2.2. A Felek rogzitik, hogy ha a Vételi ajnlat a Jogosult részcre kézbesitésre kertl, a
Jogosult Vételi jog gyakorlasi lehetdsége a Vételi ajanlat kézbesitése
idépontjaban megnyilik, és a Jogosult a Vételi jogot a 9.1. pontban foglaltak
szerint gyakorolhatja.

9.3. Elidegenitési
93.1.1. A Felek a Vételi jog és az FElovasarlasi jog biztositasara hatarozatlan
idétartamra elidegenitési tilalmat alapitanak az Ingatlanra az Elad6 javara.

9.4, Ingatlannyilvantartasi rendelkezések
9.4.1. A jelen fejezetben foglaltakra tekintettel a Jogosult javara Vételi jog €s
Elévasarlasi jog, illetve ezek biztositésara elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre
az ingatlan-nyilvéantartisba hatarozatlan idétartamra vonatkozoan.

9.42. A Vevd jelen okirat alairasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat
adja ahhoz, hogy az illeté¢kes foldhivatal a Moérahalom Vérosi Onkorményzat
Jogosult javara hatdrozatlan id6tartamra vonatkozoan Vételi jogot, Elovasarlasi
jogot, illetve ezek biztositdsara elidegenitési tilalmat az Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzen.

Moérahalom, 2024 ... ..ooviiiii

Domonkos Laszlé Nogradi Zoltan
ligyvezetd Polgérmester
DOMIEP Ingatlanfejleszté Kit. Moérahalom Vérosi Onkorményzat
képviseletében

képviseletében




