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Moérahalom Varos Polgarmesterétol
EZ A7 ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Elétetjesziés Mdrahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A T. Képviselo-testiilet 2017.12.29. napi hatalyba 1épéssel 38/2017. (X11.28.) szdmon fogadta el az eltelt
idGszakban toébbszér modositott telepiiléskép védelmérdl és mindségi alakitdsdrdl szolé Snkormanyzati
rendeletet (tovabbiakban: Rendelet).

A magyar ¢épitészetr6l sz6ldé 2023. évi C. torvény kozelmiltban tortént modosuldsa és a hozzd
kapcsolodd 1j és modositott végrehajtasi kormdanyrendeletekkel torténd Osszhang megteremtése
érdekében a Rendelet médositasi eljarasanak meginditasa vélt sziikségessé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést meptargyalni és a hatarozati javaslatot

elfogadni sziveskedjék.

Nogradi Zoltan
polgirmester

HatArozati javaslat:

1./ Moérahalom Viarosi Onkorményzat Képviseld-testillete ,,A telepiiléskép védelmérél és
mindségi alakitasardl szolé 38/2017. (XI1.28.) rendelet modositdasdra iranyuld egyeztetési
eljaras elinditasa” targyu eloterjesziést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyet ért, tovabba a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének é&s elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korményrendelet
alapjan az egyeztetési eljaras elinditasat elhatarozza.

2./ Mérahalom Viarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza Moérahalom véros
polgdrmesterét az egyeztetési eljaras hataridon beliill torténd megvaldsitasdhoz és a 38/2017.
(XI1.28.) o6nkormanyzati rendelet moédositdsdhoz sziikséges intézkedések megtételére,
targyaldsok lefolytatdsara, dokumentumok, nyilatkozatok alairasara és az ehhez kapcsolodd
szerz6dések megkdtésére,

Hatérido: azonnal és folyamatos, az egyeztetési eljaras lefolytatisara: 2025.03.31.
Felelos: Nogradi Zoltan polgarmester

Beszamoldsra: 2025. aprilisi Kt.

Errél értesitést kap:

1./ Mérahalom véros polgdrmestere

2./ Morahalom vdros jegyzoje

3./ Berkecz Baldzs Moérahalom varos f6épitésze
4./ Irattar
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Moérahalom Viroesi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2025. (IL. 27.) dnkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérsl és mindségi alakitdsirél szolé 38/2017. (XIL.28.) nkormanyzati
rendelet mddositasarol

[1] Mérahalom Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléskép
védelmérdl és mindségi alakitasarol szolé 38/2017. (X11.28.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban:
Rendelet) az alabbiak szerint mddositja:

1.§

A telepiiléskép védelmérél és mindségi alakitdsarol szold Morahalom viros Képviseld-testiiletének
38/2017/(X11.28.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) IV. Fejezet cime helyébe a
kévetkezo rendelkezés lép:

.1V, Fejezet
A Terviandes miikdtetése”

2. §
A Rendelet IV. Fejezete a kivetkez6 14. §-szal egésziil ki:
»wl4. §

(1) Mérahalom Vdrosi Onkormdnyzat a telepiilés, a telepiilési kornyezet és az épitett kirnyezet alakitdsdt
és védelmét szolgdlé telepiilésrendezési, valamint épitészeti-miiszaki tervek szakszeriiségének és magas
szinvonaldnak elGsegitése érdekében, valamint a jogszabdlyok dsszehangolt érvényre jutdsdnak
ellendrzése céljabdl Terviandcsot hoz létre és miikidtet.

(2) A Tervtandcs elndkbél, és tagokbdl dll, akik szavazati joggal rendelkeznek. Az iilést a Tervtandcs
elnoke hivhatja ossze. Az iiléseken — szavazati jog nélkil — részt vesznek a sziikség szerint felkért
szakbirdlok (opponensek) és az eseti meghivottak.

(3) A Tervtandcs elnske a FGépitész, aki a Tervtandcs munkdjadt vezeti. A Terviandces elndkének munkdjat
az dltala — a Polgdrmesterrel és a Jegyzdvel tortént konzultdcio utdn — kivdlasztott, felséfoki végzettséggel
rendelkezd, tervtandcsi szakmai titkdr segiti.

(4) A Tervtandcsi eljdrdsban részt vevd személyek

a)  a Tervtandcs elnike,

b)  aszavazati joggal biré tagok,

¢)  atandcskozdsi joggal meghivottak és

d)  a Tervtandcs titkdrsdgi feladatait elldtd személy.

(5) 4 Tervtandcs elndke
a)  dsszehivja a tervtandcs tilésél,
b)  a Terviandcs tagjainak egyetértése mellett meghatdrozza a tervtandcesi iilés napirendjét,
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¢} vezeti a terviandcs iilésél,

d)  kiadmdnyozza a tervtandcsi véleményt,

e)  gondoskodik a tervtandcs mitkddésével kapcsolatos iratkezelési, nyilvdntartdsi feladatok
ellatasarol,

B kadmanyozza a tervtandcs tigyrendjét, valamint

g  akaddlyoztatdsa esetén gondoskodik a helyettesitésérdl.

(6) 4 helyi épiteszeti Tervtandcs tilésén tagként részt vesz
a)  azelnok dltal felkért személy,
b}  azilletékes teriileti épitész kamara képviseldje.

(7) A helyi épitészeli terviandes iilésére tandcskozdsi joggal meg kell hivni

a)  adokumentdcio tervezdjét,

b)  védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, az orszdgos dkoldgiai hdlézatot, a tdjképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendG dvezetel, a tdjképvédelmi teriilet ovezetét érintd itigyben a
természetvédelmi hatésdg, illetve a természetvédelmi kezel$ képviseldjér.

(8) A Terviandcs mitkidési kéltségeit Morahalom Varosi Onkormdnyzat biztositia, melynek elSirdnyzatdt
a koltségvetésben kell megtervezni.

(9) A Tervtandcs tagjait tervtandcsi iilésenként 30.000 Ft tiszteletdij, a szakbirdlokat dokumentdciénként
30.000 Ft szakértoi dij illeti meg, kivéve a Tervtandcs elnikét, aki vdrosi foépitészként feladatkirében
eljdrva vesz részt a Tervtandcs iilésein.

(10) 4 Tervtandcs a Polgdrmester javaslatara bdrmely telepiilésképi és épitészeli szakkérdésben vald
konzultaciohoz 6sszehivhatd.”

3.8
A Rendelet 15.§-a a kivetkez6 (Sa) bekezdéssel egésziil ki:

(52) A szakmai konzultdcio kitelezd esefei:

a)  a teriileti védelem alatt 4lld, valamint telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek esetében
lakdépiiletek egyszerii bejelentési eljardsdat megeldzben,

b)  minden a Szegedi witon, Istvdn kirdly iton, Roszkei ton, Zdkdnyszéki iton taldlhaté ingatlanon
talalhato kozterilletet érintd, vagy kozteriiletre nézd épitménnyel kapcesolatban;

c)  a telepiilésképileg meghatdrozd teriileteken torténd épitési engedélyhez kitott épitési tevékenység
esetén;

d)  tobblakdsos tdrsashdz épitése esetén;

e)  sportcély létesitmények épitése és dtalakitdsa esetén;

B bel- kiilteriileten ipari és idegenforgalmi rendeltetésii épitmények esetén;

g nagyiizemi dilattartds létesitményeivel kapcsolatban;

h)  telepiilésképileg meghatdrozo teriileteken napelemes rendszerek, szell6z6, klima, riasztoberendezés,
villdmhdrité, parabola, dru- és pénzautomata, kerékpdrtartd, zdszlétartoé épitményen torténd
elhelyezése esetén, amennyiben ezek elhelyezése a kizteriiletrdl ldtszé homlokzati feliileteken
tervezet!;

i) filmforgatdshoz kapcsolodo épitmény létesitése esetén.”

4.§

A Rendelet ,,Altalanos elirasok” alcime a kivetkezd 16/A. §-sal egésziil ki:
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L16/A. §

(1) A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdros jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:

KR) 44. $-ban rigzitelt épitési tevékenységek esetében a polgdrmester telepiilésképi véleményezési

eljdrdst folytat le az aldbbi tertileteken, illetve funkciok esetében:

a)  minden az 1. mellékletben felsorolt helyi védelem alatt dllé épitmény esetén, vagy teriileti védelem
ald tartozo teriilet esetén;

b)  a vdros egész teriiletén épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kitott szobor, emlékmii, diszkit, kereszi,
emiékjel, emlékfal esetén;

c)  nagytizemi dllattartds létesitményeivel kapcsolatban.

(2) A telepiilésképi vélemény alapjdt az dnkormdnyzati tervtandcs szakmai dlldsfoglaldsa képezi.”

5.8
A Rendelet 20. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:
”20' §

(1) Az onkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljdrast folytat le:

a)  az épitmények rendeltetésének megvditoztatdsa - igy az ondllo rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvdltozdsa - esetén, az orszdgos és
a helyi épitési kovetelmények és

b)  a 2. mellékletben felsorolt épitési tevékenységek esetében.

(2) A bejelentési eljdrdst a 4. melléklet szerinti 1 példdny papiralapii bejelentéssel és digitdlis adathordozd
mellékiettel lehet kezdeményezni a Morahalmi Polgdrmesteri Hivatalban.

(3) A kérelemhez mellékelt miiszaki tervrajz csak az adott iigy elbirdldsahoz sziikséges és értelmezhetd
léptékii lehet.

(4) Rendeltetési mdd vdltozdsra irdnyulé kérelem esetén a telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelést igazold épitészeti-milszaki, illetve egyéb lervel, tovdbbd rendeltetésvdltozds esetén a rendezési
terv rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valé megfelelést igazolo dokumentdcidt kell mellékelni.

(5) Amennyiben a kérelmezd személye nem egyezik meg a tulajdonoséval, vagy nem kizardlagosan a
kérelmezd tulajdonos csak a tdrgyi ingatlanon, gy a tulajdonosok hozzdjdruldsadt is sziikséges csatolni a

kérelemhez.

(6) Az Onkormdnyzat tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvdltoztatds tudomdsul vételét
tartalmazd igazoldsa - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — annak kézhezvételét kovetd 1 évig érvényes.
Az igazolds érvényességének lejdrta eldtt — a bejelentd kérésére — legfeljebb 1 alkalommal 1 évre
meghosszabbithaté akkor, ha az arra vonatkozo jogszabdlyok viltozatlanul hatdlyban maradtak.

(7) A bejelentésben meghatdrozott munka az Onkormcinyéati igazolds 20/C. §-ban meghatdrozott
érvényességi ideje alatt végezhet? el.

(8) Amennyiben az igazolds érvényességi ideje alatt a bejelentésben meghatdrozott tevékenységet nem
kezditék meg vagy nem fejezték be, akkor a tevékenység csak egy vjonnan lefolytatott bejelentési eljdrds
alapjdn kiadott igazoldssal folytathatd, annak érvényessége alatt.
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(9) A telepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztdsa, valamint a telepiilésképi bejelentési eljdrds
sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén az Onkormdnyzat a magatarids elkdvetdjével
szemben - abban az esetben, ha a telepiilésképi védelmi elbirds megsértésére ezen rendelet
hatdlybalépését kovetGen keriilt sor - eljdrdsi birsdgot szabhat ki és telepiilésképi kitelezési eljdardst
indithat. A telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabdsa esetén az Onkormdnyzat a kozigazgatdsi
szabdlyszegések szankcioirdl sz016 torvény alapjdn dont a birsdg dsszegeérdl.

(10) Az Onkormdnyzat lelepiilésképi bejelentési eljdrdsban hozott és a 22. §-ban meghatdrozott eljdardsi
birsdgot kiszabo dintésével szembeni fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamirott 15 napon beliil a
Morahalom Vdrosi Onkormdnyzata KépviselG-testiileiéhez  cimzett, de Modrahalom Vdros
Polgarmesteréhez benyijtando fellebbezéssel lehet élni.”

6.8
A Rendelet 21.§ (1) bekezdés e) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Telepiilésképi kotelezettség megszegésének mindsiil:)
&)  lakéépitmény egyszerdi bejelentés alapjdn (oriéni épitési tevékenysége esetén a szakmai
konzultdcion rogzitettektdl eltérd,”

7.8
A Rendelet 22.§ (5) bekezdé€s g) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1¢p:

(A telepiilésképi birsdg dsszege:)

~L) egyéb esetben (kiilindsen a lakdépitmény egyszerti bejelentés alapjdn térténd épitési tevékenysége
esetén a szakmai konzultdcion rigzitettektsl eltérden végzett épitési tevékenység esetén és a
telepiilésképi kivetelmények megszegésével végzett épitési tevékenység esetén) legfeljebb 1.000.000
forint.”

8.8
(1) A Rendelet 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A Rendelet jelen rendelet 2. melléklete szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

9.§

Hatalyat veszti a Rendelet:

a)  2.§ (2) bekezdés b) pontja,

b) 11, § cime,

¢) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten a reklamokra, valamint a reklamhordozdkra,
¢s egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd kdvetelmények™ aleim cime,

a) 11.§ (1)(4) bekezdése,

e) ,Altalanos eléirasok” alcim cime,

p 14.§ (1)~(3) bekezdése,

g2 14.§ (5)~(8) bekezdése,

A)  14.§ (10) és (11) bekezdése,

i) 16. § cime,

) A szakmai konzultacio kotelezé esetei’” alcim cime,

k) 16.§ (1) bekezdése,

[) 17. alcime,
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m) 17.§ (1) és (2) bekezdése,
n)  24.§ (4) bekezdése.

10. §
Ez a rendelet 2025, februdr 28-an 1ép hatalyba.
Nogradi Zoltan sk. Dr. Téth Krisztian sk.
polgdrmester jegyzé
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2. melfékiet
a telepliléskép védelmérd! és minbségi alakitdsard! szolé 38/2017. (X11.28.) 6nkorméanyzali rendelethez

Telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek

1. Olyan épitményen végzett nem épitési engedélyezéshez kétott épitési tevékenység, amely

a) helyi egyedi védett, vagy az épitési szabalyzatban védelemre javasolt,

b} helyi teruleti védelem alatt ali6, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javascit terlleten
lévé, iparositott technologiaval épilt épllet koztertletrél feltaruldé  homlokzatanak,
fellletképzésének, szinezésének, megjelenésének megvaltoztatasat eredményezi Ugy, hogy az
épitési tevékenység végzése soran az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani.

2. Helyi terlleti védelem alatt 4li6 vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt terlleten:

a) az uj épllet épitése, ha annak mérete a 35 m2 Gsszes hasznos alapteriletet vagy a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetés épllet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja
meq, kivéve a ndvénytermesztésre szolgalé Uveghaz, a ndévény- vagy gombatermesztésre
szolgalo féliasator, valamint a felvonulasi éplilet épitését,

b) utcai kerités épitése.

3. Meglévd éplilet esetében az épitmények rendeltetésének madositasa vagy rendeltetési egysege
szamanak megvaltozasa tekintetében.
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4. melléklet
a teleplitéskép védelmérdl és minbségi alakitasardl 52616 38/2017. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM ’
MORAHALOM VAROS! ONKORMANYZATA
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASAHOZ

neve.

érntesltési cime:

telefon/fax szama:

e-mail clme:

.5 cime:

helyrajzi szama:

jellege {kdzterllet/maganterillet):

a tulajdonos(ck) neve:

értesitési cime:

telefon szama:

=] e-mail cime:

a tevékenység rovid lelrasa (bdvebben a csatolni sziikséges mlszaki leirasban
szilkséges):

rendeltetésének meghatarozasa (rendeltetésvaliozas esetén a jelenlegi és
tervezett allapot pontos megnevezése):

A Kormanyrendelet 46. § (6) bekezdésében meghatarozott mellékletek:

A bejelentéshez a lelepliiésképi kévetelményeknek vald megfelelést igazold
épitészeti-miszaki, illetve egyéb tervel, tovébba rendsltetésvéitozas eselén a
rendezési terv rendeltetésekre vonatkozd kovelelményeinek valé megfelelést
igazold dokumentéaciot kell mellékelni.

Amennyiben a kérelmezé személye nem egyezik meg a tulajdonoséval, vagy nem
kizarélagosan a kérelmezd tulajdonos csak a targyi ingatlanon, dgy a tulajdonosok
hozzajarulasat is szlkséges csatolni a kérelemhez.

kéreimezd alalrasa
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Végso eloterjesztdi indokolés

Mérahalom Varosi Onkorményzat Képvisels-testilletének a telepiiléskép védelmérdl és mindségi
alakitasarol szolé 38/2017. (XI1.28.) inkormdnyzati rendelet médositasardl szolé .../2025. (I1. 27.)
onkormanyzati rendeletéhez

A magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. térvény kozelmiltban tdrtént moédosulasa és a hozza kapesolodd
1j és modositott végrehajtasi kormanyrendeletekkel torténd dsszhang megteremtése érdekében a Rendelet
modositasi eljarasanak meginditasa valt sziikségessé.

A Rendelet kiegésziil a Tervtanics mitkidtetésével, valamint részletezi az 6nkormanyzat teleptilésképi
bejelentési eljarassal dsszefliggt eljarasi szabalyokat.

Noégradi Zoltan sk. Dr. Té6th Krisztian sk.
polgdrmester jegyzo

H-6782 Moérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.; 62/ 281 079; Fax: 62 / 281 244
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Elézetes hatasvizsgilat

Moérahalom Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl és mindségi
alakitdsarol sz616 38/2017. (XII.28.) onkorményzati rendelet médositasarél sz616 .../2025. (I1. 27.)
onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelet médositasanak mérhetd tarsadalmi hatdsa nincsen.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kézvetlen gazdasigi hatdsai nincsenek.

3. Kérnyezetei hatasok
A rendelet modositidsanak kémyezetre gyakorolt mérhetd hatasa nincs.

4, Egészségi kivvetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak egészségi kévetkezményei nincsenck.

5. Adminisztrativ terheket befolyisolé hatisok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa az 6nkorményzatra a jelenlegihez képest nagyobb
adminisztrativ terhet nem ro.

6. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhato
jogkovetkezményei

Magasabb rendii jogszabalyban foglalt kételezettség a rendelet megalkotdsa, a jogrendszer
atlathatésaganak biztositdsa.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, trgyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabdly alkalmazisahoz sziikséges személyi, tdrgyi, szervezeti, pénziigyi feltételek
adottak, rendelkezésre 4llnak. A rendelet modositdsa pénziigyi tehernévekedéssel nem jar.

Nogradi Zoltan sk. Dr. Téth Krisztian sk.
polgérmester jegyzo

H-6782 Morahalom, Szentharomség tér 1., Tel.: 62/ 281 079; Fax: 62/ 281 244
www.morahalom.hu info@morahalom.hu







