Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

ElSterjesztés Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Eloterjeszto: Nogradi Zoltan polgérmester

Iktatészam: MH/ 5413 /2025

Ugyintézd/Témafelelds: Balog Laszlé

Targy: Morahalom, Kissori lakopark 2198 helyrajzi szamu
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Elsterjesztés Moérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete részére

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

A Morahalom, Alséviros Balint Sindor utea 22. szimi, 2198 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megjelslésii, az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint
977 m? alapteriiletli ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan) értékesitési 4ra elészor a
86/2022.(11.24.) Képvisels-Testilleti hatarozataban Keriilt meghatarozasra br. 4.000,- Ft/m?
Osszegben, igy az Ingatlan vételara brutté 3.908.000, - Ft lett.

2022. oktober 3-4n az Ingatlan értékesitésre keriilt, azonban a Vevonek az épitkezési terve a
megemelkedett épitési koltség és a folyamatosan emelkedé arak miatt meghitisult, ezért kérte
a 2198 helyrajzi szamt telek Onkorményzatunk részérél torténd visszavésarlasat.
Az ingatlannal kapcsolatos addsvételi szerzédés felbontasa 2025.02.13. napjan keriilt
alairasra.

Ezt kovetden Moérahalom Varosi Onkormanyzat 102/2025.(I11.27.) Képvisels-Testiileti
hatdrozatdban keriilt meghatarozisra a 2198 hrsz. és mellette 4 darab ugyancsak
visszavéasirolt épitési telek eladéasi ara 8.000 Ft/m? + 27% Afa, azaz bruttdé 10.160,- Ft/m?
Osszegben., mely egységar alapjan az Ingatlan vételara bruttd 9.926.320,- Ft lett.

Az érintett telekre mar a visszavasarlas folyaman foglalasi szindék érkezett, viszont
telekfoglalé azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az Ingatlan kordbbi és
jelenlegi drmeghatarozasa ko6zotti 254%-os aremelkedést tapasztalt, ezért kéri a jelenlegi,
vételar mérséklésénck megfontolasat,

A fentiek miatt az Ingatlan eladasi ara feliilvizsgalatra keriilt és a telek atlagosnél nagyobb
mérete miatt a 2024.-ben - a nagyobb méretil telkekre aranyosan alacsonyabb drmeghatérozasi
elvet kdvetve - a javasolt elad4si ar: nettd 5512,- Ft/m? + AFA, azaz brutté 7000,- Ft/m?2.

Netté Nett6 Nettd Brutté ‘
Teriilet kézmiifejl. egységdr | Nettd telekar . Brutté telekir
HRSZ R telekdr " - telekdr |
(m?) (Ft/m? ) érdekeltség Osszesen | Bsszesen (Ft) (Ft/ m?) Bsszesen (Ft)
(Ft/m?) (Ft/m?
2198 o7 500 5012 5512 5385224 7000 6 839 000 Ft

A telekér megfizetésén thl fizetendd a csapadék-csatorna hozzgjarulasi dij, mely 72.000, - Ft,
illetve az utépités kozmii fejlesztési hozzajarulasa 280.000, - Ft Osszegben.

Fentiek figyelembevételével kérem a Képviseld-testitletet, hogy a jogiigylethez a jovdahagyast
megadni ¢és az aldbbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!
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Hatarozati javaslat

1./ Moérahalom véros polgarmestere a ,, Mérahalom, Kissori laképark 2198 helyrajzi szdmii
épitési telek 1ij eladdsi drdanak meghatdrozdsa” targy( elGterjesztést attekintette €s elfogadta.

2./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetértve a Mérahalom, Alsévaros
Bélint Sandor utca 22. szdm1, 2198 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, kivett beépitetlen
terlilet megjeldlést, az ingatlan-nyilvéntartasi allapot szerint 977 m?® alapteriiletli ingatian
telek dranak megéllapitasaval, ezért az ingatlan eladési arat netté 5.512, - Ft/m? + AFA, azaz

bruttd 7.000 Ft/m? 6sszeghen hatirozza meg.

Nett6 Nettd Netts Brutté
Teriilet kiizmiifejl. egységar | Netto telekar Brutté telekir
HRSZ 2 telekdr ; I, = telekdr |
(m*) (Ft/m?) érdekeltség | Osszesen | Gsszesen (Ft) (Ft/ m?) dsszesen (Ff)
(Ft/m?) (Ft/m?)
2198 977 500 5012 5512 5385224 7000 6 839 000 Ft

3./ A Képvisel6-testiilet megbizza a Polgarmestert, hogy a telek értékesitésével kapcsolatos
intézkedéseket tegye meg és felhatalmazza a szitkséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: Azonnal
Beszamolasra: 2025. novemberi Kt.
Felelés: Nogradi Zoltan polgarmester

Eirdl értesitést kap:

1. Négradi Zoltan polgarmester
2. Dr. Toth Krisztian jegyzd

3. Koltségvetési- €s Ado Osztaly
4. Trattar
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