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Moérahalom Varos Alpolgarmesterétol

EZ AZ BLOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eldterjesztés Morahalom Viarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Morahalom kdzpontjdban, telepiilésképileg meghataroz6 teriileten a Roszkei at 4-6. szam alatt
helyezkedik el a helyick &ltal korabbi funkcidja miatt Rozsmalom elnevezésii épiiletet is magaban
foglal telektomb. A telek teriilethasznalat szerint Osszetett, vegyes képet mutat, sem varosképileg, sem
tertilethasznélat szempontjabél nem illeszkedik mar a fejlods telepiilés frekventalt kézpontjaba.

Az ingatlanon talalhatd 2 db utcai foépiiletet az 1920 években épiette Gerle Imre, eredetileg is
malomnak.

Az &szaki oldalon 4116, kordbban f8molnari lakas funkeiju épiilet kb. az 1960-as években atalakitottak.
Az lizemépiilet nagyjabél mindenben az credeti allapotnak megfeleld: nyerstégla homlokzat, az ipari
épiileteken a 19, szd. végén szokasos egyszerl diszitésekkel (fogrovatos osztoparkany, ablakkeretezes),
ezen épiilet megfeleld feltjitassal mélté emléket tudna allitani a véros mezdgazdasagi multjanak.
Varosunk t5bbszér vételi ajanlatot tett a maloméptilet megvasérldsara, érdemi megéllapodas azonban
nem sziiletett.

Moérahalom Véros. Helyi Epitési Szabalyzata, telepiilésszerkezeti, rendezési terve a Roszkel ut, Istvan
kiraly 1t, Malom utca, Kolcsey utca és a Szovetkezeti utca éltal hatarolt telektémb érintettségével Gj
varoskdzpont megvaldsitasat a korabbi években mér megtervezte. Ehhez kapcsolodoan a tombbelsdben
lebontasra kertiltek a volt TSZ udvar ipari épiiletei, telekalakitdssal elérhet6vé vait tarsashaz és sorhaz
épitésére alkalmas telkek kialakitasa, jelenleg mér folyamatban van a Vanilla étterem mogott egy
14 lakdsos tarsashaz épitése.

A Mérahalmi Rozsmalom Kft. tulajdonaban 1évé Roszkei at 4-6. szamq, 898 helyrajzi szamd, jelenleg
4.723 m? méreti telek beépitése, épiiletei méar nem illeszkednek a fenti véroskozponti tervekhez, a telek
egy része, 345 m? kozteriileti funkciét kapott, ezért az ingatlanra épitési tilalom keriilt feljegyzésre az
ingatlan nyilvantartasban.

A Moérahalmi Rozsmalom Kft. tulajdonosai 2024, decemberben megkeresték Onkorméanyzatunkat az
épitési tilalom torlése érdekében, jelezve azt, hogy a telken tarsashdzakat szeretnének épiteni, illetve a
Rozsmalom épiilet egy részének eladésa is felmeriilt résziikrdl, mivel szeretnék a malom épiiletrészt
megmenteni az enyészettdl, de sajat maguk (j funkcioval ellatni sajat erdbol nem tudjak.

Tobb eldkészitd targyalds utdn 2025. juliusban megegyezés sziiletett a Felek kozott, a Morahalmi
Rozsmalom Kft. eladja a Rozsmalom épiiletnek a malomtechnikai szerkezetek nélkiili épiiletrészct ésa
mogétte 16vd 5 méteres szélességli telekrészletet, illetve a HES?Z alapjan kozteriileti funkciénak szént
345 m? teriiletet mindésszesen 80.000.000,- I't 4ron. A koztertileti funkcidnak szant teriilet 5.000,- Ft/m?
vételi dsszeggel keriil beszamitasra a malomépiiletrész ingatlant is €rinté 80.000.000,- Ft-os vételarabol.
Ahhoz, hogy a Rozsmalom épiilete &nallé helyrajzi szamon szerepelhessen ¢s vérosunk 0j funkcidval
(miizeum) l4thassa el, az épiilet malomtechnikai szérnyat el kell bontani. Ennek engedélyezését,
koltségeit a Morahalmi Rozsmalom Kft. viseli. Emellett az épiiletbdl el kell tavolitani az fizemi
berendezéseket, erre a tulajdonosok 6 hénapot kértek.

Onkorményzatunk véllalta a telekalakitdsok lebonyolitdsat ¢s koltségeit. A malomépiiletrész
vonatkozasiban a telekalakitasi eljaras feltétele a megvételre keriild épiiletrész birtokbaadasa, -ezért
kisajatitast potld adasvételi elészerzodést kivanunk kétni a Mérahalmi Rozsmalom Kft.-vel, melyben a
fentickben vazolt szerzddési feltételek tisztazasra keriilnek. Ezzel egyidSben a vételar 10 %-a kertil
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

F7 AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

teljesitésre. A teljes vételar a végleges szerzdés alairdsaval keriil megfizetéste, melynek feltétele a
sziikséges épiiletrész lebontdsa és ez alapjan késziilt véltozasi vazrajz zaradékolasa.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az clbterjesziest megismerni, és az alabbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék!
Noégradi Zoltan
polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./ Morahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta a ,, Morahalom, Részkei
it 4-6. szam, 898 hrsz. ingatlan (Rozsmalom) teriiletébol 345 m2 kozteriileti rész, illetve a
malomépiilet egy részének és a hasznalatihoz sziikséges ingatlanrész megvasarlasa” targyu
elterjesztést és az abban foglaltakkal egyetért.

2./ Moérahalom Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy Morahalom
Viaros telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos feladataival
dsszefiiggésben a " Moérahalmi Rozsmalom " Mezbgazdasagi Termeld és Kereskedelmi Kft-tol
(cégjegyzékszam: 06-09-002456; addszam: 11086765-2-06; székhely: 6782 Morahalom,
Roszkei Gt 4-6.) a kisajatitasi vazrajz szerint 1étrejévé 898/1 helyrajzi szamon kialakulé 345 m?
tertileti kizteriileti funkci6ja ingatlanrészt 5.000,- Ft/ m? 4ron, dsszesen 1.725.000,-Ft vételar
cllenében — a mellékelt szerzédésben foglaltak szerint - kisajtitast helyetiesitod adasvételi
szerzbdéssel megvasarolja.

3/ Moérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete egyetért azzal, hogy Moérahalom
Viros telepiilésfejlesziési, telepiilésrendezési €s telepiilésképpel kapesolatos feladataival
sszefiiggésben a " Mérahalmi Rozsmalom " MezOgazdasagi Termel és Kereskedelmi Kft-vel
(cégjegyzékszam: 06-09-002456; addészam: 11086765-2-06; székhely: 6782 Morahalom,
Riszkei it 4-6.) a Rozsmalom épiilet - malomtechnikai szerkezetek nélkiili - épiiletrészének €s
az épiiletrész mogott 5 méter szélességli tertiletnek dsszesen 78.275.000, Ft vételi ron toérténd
megvésarlasara — a mellékelt szerzGdésben foglaltak szerint — kisajatitast potlé adasvételi
eloszerzodést kosson.

4./ Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
az ingatlanrészek megvasdrlésara vonatkozo adésvételi és adasvételi eldszerzidést irja ala és
gondoskodjon a jogiigylet ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérdl.

5./ Mérahalom Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testillete felhivja a jegyz6 figyelmét, hogy az
ingatlanvésérlassal kapcsolatos koltségeket az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetési
rendeletébe épitse be.

Hataridé : 4./ pontra: folyamatos
5./ pontra: az 5nkorményzat koltségvetésének kovetkezd modositasa
alkalmaval

Felelés : 4./ pontra Mérahalom véros polgarmestere

5./ pontra Morahalom véros jegyzje
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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

Beszamolésra: 2025, novemberi Kt.

Errdl értesitést kap:

1.  Mborahalom varos polgdrmestere

2. Morahalom varos jegyzbje

3.  Moérahalmi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és szamviteli csoportvezetdje
4, Mobrahalmi Rozsmalom Kit. 6782 Mérahalom, Roszkei it 4-6.

5.  [Irattar
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Kisajatitast potlé adasvételi szerzddés
Amely 1étrejbtt egyrészrol

" Mérahalmi Rozsmalom " Mezigazdasagi Termeld és Kereskedelmi Kft.
Cégjegyzékszam: 06-09-002456

Addszam: 11086765-2-06

Székhely: 6782 Morahalom, Roszkei at 4-6.

Nyilvantart6 hatésag. Szegedi Torvényszék Cégbirdsaga

Statisztikai szamjele: 11086765-5510-113-06.

Bankszamlaszam: Erste Bank Hungary Zrt.11606002-05640300-06000000 (a tovabbiakban:
Bankszamlaszam)

Képviseldje: Bodo Katalin/ Bagi Gyula Istvan” igyvezet

mint tulajdonos €s eladd — a tovabbiakban: Eladé — mdsrészrol,

Mérahalom Varosi Onkormanyzat

Székhelye: 6782 Morahalom, Szentharomsag ter 1.

Statisztikai azonositdja: 15726731-8411-321-06

Addszama: 15726731-2-06

Nyilvantarto hatésag: Magyar Allamkincstar

Nyilvantartasi szam: 726731

Képviseldje: Nogradi Zoltan polgarmester

mint vevd, — a tovabbiakban Vevd; Eladd és Vevs a tovabbiakban egyiitt Felek vagy
Szerzodo felek — kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Az adisvétel targya

1. Az Eladé kijelenti, hogy a Mdrahalom, Belteriilet 898 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésli, 4723 m? terliletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) az 1/1 aranyu tulajdondt képezi.

2. A Szerzddé Felek rogzitik, hogy jelen jogligylet érvényességéhez a Mérahalom Varosi
Onkormanyzat képviselS-testiileti _hozzajaruld hatdrozata sziikséges. A hozzdjarulo
hatarozat szama.: . Lo KE hatamzat

3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az aldbbi terhek szerepelnek.

- a tulajdoni lap III/8. alatt, 165621/3/2024.01.19. szdm® bejegyzd hatarozat
alapjan, Fpitési tilalom a Morahalom Vérosi Onkormanyzat képviseld
testilletének 7/2020 (11.27.) sz. Onkorményzati rendelete alapjan a Moérahalom
Varosi Onkorményzat (székhelye: 6782 Morahalom, Szenthdromsag tér 1.,
térzsszam: 15726731) jogosult javéra. (Tovabbiakban: Epitési tilalom).

- a tulajdoni lap III/9. alatt, 165621/3/2024.01.19. szdm® bejegyz6 hatdrozat
alapjan, Telekalakitasi tilalom a Morahalom Vérosi Onkorményzat képviseld
testiiletének 7/2020 (11.27.) sz. Onkorményzati rendelete alapjan a Morahalom
Varosi Onkorményzat (székhelye: 6782 Morahalom, Szenthdromsdg tér 1.,
torzsszam: 15726731) Jogosult Javara (Tovabblakban Telekalakitasi tllalom)

4. Az Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlan a fentieken kiviil per- igény- €s

tehermentes, tovabba szavatolja azt, hogy harmadik személynek olyan jogot nem enged,
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ill. engedett, amely a Vevd kotl4tozdsmentes tulajdonszerzését €s birtokba Iépését-
akadalyoznA.

5. A Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a Micsik Zoltdn foldmérd 4altal, a 116-2022-M
munkaszam alatt elkésziilt kisajatitdsi vazrajz — amely a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal zaradékolasra kerlilt
— (Tovabbiakban: Kisajatitasi Vazrajz) szerint telekalakitast hajtanak végre az
Ingatlan tekintetében &s ennek kévetkeztében az aldbbi ingatlanok alakulnak ki:

— Moérahalom, Belteriilet 898/1 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett beépitetlen tertilet
megnevezésl, 345 m? teriiletdl ingatlan (a tovabbiakban: Kisajatitott ingatlan),
amely a Moérahalom Varosi Onkormanyzat 1/1 arinya tulajdondba keriil
tehermentesen;

— Morahalom, Belteriilet 898/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett gazdasagi épiilet,
udvar megnevezésli, 4378 m? teriileti ingatlan, (a tovabbiakban: Visszamaradé
ingatlan), amely Elado 1/1 aranyu tulajdonaba marad az alabbi teherrel:

e a 165621/3/2024.01.19. szamu bejegyzd hatarozat alapjan, Telekalakitasi
tilalom a Mérahalom Varosi Onkorményzat képviseld testiiletének 7/2020
(I1.27.) sz Onkorményzati rendelete alapjan a Moérahalom Vérosi
Onkormanyzat (székhelye: 6782 Mérahalom, Szenthdromsig tér 1.,
torzsszam: 1572673 1) jogosult javara. (Telekalakitisi tilalom).
A Kisajatitasi Vazrajz a rajta elhelyezett zarad¢k tantisaga szerint a teriiletfelhasznalasi
kovetelményekkel nem ellentétes, az épitésjogi kdvetelményeknek megfelel, a zaradék
kisajétitasi eljaras céljara lett kiadva.

6.  Vevl, mint a Telekalakitasi tilalom jogosultja, jelen szerz6dés alairaséval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisit adja ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében
telekalakitds torténjen a fentiek szerint a Kisajatitasi Vazrajz alapjan.

7. Az Elado a Kisajatitott ingatlant valamennyi térvényes és természetes tartozékaval é€s
alkotdérészével egyiitt jelen szerzddéssel a Vevd részére eladja. A Vevd a Kisajatitott
ingatlant, valamennyi térvényes és természetes tartozékaval és alkotorészével egyiitt
Jjelen szerzddéssel az Elad6td] megvasdrolja.

8. A Szerz6d6 Felek megdllapftjdk, hogy jelen kisajatitist potlé adasvéteh szerz8dés
megkotésének indoka a Kisajatitott ingatlan kozcélu felhasznaldsa. A Vevé a
Kisajatitott ingatlan tulajdonjogat A kisajatitasr6l sz616 2007. évi CXXIIL torvény 2. §
c) pontjaban foglalt teriilet- és telepiilésrendezés céljabol kivanja megszerezni.

9. A Szerz6dd Felek akként nyilatkoznak, hogy a jelen okirat alairdsat megeldzéen
megismerték a kisajatitasi valtozasi vazrajzot.

I1. Vételar, fizetési feltételek
1. A Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a Kisajatitott ingatlan kdlesdndsen kialkudott vételarat
mindosszesen 5000,- Ft/m?*-es 4arat figyelembe véve 1.725.000, -Ft-ban, azaz

Egymillié-hétszdzhuszonétezer forintban hatirozzak meg (a tovabbiakban Vételar).

2. A VevO a Vétclarat legkésébb a jelen szerzédés alairdsatol szamitott 15 napon beliil
koteles megfizetni az Eladé részére Eladé Bankszdmlaszamara valé atutalassal.
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. Az Eladé vallalja, hogy a Vételar Vevd altal igazolt megfizetését kovetden

haladéktalanul jelzi a vételarrész jovairdsat mind a Vevonek, mind az Okiratszerkesztd
iigyvédnek, utdbbi esetében a peter@juhaszlegal.hu e-mail cimére vald elektronikus
Jevél kiildésével, Tovabba a Vételar a Vevd altal banki igazolassal igazolt dtutaldsat
kévetd 5 napon beliil a Felek a Vételdrat megfizetettnek tekintik, amennyiben az Elado
banki igazolassal nem igazolja, hogy a Vételir még nem keriil jovairdsra a fent
megjelslt Bankszamlaszamon.

I11. Tulajdonjog atszallasa

. A Kisajatitott ingatlan tulajdonjoga a teljes Vételdr kifizetését kdvetden jegyezhetd at az

Eladorol a Vevore.

Az Eladé jelen okirat alairasdval megadja a teljes Vételar megfizetésének esetére
feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat ahhoz, hogy

— a Morahalom, Belteriilet 898 hrsz. -0 ingatlant a mellékelt Kisajatitasi Vazrajznak
megfelelden az illetékes foldhivatal megossza a Mérahalom, Belteriilet 898/1
hrsz. -0 és Morahalom, Belteriilet 898/2 hrsz.-1 ingatlanokra;

— a Vevd 1/1 ardnyu tulajdonjoga a Kisajatitott ingatlanra (Mérahalom, Belteriilet
898/1 hrsz.) az ingatlan-nyilvéntartisba — Kisajatitast potlé adasvétel és
telekalakitas jogeimén — bejegyzésre keriiljon tehermentesen;

— az Eladé 1/1 arényt tulajdonjoga a Visszamaradé ingatlanra (Mérahalom,
Belteriilet 898/2 hrsz.) az ingatlan-nyilvantartdsba — telekalakitds jogeimén —
bejegyzésre keriiljén az alabbi teherrel:

o a 165621/3/2024.01.19. szdmi bejegyzd hatarozat alapjan, Telekalakitasi
tilalom a Morahalom Vérosi Onkormanyzat képviselé testiiletének 7/2020
(I1.27.) sz. Onkorményzati rendelete alapjdn a Morahalom Vérosi
Onkormanyzat (székhelye: 6782 Moérabalom, Szenthdromsag tér 1., torzsszam:
15726731) jogosult javdra. (Telekalakitdsi tilalom).

. A Vevd, mint az Epitési tilalom jogosultja, jelen szerzdés aldfrdsaval feltétlen és

visszavonhatatlan hozzajiruldsiat adja ahhoz, hogy az Ingatlanrél, azaz a
Kisajatitott ingatlanrél (Morahalom, Belteriilet 898/1 hrsz.) és a Visszamaradé
Ingatlanré}! (Mérahalom, Belteriilet 898/2 hrsz.) az Epitési tilalom torlésre
keriiljén az ingatlan-nyilvantartasb6l (Ingatlan tulajdoni lapjénak III/8. pontja alatt,
165621/3/2024.01.19. szdmu bejegyzd hatdrozattal bejegyzett Epitési tilalom).

IV. Birtokbaadas, hasznalat

A Felek rdgzitik, hogy az Eladé a Kisajatitott ingatlant a teljes Vételar kifizetéset
kévetd 8 napon beliil adja a Vevé birtokdba (a tovabbiakban: Birtekbaadas vagy
Birtokbaaddsi nap). A Kisajatitott ingatlan birtokba adésdig az Elado viseli a
Kisajatitott ingatlan terheit, szedi annak hasznait, mig a birtokbavételt kdvetden Vevo
szedi a Kisajtitott ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Az Elad6 kételes a Kisajétitott ingatlant a megéllapodasuk szerint rendezett allapotban a

"Vevd birtokaba adni és a rendelkezésére bocsatani.
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3. A Felek megéallapodnak és a Vev6 villalja, hogy a Kisajétitottr ingatlan (Morahalom,
Belteriilet 898/1 hrsz.) és a Visszamarad6 ingatlan (Mérahalom, Belteriilet 898/2 hrsz.)
kozotti telekhatarara sajat koltségén keritést épit.

3. A Szerzd6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbavételrdl jegyzékdnyvet
készitenek.

V. Vegyes rendelkezések

1. Az Eladé nyilatkozik, hogy Magyarorszdgon nyilvantartasba vett jogi személy, és
szerzOdéskotési képessége korlatozas hatilya alatt nem all, ill. a jelen adasvételi
szerzOdés megkotésének sajat személyében rejlé vagy hatosagtol fliggd torvényes
akadalya nines.

2. A Vevlb kijelenti, hogy belfoldi jogi személyiséggel rendelkezd onkorményzatként
szerz6dSképes jogalany, €s jelen jogiigylet megkotésének akadalya nincsen.

3. Az Ingatlan adasvételével, a jelen szerzédés elkészitésével jard koltségeket és a
foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat a Vevé viseli.

4. A Felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodés ado- és illetékjogi kovetkezményeit
ismerik. A Vevot visszterhes vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettség az Itv. 5. § (1)
bek. b} pontjara tekintettel mem terheli. A kisajatitasrol sz6lé 2007, ¢vi CXXIII.
torvény 40. §-a értelmében a kisajatitisi tervben megjeldlt ingatlanokra megkotstt
adasvételi szerzddés alapjan kifizetett vételdr a kisajatitasi eljaras sordn megallapitott
kértalanitassal megegyez8en adé- és illetékmentes, ide nem értve az éltalanos forgalmi
adot. A kartalanitas dsszegét Ggy kell tekinteni, mint amely az dltaldnos forgalmi adét is
tartalmazza, amennyiben a kisajétitas keretében torténd tulajdondtszallast az altaldnos
forgalmi addrol szolo torvény szerint addfizetési kotelezettség terheli.

5. A Felek megbizzdk és meghatalmazzdk Dr. Juhdsz Péter Egyéni Ugyvédet (székhely:
6722 Szeged, Kalvaria sgt. 19., addészam: 50240902-1-26) a jelen szerzddés
elkészitésével, valamint a tulajdonosvaltozds atvezetésével kapcsolatos foldhivatali
eljarasban és azzal 6sszefliggésben minden mas eljardsban, B40OE kitoltése és beaddsa
(pl. a NAV ¢s a Fizetési Kedvezmények Osztalya elétt jelen addsvétellel kapesolatos
illeték iigy kapcsdn ¢s azzal Osszefliggésben) a jogi képviselet ellatdsaval (jelen
szerz0désben ,,Okiratszerkesztd iigyvéd”), amely megbizdast és meghatalmazast
Okiratszerkesztd iigyvéd elfogad. Erre tekintettel a Felek kérik, hogy az illetékkel
kapcsolatos Osszes iratot a NAV kiildje meg az Okiratszerkeszté {ligyvéd részére is.
Helyettesitésre jogosult: Dr. Juhdsz Janos Ugyvédi Iroda jogi végzettségii alkalmazottai.

6. A Felek nyilatkoznak, hogy jelen szerzddés rendelkezései szerzb6déses akaratuknak
mindenben megfelelnek, igy azt ligyvédi tényvazlatként is aldirjdk.

7. A Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bek.
cléirdsanak megfelelden nyilatkoziak, hogy jélen iigylet sordn sajat neviikkben jarnak el.
A Felek hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 ligyvéd a Pmt. szerinti
iigyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrol madsolatot készitsen, a felek adatait a
jelen tigylethez kapesolddé tigyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse, kezelje.
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A-Felek jelen szerzidést elolvasas és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irjak ala.

Morahalom, 2025. ..... hé .....nap

" Morahalmi Rozsmalom " Mez6gazdasagi Moérahalom Varosi Onkormanyzat
Termeld és Kereskedelmi Kft. Képv.: Nogradi Zoltan polgarmester
Kepv ‘Bodé Katalin/ Bagi Gyula Tstvan
tigyvezetd
Elado Vevd

Dr. Juhdsz Péter Egyéni Ugyvéd (székhely: 6722 Szeged, Kélvaria sgt. 19., KASZ szam:
36062351) készitettem és ellenjegyzem Moérahalmon, 2025. év ...... ho ...... napjan:
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Kisajatitast potlé adasvételi eljszerzddés

Amely 1étrejtt egyrészrol

" Mérahalmi Rozsmalom " Mez6gazdasagi Termel§ és Kereskedelmi Kft.
Cégjegyzékszam: 06-09-002456

Ado6szam: 11086765-2-06

Székhely: 6782 Morahalom, Roszket ut 4-6.

Nyilvéantart6 hat6sag. Szegedi Torvényszék Cégbirdsaga

Statisztikai szamjele: 11086765-5510-113-06.

BanKszamlaszdm:Frste Bank-Hungary-Ztt.11606002-05640300-06000000 (a tovabbiakban:

Bankszdmlaszém)
Képviselbje: Bodo Katalin/ Bagi Gyula Istvan tigyvezetd
mint tulajdonos és eladé — a tovabbiakban: Eladé — masrészrol,

Mérahalom Virosi Onkormanyzat

Székhelye: 6782 Morahalom, Szenthdromsag tér 1.

Statisztikai azonosit6ja: 15726731-8411-321-06

Adodszama: 15726731-2-06

Nyilvéantarté hatosag: Magyar Allamkinestar

Nyilvantartasi szam: 726731

Képviseldje: Nogradi Zoltdn polgarmester

mint vevd, — a tovabbiakban Vev; Eladé és Vevl a tovabbiakban egyiitt Felek vagy
Szerziodé felek — koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. El6zmények, az adasvétel targya
Az Eladé kijelenti, hogy a Mérahalom, Belteriilet 898 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
gazdasagi épiilet, udvar megnevezésl, 4723 m? fteriiletll ingatlan (a tovabbiakban:

Ingatlan) az 1/1 ardny1 tulajdonat képezte.

A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy egymassal az Ingatlan tekintetében Kisajatitast potlod

addsvételi szerz6dést kotottek .7 napjan, amelynek kovetkeztében az Ingatlan
tekintetében a Micsik Zoltan foldmérd altal, a 116-2022-M munkaszam alatt elkésziilt
kisajatitssi vdzrajz — amely a Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal zaradékoldsra keriillt -
(Tovabbiakban: Kisajatitisi Vizrajz) szerint a Felek telekalakitdst hajtottak végre €s
ennek kovetkeztében az aldbbi ingatlanok alakultak ki és az alabbi tulajdonosvaltozas

tortént, = amelynek divezeiése jelenleg folyamatbarn-van azilletékes foldhivatal eldit .

széljegy alait~: -

— Mbérahalom, Belteriilet 898/1 hrsz. alatt nyilvéntartott, kivett beépitetlen tertilet
megnevezésti, 345 m? fteriiletli ingatlan, amelyet a Morahalom Vaérosi
Onkorméanyzat (jelen elészerzédés szerinti Vevd) megvasarolt, igy az 1/1 aranya
tulajdonéba kertilt és;

— Moérahalom, Belteriilet 898/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett gazdasagi épiilet,
udvar megnevezésti, 4378 m? teriilet(i ingatlan, amely " Mérahalmi Rozsmalom "

" Mez6gazdasigi Termels és Kereskedelmi Kft™ (jelen elészerz6dés szerinti Eladd)
1/1 ardnyu tulajdondba maradt.
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3. AKisajatitdsi Véazrajz jelen elészerz6dés 1. szami mellékletét képezi. A Szerz6d6 Felek
rdgzitik, hogy jelen eldszerzédés targya a Mérahalom, Belteriilet 898/2 hrsz. alatti
ingatlanon (kordbban: Mérahalom, Beltertilet 898 hrsz.) 1&vé , T” alaki épiiletbd]

3.1. a mellékelt Kisajatitasi Vézrajzon ,x”-el jelslt malom épiiletrész és az ahhoz

tartozo altalaj, valamint

3.2.az el6bb megjelslt malom épiiletrésztdl szamitott, a malom épiiletrész

szélességében 5 méteres teriiletrész a telekvég irdnyaba, amely a mellékelt
Kisajatitasi Vazrajzon ,,0”-¢l jelSlt rész és az ahhoz tartozé altalaj (Tovabbiakban
egyiitt: Ingatlanrész).
A Szerz8d0 Felek rogzitik, hogy abban a nem vart esetben, ha a Kisajatitasi Vazrajz
alapjan nem kerll 4tvezetésre az Ingatlan tekintetében a telekalakitds, tigy jelen
adasvételi eloszerzédés hatélya kiterjed az Ingatlanrészre, fiiggetleniil attél, hogy annak
végleges helyrajzi szama — esetleges 0j vazrajz elkészitése miatt — eltér a jelenleg ismert
Morahalom, Belteriilet 898/2 hrsz.-t8l.

4. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlanrészt a Vevé kisajatitas 0tjan meg
kivanja szerezni. A Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy az Ingatlanrész
kisajétitashoz sziikséges kisajatitdsi valtozdsi vdzrajzot (Tovébbiakban: Vizrajz)
haladéktalanul elkészittetik és azt zaradékoltatjdk az illetékes foldhivatalnal. A
Vizrajzzal sszefiiggd koltségeket a Felek- kozosen viselik:

Meghatalmazis: Eladé meghatalmazza a Vevét, hogy a Vazrajz beszerzése érdekében
helyette teljes jogkarrel eljérjon, minden nyilatkozatot megtegyen, kérelmet beadjon az
illetékes foldhivatal eldtt és harmadik személyek elott, amely meghatalmazdst a Vevé
Jelen elészerz8dés alairasaval elfogadja. Az Eladé a meghatalmazés visszavondsaval
kapcsolatos jogar6l jelen el8szerzédés aldfrasaval lemond.

5. Az Eladé az Ingatlanrészt teljes egészében, valamennyi térvényes és természetes
tartozékaval és alkotérészével egyiitt el kivanja adni a Vevonek, a Vevo az Ingatlanrészt
teljes egészében valamennyi torvényes és természetes tartozékaval &s alkotérészével
egyiitt az Eladé6tol meg kivanja vasarolni.

6. A végleges addsvételi szerzodest a Vazrajz clkészittetését és zaradékolasat kovetd 30
napon belill, de legkésébb ... .napjaig megkotik a Szerzédd Felek (Tovabbiakban:
Végleges Adasvételi szerzodes)

7. AVFelek r6gzitik, hogy a Mérahalom, Belteriilet 898 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjan

az alabbi terhek szerepelnek.

- a tulajdoni lap III/8. alatt, 165621/3/2024.01.19. szdmd bejegyz6 hatérozat
alapjan, Epitési tilalom a Morahalom Vérosi Onkorményzat képvisel6
testiiletének 7/2020 (I1.27.) sz. Onkorményzati rendelete alapjdn a Moérahalom
Varosi Onkormdanyzat (székhelye: 6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1.,
torzsszdm: 15726731) jogosult javéra. (Tovabbiakban: Epitési tilalom).

- a tulajdoni lap III/9. alatt, 165621/3/2024.01.19. szdmi bejegyz6 hatdrozat
alapjan, Telekalakitdsi tilalom a Mdrabalom Varosi Onkormanyzat képviseld
testiiletének 7/2020 (11.27.) sz. Onkormanyzati rendelete alapjan a Mérahalom

" Vérosi Onkorméanyzat (székhelye: 6782 Morahalom, Szentharomsag tér 1.,
torzsszam: 15726731) jogosult javara. (Tovabbiakban: Telekalakitisi tilalom).
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8. A Felek rogzitik, hogy a Morahalom, Belteriilet 898/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni
lapjén az alabbi terhek fognak szerepelni el6relathatélag. -

- a tulajdoni lap II/9. alatt, 165621/3/2024.01.19. szdmi bejegyz6 hatarozat
alapjan, Telekalakitdsi tilalom a Mérahalom Vérosi Onkorményzat képviseld
testiiletének 7/2020 (11.27.) sz. Onkormdanyzati rendelete alapjan a Morahalom
Vérosi Onkorményzat (székhelye: 6782 Morahalom, Szenthdromsag tér 1.,
(Srzsszam: 15726731) jogosult javara. (Tovabbiakban: Telekalakitasi tilalom).

9. A Vevd véllalja, hogy a fenti terhekre tekintettel minden szitkséges hozzéjérulast megad
annak érdekében, hogy az Ingatlanrész tulajdonjogat megszerezze.

10. Az Eladé szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlanrész per-, igény- és tehermentes,
tovabba  szavatossagot és  kotelezettséget véllal a  Vevé akadalymentes
tulajdonszerzésére, valamint az Ingatlanrészt a Vevonek per-, igény- €s tehermentesen
adja el. Felek rogzitik, hogy a Vevd az Ingatlanrészt per-, igény- ¢s tehermentesen
kivinja megvasarolini.

11. A Szerzddd Felek megallapitjak, hogy jelen kisajatitast potld adasvételi eldszerzodés
megkotésének indoka az Ingatlanrész kozeélu felhasznaldsa. A Veve az Ingatlanrész
tulajdonjogat A kisajatitasrél sz616 2007, évi CXXIIL torvény 2. § s) pontjaban foglalt
kulturalis infrastruktira fejlesztése céljabol kivanja megszerezni.

I1. Vételar, fizetési feltételek
1. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész kolcsondsen kialkudott vételarat
mindésszesen 78.275.000, -Ft-ban, azaz Hetvennyolemillié-kétszAzhetvendtezer

forintban hatdrozzdk meg (a tovabbiakban Vételar).

2. A Vételar a kovetkezod részekre kiiloniil el és az aldbbiak szerint keriil megfizetésre az
Eladd részére:

2.1. Elsé Vételirrész (Foglalo):

21.1. A Vevd a Vételarbol 7.827.500, - Ft, azaz Hétmillio-
nyolcszizhuszonhétezer-tszaz forint sszeget jelen eldszerzédés alafrasdval
egyidejlileg megfizet az Fladé részére foglaloként az Eladd fent megjelolt
Bankszamlaszamara torténd banki 4tutaldssal (a tovabbiakban: Foglalo vagy
Els6é Vételarrész).

2.1.2. A Foglalé jogi tartalmat a Felek ismerik, azaz, ha az adédsvétel olyan okbol
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a Foglalo
visszajér. A teljesités meghitsulasért felelds személy az adott foglalot elvesziti, a
kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A Felek tudomasul vell€k az
Okiratszerkesztd tigyvédnek a Foglaléval kapcsolatos kockézatokra torténd
figyelmeztetését.

2.2, Fennmaradé Vételarrész: L i S
22.1. A Vevd véllalja, hogy a Vételarbél fennmaradd 70.447.500, -Ft azaz
Hetvenmilli¢-négyszaznegyvenhétezer-stszaz ~ forintot (a  tovabbiakban
Fennmarado Vételarrész) a Végleges Addsvételi Szerzddés aldirdsdval
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egyidejlileg megfizeti Eladé részére Eladd fent megjelslt Bankszémlaszédmara
torténd banki Atutaldssal.

IIX. Tulajdonjog Atszalldsa

1. A Végleges Adasvételi Szerzddés aldirdsaval egyidejiileg, a teljes Vételar kifizetése
utan az Elado feltétel és visszavonhatatlan hozzajdruldsit adja ahhoz, hogy az
Ingatlanrészen fennallé 1/1 ardnyd tulajdonjogénak torlésével egyidejiileg Vevd 1/1
aranyl tulajdonjoga kisajatitast p6tlé addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartdsba (Bejegyzési engedély).

IV. Birtokbaadsas, hasznilat

1. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a mellékelt Kisajatitasi Vazrajzon ,,~"-¢l jelslt malom

¢piiletrész  lebontasra kerill (Tovabbiakban: Lebontandd épiiletrész). A Telek
megéllapodnak, hogy a Lebontandé épiiletrész lebontasat Eladé vallalja :-.... napjaig. A
Felek rogzitik, hogy a Lebontand6 épiiletrészt akkor tekintik lebontottnak ha
Lebontando épliletrész fizikalis, ténylegesen lebontdsra kerilt, nem pedig akkor, amikor
a lebontds dokumentalasra keriil barmilyen formaban pl. épitési napls, stb.
Az Eladé viéllalja, hogy haladéktalanul értesiti a Vevdt a Lebontandd épiiletrész
lebontdsardl és vallalja, hogy ezzel egyidejlileg, de legkésdbb 5 napon beliil atadja az
Ingatlanrész kulcsait Vevo részére annak érdekében, hogy Vev6 az Ingatlanrész kapesan
méréseket végezhessen.

2. A Felek megdllapodnak, hogy az Ingatlanrész kulcsainak fentick szerinti dtadasat
kovetd 6 hénapon belill - a teljes Vételdr kifizetését kovetden - adja a Vevd birtokaba
Elado az Ingatlanrészt, kilrftett, rendezett, tiszta 4llapotban (a tovéabbiakban:
Birtokbaadds vagy Birtokbaadasi nap). Az Ingatlanrész birtokba addsaig az Eladé
viseli az Ingatlanrész terheit, szedi annak hasznait, mig a birtokbavételt kdvetden Vevs
szedi az Ingatlanrész hasznait és viseli annak terheit.

3. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbavételrél jegyzokonyvet
készitenek.

V. Vegyes rendelkezések

1. Az Eladé nyilatkozik, hogy Magyarorszagon nyilvintartdsba vett jogi személy, és
szerzOdeéskotést képessége korlatozds hatdlya alatt nem &ll, ill. a jelen adasvételi
szerz6dés megkdtésének sajit személyében rejlé vagy hatdsagtdl fliggd tdrvényes
akadélya nincs.

2. A Vevd kijelenti, hogy belfoldi jogi személyiséggel rendelkezd 6nkormdnyzatként
szerz6ddképes jogalany, ¢s jelen jogiigylet megkdtésének akadalya nincsen.

Vevo v1seh

4. A Felek megbizzék és meghatalmazzak Dr. Juhdsz Péter Egyéni Ugyvédet (székhely:
6722 Szeged, Kalvaria sgt. 19., addszam: 50240902-1-26) a jelen eldszerzddés
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elkészitésével (jelen szerzOdésben ,,Okiratszerkesztc’i iigyvéd”), amely niegbizést és
meghatalmazast Okiratszerkeszi6 iigyvéd elfogad. Helyettesitésre jogosult: Dr. Juhdsz
Janos Ugyvédi Iroda jogi végzettségli alkalmazottai.

5. A Felek nyilatkoznak, hogy jelen eldszerziodés rendelkezései szerzédéses akaratuknak
mindenben megfelelnek, igy azt iigyvédi tényvazlatként is aldirjak.

6. A Felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl ¢és
megakadalyozasardl szolo 2017, évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bek.
eléirasanak megfeleléen nyilatkoznak, hogy jelen iigylet sorén sajat nevilkben jarnak el.
A Felek hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy okiratszerkeszté tigyvéd a Pmt. szerinti
tigyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrdl masolatot készitsen, a felek adatait a
jelen tigylethez kapcsolado ligyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse, kezelje.

A Felek jelen elészerzédést elolvasas és kozds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyolag irjak ala.

Morahalom, 2025. ..... hd ..... nap

" Morahalmi Rozsmalom " Mez6gazdasagi Mérahalom Véarosi Onkormanyzat
Termeld és Kereskedelmi Kit. Képv.: Nogradi Zoltan polgarmester
Képv.: Bodé Katalin/ Bagi. GyulaTstvin
figyvezetd
Elado Vevd

Dr. Juhész Péter Egyéni Ugyvéd (székhely: 6722 Szeged, Kalvéria sgt. 19., KASZ szam:
36062351) készitettern és ellenjegyzem Morahalmon, 2025. év ......h6 ...... napjan:
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