Mérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ A7 ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

El&terjeszto:

Iktatdoszam:

Ugyintézd/Témafelelds:

Targy:

Véleményezd bizottsag:

1. szamui melléklet

2. szamn melléklet

Jegyz6:
Kabinet:
Pénziigy:

Polgarmester:

Nogradi Zoltan
MH/12151/2025
Balog Laszlé

- Alsévaros Kissori lakoteriilet Vt. (telepiiléskézponti
terlilet) 2137, 2166, 2167, 2168 hrsz-11 telkek és

- a Petéfi Sandor utca 36/B 131/5 hrsz-0 valamint a
Rézsa utca 24. 131/3 hrsz-u telkek 1 ar
meghatirozasa

Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Alsdvéros Kissori lakoteriilet Vt. telepiiléskozponti telek
helyszinrajza

Petéfi Sandor utca 36/B szami-Ro6zsa utca 24. szadmu telkek
helyszinrajza
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Morahalom Varos Polgarmesterétdl -

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJIAT NEM TUKROZI

ElStetjesztés Morahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete részére

Tisztelt KépviselG-testiilet!

1. Alsévdros Kissori lakéteriilet Vt. (telepiiléskézponti teriilet) 2137, 2166, 2167, 2168 hrsz-w telkek
1j ar megallapitasardl szolo eliterjesztés

2024, éprilis 25. napjan Morahalom beltertilet 2137, 2166, 2167, 2168 hrsz. ingatlanok vonatkozasaban
173/2024.(1V.25.) Képviseld-testiileti hatdrozat szamon dontés sziletett a Moérahalom, Kissori iti
lakétertilet telepiiléskézponti vegyes tertiletén 16vé telkek aranak megallapitasara az alabbiak szerint:

Teriilet Netto Brutté

Ssz| HRSZ (m?) telekar telekar
dsszesen dsszesen
1 2137 700 3 858 268 | 4900 000
2 2166 700 3 858268 | 4900000
3 2167 700 3 858 268 | 4 900 000
4 2168 700 3 858268 | 4900000

A Mérahalom belteriilet 2166 hrsz, — 700 m? teriiletli ingatlan vonatkozasdban Mérahalom Vérosi
Onkorményzat a Rejtett Kincs Vallalkozasfejlesztési Szocidlis Sztvetkezettel kotott bérleti szerzddést
2022. 01. 04. napjatél kezdddGen 2032. 01. 31-ig tartd hatirozott idétartamra nettd 10.000,- Ft + AFA/hS,
azaz bruttd 12.700,-Ft havi bérleti dij megfizetése ellenében.

A Moérahalom belteriilet 2168 hrsz. — 700 m? teriileti ingatlan vonatkozasiaban Mérahalom Varosi
Onkormanyzat Ambrus Erzsébettel kotott bérleti szerz6dést 2021, 12, 15. napjatd] kezdédden 2031, 12.
31-ig tartd hatdrozott iddtartamra netté 10.000,- Ft + AFA/h6, azaz brutté 12.700,-Ft havi bérleti dij
megfizetése ellenében,

A 2024, 4prilis 25. napjdn megallapitott nett6 telekdr 5.511,-Ft/ m? +AFA azaz brutté 7.000,-Ft/ m? volt.

A Kkordbban megtargyalt és jovahagyott hatarozatok ota a megvaltozott ingatlanpiaci drak aktualizildsa
miatt sziikségessé valt az érintett telkek vételaranak megallapitésa.

Az 4rkiilénbozet oka, hogy mig a Kissori lakoparkban a lakossagnak kialakitott épitési telkekre egy
rendeltetési egység (egy lakoépiilet) épithetd, addig ezek az 1ngatlan0k Vt. (telepuleskozpontl tertilet)
besorolastiak, tobblakasos tarsashdzak épitésére alkalmasak.

A fentickre tekintettel javasoljuk az érintett Morahalom, Kissori ti lakétertilet teleptiléskozponti vegyes
teriiletén 1évd 2137, 2166, 2167, 2168 helyrajzi szdmu ingatlanok arainak megallapitasat 22.000,- Ft/m?2 +
AFA, azaz brutté 27.940,- Ft/m2 Osszegre, igy a telekarbol szarmazd bevétel az aldbbiak szerint alakul:

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu




Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

. Netto Bruité "Net"té . "Brufto' Netto Brutté
Teriilet| , . . i kiizmiifejl. | kézmiifejl. . .
ssz. | HRSZ ~ | Dégyzetméter | négyzetméter| , .|« . telekar telekar
(m?) Ar . érdekeltség | érdekeltség (Fo) " (FY)
Ar Ftim?) | (Ft/m?)

1. 2137 700 500 635 21.500 27.305}15.400.000 | 19.558.000
2. 2166 700 500 635 21.500 27.305]15.400.000 | 19.558.000
3. 2167 700 500 635 21.500 27.305]15.400.000 [ 19.558.000
4. 2168 700 500 635 21.500 27.305]15.400.000 [ 19.558.000

Tekintettel a 2025. augusztus 28-4n kelt 271/2025. (VIIL.28.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozatra
javasolt a 2166, 2167, 2168, 2137. hrsz-u tetkek 10} 4r meghatarozésa.

Fentiek figyelembevételével kérem a KépviselS-testiiletet, hogy a jogiigylethez a jovdhagyast megadni €s
az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

2. Pet6fi Sandor utca 36/B szdmii, 131/5 hrsz-ii, valamint a Rézsa utca 24, szamii, 131/3 hrsz-u
telkek 4j ar megallapitasarol szolé eléterjesztés

2024. marcius 28. napjan Mérahalom belteriilet 131/3, 131/5 helyrajzi szam1 ingatlanok vonatkozasaban
103/2024. (I11.28.) Képviseld-testilleti hatdrozat késziilt a telkek ardnak megéllapitasira az alabbiak
szerint;

Teriilet Nettd telekar | Brutto telekar
Ssz | HRSZ | (o) (F9) )
1 131/3 550 3.031.496 3.850.000
131/5 550 3.031.496 3.850.000

A 2024, méarcius 28. napjan megallapitott nettd telekér 5.511,-Ft/ m® +AFA azaz brutté 7.000,-F/ m? volt.

A kordbban megtargyalt &s jovahagyott hatarozat 6ta a megvaltozott ingatlanpiaci arak aktualizaldsa miatt
sziikségessé valt az érintett telkek vételaranak megallapitdsa.

A 131/3 hrsz-u telek jelenleg gz kozmiivel rendelkezik, a viz-szennyviz munkéalatok vérhatéan 2026.
¢vben elkésziilnek.

A 131/5 hrsz telek gaz, viz-szennyviz kzmi ellatottsdggal rendelkezik.

2025. aprilis 24-én a Képviseld testitlet 155/2025. (1V.24.) szdmon meghatdrozta a Kissori laképarkban
1év6 2198 hrsz telek 4j 4rat, mely 5.511,-Ft/ m?® +AFA azaz brutté 7.000,-Ft/ m* . A 2198 hrsz telek a
jelen elbterjesztésben szerepld 131/3 hrsz és 131/5 hrsz telkekkel azonos méretli, és a telkek részben
kézmtivesitettek.

A fentiekre tekintettel javasoljuk a 131/3 hrsz és a 131/5 hrsz telkek 4rainak megallapitasat 7.500,-
Ft/m2+AFA, azaz brutté 9.525,- Ft/m? Ssszegre, igy a telekérbol szarmazd bevétel az alabbiak szerint
alakul:

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62 [ 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu




Moérahalom Varos Polgarmesteratsl

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

El6terjesztés Morahalom Vérosi Onkorményzat Képvisels-testitlete részére

Teriilet Nettd telekar | Bruttd telekar
Ssz HRSZ
(n?) (Ft) (Ft)
1 13173 550 4,125,000 5.238.750
2 131/5 550 4.125.000 5.238.750

Tekintettel a 2025. aprilis 24-én kelt 155/2025. (IV.24.) Képvisels-testiileti hatérozatra javasolt a 131/3,

131/5 helyrajzi szamu telkek 0j ar meghatérozasa.

Fentick figyelembevételével kérem a Képvisel-testiiletet, hogy a jogiigylethez a jévahagyast megadni és

az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Négradi Zoltan
polgarmester

Hatadrozati javaslat

1./ Mobérahalom Véarosi énkormémyzat Képvisclo-testiilete a , Alsovaros Kissori lakdteriilet Vi,
(telepiiléskozponti teriilet) 2137, 2166, 2167, 2168 hrsz-ii telkek i dr meghatdrozdsa” targyh
eléterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, hatdlyon kiviil helyezi a 173/2024. (1V.25.)
képviseld testiileti hatdrozatot és a Morahalom Kissori Gti lakéteriilet telepiiléskdzponti vegyes
teriiletén 1évé tobblakédsos tarsashdzak épitésére alkalmas telkek értékét az aldbbi paraméterckkel

hatdrozza meg:

Teriilet | Netto telekar Bruttd
ssz.| HRSZ (m?) ¥'t) telekdr (Ft)
I. 2137 700 15.400.000 19.558.000
2. 2166 700 15.400.000 19.558.000
3. 2167 700 15.400.000 19.558.000
4. 2168 700 15.400.000 19.558.000

2./ Mérahalom Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a ,, Petdfi Sdandor utca 36/B 131/5 hrsz-i
valamint a Rézsa utca 24. 131/3 hrsz-it telkek 1j dr meghatdrozdsa” targy( elGterjesztést megtargyalta,
az. abban foglaltakkal egyetért, hatdlyon kiviil helyezi a 103/2024.(111.28.) képvisels testiileti
hatdrozatot és a Mérahalom a Pet6fi Sédndor utca 36/B 131/5 hrsz-0 valamint a Rézsa utca 24. 131/3
hrsz-11 telkek értékét az alabbi paraméterekkel hatdrozza meg:

Teriilet Nettd telekar | Brutté telekar
Ssz HRSZ
' (m? (I't) (Ft)
1 131/3 550 4.125.000 5.238.750
131/3 550 4.125.000 5.238.750

H-6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
info@morahalom.hu

www.morahalom.hu




Mérahalom Varos Polgidrmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Mérahalom Vdrosi Onkormanyzat Képviselo-testitlete részére

3./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képvisels-testiilete felkéri Moérahalom varos Polgdrmesterét,
hogy a telkek értékesitésével kapcsolatos intézkedéscket tegye meg és felhatalmazza a szitkséges
dokumentumok alairdsara.

Hatérido: azonnal és folyamatos
Felelos: Nogradi Zoltan polgarmester
Beszdmolasra: 2026. majusi Kt.

Errdl értesitést kap:

1. Mérahalom varos Polgarmestere

2. Mérahalom varos Jegyzbje

3. Morahalmi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi- és szdmviteli csoportvezetdje
4. Irattar

H-6782 Mérahalom, Szenthiaromsag tér 1., Tel.: 62/ 281 022
www.morahalom.hu info@morahalom.hu
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