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Moérahalom Varos Polgarmesterérol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZL
Flaterjesztés Moérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A T. Képviseld-testiilet a 2024.10.31. napjan tartott testiileti tilésén targyalta és fogadta el a
moérahalmi Kossuth parkban épiild Szocialis Szolgiltato Kozpont és az ahhoz kapcsolodo
Térsashazak épiileteinek Kivitelezésére vonatkozéan, a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kit. ¢€s
Mérahalom Vérosi Onkorményzat kozott 1trejévé Egylittmiikodési Megéllapodast, melyet 2024.
novemberi {ilésén a 396/2024. (X1.28.) sz. hatérozatdval mddositott Cs ismételten elfogadta
médositasokkal egységes szerkezetben. A Megéllapodas ezt kévetden, 2024, 11. 21. napjan kerilt
alairasra.

Az idei év soran megindult a lakdsok értékesitése, €s az idékozben felmeriilt tapasztalatok alapjan
indokoltta valt az Egyiittmitkodési Megdllapodas ismételt modositasa, az abban meghatarozott
keresletet mérsékld feltételek megvaltoztatasa a kereslet novelése, sikeres iigyletek megkdtése
céljabol.

Az érdeklddd vevikkel torténd targyalasok soran problémat jelentett a megallapodas alapjan
szerzbdésekbe foglalandd vételi jog meghatarozott Osszege (vételi jog esetén a jogosult altal
fizetendd vételdr az ercdeti eladasi arral megegyezd sszeg), tovabba az is, hogy hiteles vevok
esetén a bankok nem nyijtanak hitelt abban az esetben, ha az ingatlan vételi joggal terhelt.

Fentickre tekintettel Gjra kellett gondolni a szerzodésbe foglalt biztositéki rendszert annak
érdekében, hogy a lakasokra legyen kereslet, de azokba —a korabbi biztositéki rendszer esetleges
moédositisa esetén — még oroklés esetén se tudjon bekdlttzni vagy lakcimet Iétesiteni 55 év alatti
személy,

A szerzédés modositdst kovetSen alapvetéen hérom kategoriat kiildnboztetnénk meg, attol
fiiggden, hogy éllamilag tdémogatott vagy piaci hiteles vevé vasarol lakdst, vagy hitel nélkiili.
Elbbiek esetében — mivel a vételi jog bejegyzése ott a hitelfelvétel akadalya — egy, a tarsashazi
alapito okiratba foglaland6 14j biztositék kertilt ki dolgozasra. Hitel nélkiili vevd eseteén maradna a
vételi jog, am a vételi 4ra az aldbbiak szerint médosulna. A biztositékok rendszerét az aldbbi

tablazat szemléleti:

Témogatott hiteles vevd | Nem tamogatott hiteles
2R AT S S |
El6vasarlasi jog Eldvasarlasi jog El6vasarlasi jog
Elidegenitési és | Elidegenitési és
terhelési tilalom (ha a | terhelési tilalom
bank engedi)
Biztositékok
a 15 milli6 forintos | 15  millic  forintos | Vételi jog (piaci ar: 3
szerzédésben | igénybevételi dij 55 év | igénybevételi dij 55 év fuggetlen  értékbecsld
alatti személy | alatti személy | altal adott érték 4tlaga,
bekaltozése vagy | bekoltozése vagy lakeim | az eredeti eladasi ar
lakcim létesitése esetén | Iétesitése esetén helyett)
(Tarsashazi alapité | (Tarsashazi alapitd
okiratban} okiratban)
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EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIJAT NEM TUKROZ1
Elbterjesztés Morahalom Varosi Onkorményzat Képvisel$-testiilete részére

Elkésziilt tovabba a Tarsashaz alapité okiratdnak tervezete, melynek végleges tartalmardl az
q_gyeztetés még folyamatban a DOMIEP Kft.-vel. T4jékoztatom a T. Képvisel-testiiletet, hogy
Onkorményzat altal elfogadott végleges Térsashazi Alapité Okirat az egyiittmiikddéséi
megéllapodas mellékletét fogja képezni. A Tarsashézi Alapité okirat végleges szdvegénck
kidolgozésa soran figyelembe vessziik, hogy megfeleléen kidolgozasra keriiljon az Oszirdzsa
Szocialis Szolgaltatd Kozpont idosek részére nytjtott szolgaltatasaira ¢épiild Lhyugdijashaz”
jelleget védé biztositéki rendelkezés, tovabbd, hogy mindazon rendelkezések beépiiljenck az
Alapité Okiratba, melyeket a T. Képvisels-testiilet a DOMIEP Kfi.-vel kotott megallapodésaiban
javasolt abba rogziteni.

A kiegészitéseket, médositasokat vastag, alahuzott betiikkel tartalmazd modosité megillapodas
tervezetet tajékoztatas céljabol a jelen eldterjesztéshez mellékeljiik.

A fentiekre valé tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet, hogy az elOterjesztést vitassa
meg, és az aldbbi hatérozati javaslatot fogadja el.

Nogradi Zoltan
polgarmester

Hatdrozati javaslat

1./ Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete ,, Az Oszitézsa Szocidlis
Szolgéltaté Kozpont és az ahhoz kapesolodd Téarsashazak épiileteinek kivitelezésére
vonatkozéan alairdsra keriilt Egyiittmiikddési megallapodas modositasa”  targyu
eldterjesztést megtargyalta, az abban foglaltakkal egyetért, a DOMIEP Ingatlanfejleszto
Kft. és Mérahalom Viérosi Onkorményzat kozott 1étrejott Egyittmitkgdési Megallapodast
médosité Szerz6dést a melléklet szerint jovahagyja. Moérahalom Vérosi Onkorményzat
epyetért azzal, hogy a végleges Térsashazi Alapité Okirat annak elkésziiltét kévetden az
Egytittmiik6dési Megallapodas mellékletét képezze.

2/ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza Morahalom
Viros Polgarmesterét, hogy a mellékelt Egyiittmikodési Megallapodas modositast
alaitja, tovibba, hogy a Tarsashdzi Alapitd Okirat végleges tartalménak kidolgozasa
sordn Morahalom Varosi Onkorményzat Képvisel-testiileténck allaspontjat a testillet
4ltal korabban j6vahagyott, tovabbd jelen eldterjesztés  szerint  mddositott
megallapodasaiban foglaltak szerint képviselje.

Hatarid6: azonnal és folyamatos
Felelds: 2. pontra: Mérahalom véros Polgarmestere
Beszamolasra: 2026. majusi Kt.

Errdl értesitést kap:

1./ Mérahalom varos Polgarmestere
2./ Domiép Ingatlanfejleszté Kit.
3./ Irattar
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Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére

Melléklet:
ECYUTTMUKODESI MEGALLLAPODAS MODOSITASA

Moérahalom Varosi Onkormanyzat

képviseli: Nogradi Zoltan Polgarmester

székhely: 6782 Mérahalom, Szenthdromsig tér 1.

adészam: 15726731-2-06

Snkormanyzati térzsszam: 726731

a tovabbiakban: Onkorményzat vagy Mérahalom Vérosi Onkormdnyzat

masrészrol

DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft.

képviseli: Domonkos Laszlo ligyvezetd

6728 Szeged, Kereskedo kéz 4.

Adoszdm: 25505674-2-06

Cégj. szam: 06-09-022593

a tovabbiakban: DOMIEP vagy DOMIEP Ingatlanfejlesztd Kft.

(tovabbiakban egyitt: Felek vagy Szerzodd felek) kdzott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1. El6zmények:

1./ Felek 2024. november 21. napjan Egytittm(ikddési megdllapodast (a tovabbiakban: Megéllapodés)
kitsttek a Mérahalom, Kossuth park 462/8. hrsz  alatt nyilvantartott ingatlanon olyan, a
megallapodésban meghatérozott életkort betoltott személyek szdmdra alapelldtist nyujto Szocialis
Szolgaltaté Kozpont (a tovabbiakban: Szolgéltatd Kozpont), valamint hozz4 tartozo Tarsashazak (a
tovabbiakban: Tarsashaz vagy Oszirézsa Lakdpark) megépitése és miik8dtetése targyaban, melyben
tulajdonosi/fenntartdi szinten is kiilon valik a lakok, szolgéltatdst igénybe vevék szamara a megfeleld
szinvonaly, komfortfokozatl, 6nallé élettér biztositasa, illetéleg a szocialis alapellatas, valamint a
kényelmi szolgaltatasok igénybe vételének biztositasara szolgélé infrastruktira (Szolgéltatd Kozpont).

2./ Felek rogzitik, hogy a megallapodds megkdtése ota eltelt idészakban bekdvetkezett tapasztalatok
alapjan az egyiittm{ikddési megallapodsban az Oszirézsa Laképark miikodtetésére vonatkozéan
lefektetett alapvetd feltételeket kozos megegyezésiik alapjan médositani indokolt.

3./ Felek a fenti elézmények utdn az egyiittmikodési megéllapodast az aldbbiak szerint médositjak:
11. Modositisok:
1./ A Megéllapod4s 8.2. pontja az aldbbiak szerint modosul:

8.2)

Szerz6dd felek rogritik, hogy a DOMIEP Ingatlanfejleszté Kft. kizdrélagos fulajdondba keriild
épiiletekben 1évé lakdsok és iizlethelyiségek igénybe vevok részére torténd értékesitése, az
értékesités egyes modjdnak igénybe vevivel (Orténd megdllapodds szerinti meghatarozdsa a
tulajdonos kizdrélagos joga. A haszndlok részére az flizemeltetési és kozos koltségek
megdllapitdsa a Tdrsashdz kizdrélagos joga.
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EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete részére

A Tdrsashdz és a hozzd kapcsolodo iddsek ellatdsat nyiljto Szolgaltafo Kézpont, valamint
egyéb kényelmi szolgdltatdsok zavartalan miikodtetésének megorzése érdekében a DOMIEP
Ingatlanfejlesziéd Kft. vdllalja, hogy velamermpi—tdrashdzi-lakés azon lakdsok értékesitése
eselén, melpeket a vevdk hitel igénybe vétele nélkiil kivinnak megvdsdrolni, a Mdérahalom
Vdarosi Onkormdnyzat szamdra vételi jogot biztosit hatdrozatlan idére az adasvételi
szerzddésben. Az el6bbi Onkormdnyzatot illeté vételi jog nem egyezik meg a jelen szerzédés 3.
pontjanak masodik bekezdésében meghatdrozott 5 lakdsra kiterjedd vételi joggal.

A felek megallapodnak abban, hogy a hitel nélkiili vevd részére torténd lakdsériékesités esetén
eladé csak olyan addsvételi szerzédést kést, melyben a vevd vdllalja és tudomdssal bir arrdl,
hogy elsé sorban a haldla, illetve életében valo dtruhdzds esetén az Onkormdnyzatot vételi jog
illeti meg. Egyben rogziti, hogy a vételdir az-eredeti eladdsi-drralmegegyezr6-dsszeg—a vételi
jog _pyakorlisdnak _esetére _az Onkormdnyzat dital _meghbizoft _hdrom _fiiggetien
ingatlanforgalmi _szakértd _dltal _készitett sgakértoi  vélemény dtlagdira alapjan kerdl
meghatdrozdsra azzal, hogy a szakértdi véleményeh nem lehetnek 180 napjdn régebbick

Az Onkormdnyzat nem kivdnja gyakorolni a vételi jogot, amennyiben az ingatlan tulajdonjoga
olyan személyre keriil dtruhdzdsra, aki megfelel az aldbbi egyiittes tulajdonsdgoknak:
természetes személy, betoltitte 55. életévét, a kordbbi tulajdonos Ptk. szerinti kizeli
hozzdtartogdja, és az ingatlant sajdt lakhatdsdnak céljibol vdsdrolja (a fovabbiakban:
kivételt képerd személyi kor”). Ebben az esethen az Onkormdnyzatof azért nem kivdnja
gvakorolni a vételi jogot, mert az Onkormdnyzat célja, hogy az ingatlan kozelében Iévi
Szolgdltalé Kézponthoz illeszkedd lakbkozosséget tartson femn az ingatlan Tarsashdzdban.
Jelen bekezdésbe foglalt kivétel sziiken értelmezendd, azaz t6bb tulajdonszerzo esetén az dsszes
rulajdonszerzének meg kell felelni a fenti kivételt képezd személyi kirnek, illetve a kivételt
képezd személyi kornek 1orténé értékesités esetén is fennmaradnak az Onkormanyzatot illetd és
Jelen szerz8déshen meghatdrozott jogai és korldtozdsai az ingatlan kapesdn.

Az Onkormdnyzat javdra a vételi jog és elévdsarlasi jog, illetve ezek biztositasdara hatdrozatlan
idére elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba hatdrozatlan
idétartamra vonatkozéan. A Felek a vételi jog, eldvdsarlasi jog és elidegenitési filalom
kapesdn az igénybe vevikkel kétendd adasvételi elGszerzidés és szerzddés vonatkozo részét
kidolgoztdk, amely jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezi (az elobbi melléklet tartalma a
tovabbiakban: , biztositéki rendszer”). A Felek vdllaljak, hogy az dsszes igénybe vevivel a
biztositéki rendszerrel egyezd, vagy azzal tartalmilag és lényegében azonos szabdlyozdsi
rendszert foglalnak az igénybe vevdkkel kotendd addsvételi eldszerzédésekbe és végleges
szerzddésekbe, illetve az abbdl eredd jogokat és terheket az ingatlan-nyilvantartasba is
bejegyeztetik.

A lakdst igénybe vevd kivdlasztdsa tekintetében a Morahalom Vdrosi Onkormanyzatial egyeztet
és amennyiben jogos érdekeit nem sérti, tigy azokat a szerzddés megkotésnél figyelembe veszi.

A kélesondsen megdllapodott lakdsszam tekintetében a lakdsol/iizlethelyiség értékesitése eldtt
vasdrlasi lehetéséget biztosit az Onkormanyzat részére.

A vételi jog alapitasa a lakdst igénybe vevével az addsvételi szerzédés (eldszerzddés)
megkdtésével egy idoben torténik ezérf a DOMIEP Ingatianfejleszté Kft. koteles arrdl
gondoskodni, hogy az Onkormdnyzat a lakdst igénybe vevdvel kitendd szerzédéskotésril
eldzetesen értesillion, és az Onkormdnyzat képviseltethesse magdt a szerzédéskotésnél. Az
Onkormdnyzat a vételi jogot az igénybe vevd haldla, illetve egyéb tulajdonjog diruhdzdsa
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EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIJAT NEM TUKROZI
ElSterjesztés Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete részére

esetén jogosult gyakorolni, kivéve amennyiben az ingatlan tulajdonjoga a jelen szerzédésben
Joglalr kivételt képezd személyi kor részére keriil diruhdzasra.

A felek megdllapodnak tovdbbd abban, hogy a hitel igénybevételével lakdst vdsdrolni kivind
vevd részére tirténd lakdsértékesiids esetén eladd csak olyan addsvételi eldszerzodést, illefve
vépleoes addsvételi szerzGdést kit, melyben az Onkormdnyzat javdra — dllamilag tdmogatott
hitel esetén — eldvdsdrldsi jog, - piaci hitel esetén pedig — eldvdsdrldsi jop és ennek
biztositdsdra elidegenitési és terheldsi tilalom keriil kikitésre. Hitelt igénybe vevd vdsdridk
esetén a DOMIEP Kft. villalia, hogy a jelen szerzddés 2. sz._mellékletében_kidolgozott
biztositéki rendszert magdba foglald (Piaci és dllamilag tamogatott hitelre kiilin eldhészitets)
elfszerzddés 8s szerzddés mintdt alkalmazzdk,

Felek megdllapodnak abban, hogy hitel igénybevételével visdrld vevik esetén is célja az
Onkormdnyzatnak, hogy az ingatlan kozelében 1évd Szolgdltatd Kiozponthoz illeszkedd
lakdékizisséget tartson fenn az ingatlan Tdrsashdzdban, melyre tekinteitel ezen esetekre
tovdbbi biztositékot dolgognak ki a Tdrsashdzak Alapité Okiratdban, a Lakdparkba bekéltozo
vagy ott lakcimet létesité 55 év alatti_személyek vonatkogdsdban, egy dltaluk fizetendd
isénybevételi dii formdjiban. Felek megdllapodnak, hogy az Onkermdnyzat dltal elfogadott
Tidrsashdzi Alapité Okirat_a_jelen szerzédés 3. sz. mellékietét képezi, melyben foglalt
feltételek modositdsdt _Felek jelen megdllapoddasban _kizdrjdk és ahhoz a Tdrsashdgi
Kizoyiiléseken sem jarulnak hozzd.

Amennyiben a DOMIEP «a jelen 8.2.) pontban régzitett barmely kotelezettségét megszegné,
kiilonos tekintettel arra, hogy a DOMIEP 1igy kit az igénybe vevivel tulajdonjog dtruhdzdsi
szerz6dést az ingatlanon taldlhaté bdrmely lakdsra, hogy a szerzédésben az Onkormdnyzat
nem szerepel szerzGdd félként, akkor a Felek az igy létrejott igénybe vevével kotiit szerzédést
semmisnek minésitik és a semmisség jogkivetkezményét fiizik a szerzédés érvényességéhez.”

2./ Felek a Megéllapodas 2. sz. mellékletét a jelen szerzddés 1. sz. mellékletére cserélik, tovibbd Felek
megéllapodnak, hogy a jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezd Alapité Okirat jelen szerzddes
hatalyba 1épésétdl az egyiittmilkodési megallapodas 3. sz. mellékletét képezi.

3./ Jelen szerzédés médositast Morahalom Varosi Onkorményzat KépviselS-Testiilete ..../2025.
(X1.27.) Kt. sz. hatarozataval elfogadta.

4./Jelen szerz&désben nem szabédlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
irdnyadoak.

7./ Felek jelen szerzédés médositast elolvasds, értelmezés és megmagyardzas utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezOt jovahagydlag irtak ala.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: A Jogosult javdra az Ingatlanon alapitott jogok, mely az egyiittmiikddési
megallapodés 2. sz. mellékletét képezi

2. sz. melléklet: A Tarsashdz Alapitd Okirata, mely az egylittmlikddési megallapodas 3. sz.

mellékletét képezi

Mérahalom, 2025. december ....
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EZ AZ BLOTERJESZTES A KEPVISELQ-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Domonkos Laszlo Nogradi Zoltan
| ligyvezetd Polgarmester
DOMIEP Ingatlanfejleszto Kft. Mérahalom Vérosi Onkorményzat
képviseletében képviseletében
Pénziigyi ellenjegyz6:

Mérahalom, 2025. december

Balog Laszlé
1. sz. melléklet
Egyiittmiikédési megallapodas
2. melleklet

9. A Jogosult javara az Ingatlanon alapitott jogok — HITELT IGENYBE NEM VEVO
VASARLO ESETEN

Preambulum: Moérahalom, Kossuth park 462/8. hrsz alatt nyilvantartott ingatlanon olyan, a jelen
megallapodasban meghatarozott életkort betolt6tt személyek szamara alapellatast ny(jto Szocialis
Szolgaltatdé Kozpontot (a tovabbiakban: Szolgéltaté Kézpont), valamint hozza tartozo
Térsashazakat épitenek és kivannak mikodtetni, melyben tulajdonosi/fenntart6i szinten is kiilén
véilik a lakok, szolgéltatast igénybe vevok szdmara a megfeleld szinvonalli, komfortfokozata,
6nalld élettér biztositdsa, illetbleg a szocidlis alapellatas, valamint a kényelmi szolgaltatasok
igénybe véielének biztositasara szolgald infrastruktira (Szolgéltato Kozpont). Az Onkorméanyzat
célja az, hogy a Szolgaltatd Kozpont koré éptilt Tarsashdzakban olyan dsszetartd ¢s egymasra
tamaszkodé lakékozosség alakuljon ki és maradjon fenn, amelyet a Szolgaltaté Kézpont aktivan
segithet, illetve nyugalmas él6-, és természeti kornyezetet biztosit. Ennek hosszi tavii garantédldsa
érdekében sziikséges a jelen fejezetbe foglalt biztositéki jogok alkalmazdsa az Onkorményzat
javara.

9.1. El6vasarlisi jog
9.1.1. A Szerzédé Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 arany( tulajdoni hanyadara a
Jogosult javara a mai naptol hatdrozatlan idére elovasarlasi jogot alapitanak (a
tovabbiakban: ,Elévasirlasi jog”). Az Elovasarlasi jog alapjdan a Vevd, ha az
Ingatlan tulajdonjogat adasvétel jogcimen harmadik félre kivanja atruhdzni, a
tervezett adasvételi szerz8dés lényeges elemeit tartalmazé felhivést (a tovabbiakban:
, Vételi ajanlat”) koteles a Jogosulital kozolni. A Jogosult, a Vevé dltal a Vételi
ajanlatban foglalt hatdridében nyilatkozhat, hogy élni kivan-e az elvasarlasi jogaval.
A Vételi ajanlatban meghatarozott hataridé nem lehet rovidebb, mint 30 nap. Ha a
Jogosult a Vételi ajanlat alapjan az Eldvasarlasi jogat gyakorolni kivanja, akkor a
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Vevo az Ingatlan tulajdonjogat a Jogosult részére koteles addsvétel jogeimen
atruhdzni.

9.1.2.A Jogosult nem kivanja gyakorolni az El6vasarldsi jogot, amennyiben az Ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre keriil atruhazasra, aki megfelel az alabbi egyiitics
tulajdonsagoknak: természetes személy, betdltotte S5. életévét, a kordbbi
tulajdonos Ptk. szerinti kozeli hozzatartozéja, és az ingatlant sajit lakhatasianak
céljabol vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezd személyi kor”). Ebben az
esctben a Jogosultat azért nem kivanja gyakorolni az El6vasarlasi jogot, mert a
Jogosult célja, hogy az Ingatlan kizelében lévo szolgaltaté kdzponthoz illeszkedd
lak6kozosséget tartson fenn az Ingatlan tarsashdzaban. Jelen bekezdésbe foglalt kivétel
szliken értelmezendd, azaz tbb tulajdonszerzd esetén az Osszes tulajdonszerzonek
meg kell felelni a fenti kivételt képez6 személyl komek. llletve a kivételt képezo
személyi kornek torténd értékesités esetén is fennmaradnak a Jogosultat illeié €s jelen
szerzédésben meghatarozott jogai ¢s korlatozasai az Ingatlan kapcsan.

9.1.3. A Felek rogzitik, hogy ha a Vételi ajanlat a Jogosult részére kézbesitésre keriil, a
Jogosult Eldvasarlasi jog gyakorldsi lehetdsége a Vételi ajanlat kézbesitése
idépontjadban megnyilik, és a Jogosult az Eldvasarlasi jogot a 9.1. pontban foglaltak
szerint gyakorolhatja.

Elidegenitési tilalom
9.2.1.1. A Felek az Elévasarlasi jog biztositasara hatarozatlan idétartamra elidegenitési
tilalmat alapitanak az Ingatlanra az Onkormanyzat javara.

Vételi jog
9.3.1. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hdnyadara a

Ptk. 6:225. § alapjan a Jogosult javara a mai napt6l hatdrozatlan idére vételi jogot

alapitanak (a tovabbiakban: ,,Vételi jog™), melyet a Jogosult az alabbi esetben jogosult

gyakorolni:

- A Vevbk elhaldlozdsa esetén a Vételi jog a Vevok oOrokoseivel szemben
gyakorolhato.

- Ha a Jogosult tudomast szerez arrdl, hogy jelen szerzddés szerinti Vevdk az
Ingatlan tulajdonjogat harmadik személy szdmdra barmely jogcimen,
visszterhesen vagy ingyenesen atruhdzzak. A Vételi jog gyakorldsara a Jogosult
legkéstbb az atruhdzasrél vald tudomasszerzést kvetd 90 napon beliil jogosult.

- Ha a Jogosult tudomést szerez arrol, hogy a Vevok az Ingatlan tulajdonjogét
harmadik személy szamdra barmely jogcimen, visszterhesen vagy ingyenesen at
kivanjdk ruhdzni (pl. eladdsra valé meghirdetés). A Vételi jog gyakorldsara a
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Jogosult legkésébb az atruhdzasi szandékrél vald tudomasszerzést kovetd 90
napon beliil jogosult.

- Ha a Jogosult tudomadst szerez arrdl, hogy a Vevok az [ngatlant nem lakhatdsuk
céljabol szerezték, azaz az Ingatlan hasznalatdt ingyenesen, vagy ellenérték
fejében masnak atengedték (pl. bérbe adta hosszi, vagy rovidtavra). A Vételi jog
pyakorldsdra a Jogosult legkésébb az eldbbickr6l valé tudomasszerzést kdvetd
90 napon beliil jogosult.

9.3.2.A Jogosult nem kivinja gyakorolni a Vételi jogot, amennyiben az Ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre kerlil atruhazasra, aki megfelel az alabbi egyiittes
tulajdonsagoknak: természetes személy, betdltotte 55, életévét, a korabbi
tulajdonos Ptk. szerinti kizeli hozzatartozdja, és az ingatlant sajat lakhatisdanak
céljabol vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezé személyi kor”). Ebben az
esetben a Jogosult azért nem kivanja gyakorolni a Vételi jogot, mert a Jogosult célja,
hogy az Ingatlan kézelében 1évé szolgaltatd kozponthoz illeszkedd lakokdzosséget
tartson fenn az Ingatlan tarsashdzdban. Jelen bekezdésbe foglalt kivétel sziken
értelmezendd, azaz tobb tulajdonszerzd esetén az Osszes tulajdonszerzének meg kell
felelni a fenti kivételt képezd személyi komek. Illetve a kivételt képezd személyi
kornek torténd értékesités esetén is fennmaradnak a Jogosultat illeté és jelen
szerzddésben meghatarozott jogai és korlatozasai az Ingatlan kapcsan. '

9.3.3.A Vételi jog gyakorlasinak esetére a Szerz6d6 Felek a Lakéasingatlan mindenkori
vételarat az alabbiak szerint hatdrozzak meg:
Az Onkormanyzat harom fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértét, biz' meg szakértdi

vélemériy - elkészilésére “és a -harom szakértdi ~vélemény atlagara “alapjan - kerill
meghatdrozdsra a vételar (Vételi 4r) azzal, hogy a szakértdi vélemények nem lehetnek

180 napjan régebbiek.

9.3.4.. A Jogosult a Vételi arat a Vev$ bankszamlaszamara koteles atutalni, a Vételi jog
gyakorlasat kdveté 5 munkanapon beliil.

9.3.5. A Felek megallapodnak, hogy amennyiben sikertelen az eldbb megjel6lt
Bankszamlaszamra torténd Vételi ar atutaldsa, gy a sikertelen atutalasrol valo
tudomdasszerzést kovetd 15 napon belil a Mérahalom Varosi Onkorményzat
(Jogosult) jogosult a Vételi 4rat Dr. Juhasz Péter egyéni tigyvéd 10300002 10613852
49030055szami, MBH Bankndl vezetett letéti szamlajara (a tovabbiakban: , Letéti
szdmla”) torténd atutaldssal is teljesiteni. A Vevé a Vételi ar Letéti szdmldra vald
teljesitését sajat kezeihez torténé teljesitésnek ismeri el. A Felek megallapodnak,
hogy a Letéti szamlara torténd teljesités esetén Dr. Juhasz Péter tigyvéd a Vételi arat
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az aldbbi informécio részére torténé megkiildését kovetden haladéktalanul, de
legkésdbb 5 munkanapon beliil kételes atutalni a Vevék részére:
- Vevdk irdsbeli tdjékoztatast adnak arra vonatkozdan, hogy a Letéti szamlan 1év
Vételi 4r milyen bankszamlaszamra kertiljon atutalsra.

9.3.6. A Felek rogzitik, hogy a Vételi jog alapitisanak célja az, hogy ha a Vevék az Ingatlant
barmely jogcimen, ingyenesen vagy visszterhesen at kivanjak rubazni harmadik
személyre, akkor a Mérahalom Varosi Onkormanyzat jogosult a Vételi jog ttjan a
jelen szerzddés szerinti vételaron (Vételi ar) az Ingatlant megszerezheti.

A Felek az Okiratszerkesztd ligyvéd Vételi joggal kapcsolatos tajékoztatisat
megértették és a Vételi joggal kapesolatos szerzddéses rendelkezések tartalmat
kifejezetten elfogadjdk.

9.4. Ingatlannyilvantartasi rendelkezéscl
9.4.1. A jelen fejezetben foglaltakra tekintettel a Jogosult javara El6vasarlasi jog, ¢s
Vételi jog, illetve ezek biztositdsara elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba hatarozatlan idétartamra vonatkozoan.

9.4.2. A Vevo jelen okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a Moérahalom Varosi Onkormanyzat Jogosult
javédra hatarozatlan idétartamra vonatkozdan Elévasarldsi jogot, Vételi Jogot illetve
ennek biztositasara elidegenitési tilalmat az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzen.

9. A Jogosult javira az Ingatlanon alapitott jogok — PIACI HITELT IGENYBE VEVO
VASARLO ESETEN
9.1. Elévasarlasi jog

9.1.1. A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 aranya tulajdoni hinyadara
a Jogosult javara a mai napt6l hatdrozatlan id6re elévasarlasi jogot alapitanak (a
tovdbbiakban: ,Elovasarlasi jog”). Az Eldvasarlasi jog alapjan a Vevd, ha az
Ingatlan tulajdonjogat adésvétel jogcimen harmadik félre kivanja dtruhdzni, a
tervezett adasvételi szerzdés lényeges elemeit tartalmazé felhivast (a tovabbiakban:
»Yételi ajanlat”) koteles a Jogosulttal kézolni. A Jogosult, a Vevd dltal a Vételi
ajanlatban foglalt hatdridében nyilatkozhat, hogy éIni kivan-e az elévasarlasi jogaval.
A Vételi ajanlatban meghatarozott hatéridé nem lehet révidebb, mint 30 nap. Ha a
Jogosult a Vételi ajanlat alapjan az Elvasarlasi jogat gyakorolni kivanja, akkor a
Vevé az Ingatlan tulajdonjogdt a Jogosult részére koteles adésvétel jogceimen
atruhazni,
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9.1.2. A Jogosult nem kivénja gyakorolni az Eldvésarlasi jogot, amennyiben az Ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre kerlil dtruhazasra, aki megfelel az alabbi egyiittes
tulajdonsdgoknak: fermészetes személy, betiltotte 55. életévét, a korabbi
tulajdonos Ptk. szerinti kizeli hozzatartozoja, és az ingatlant sajat lakhatisanak
céljabol vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezd személyi kir”). Ebben az
esetben a Jogosultat azért nem kivanja gyakorolni az El6vasarlasi jogot, mert a
Jogosult célja, hogy az Ingatlan kdzelében 1évé szolgaltatd kézponthoz illeszkedd
lakokozosséget tartson fenn az Ingatlan tarsashdzédban. Jelen bekezdésbe foglalt
kivétel sziken értelmezendd, azaz tobb tulajdonszerzé esetén az Osszes
tulajdonszerzének meg kell felelni a fenti kivételt képezd személyi kornek. Illetve a
kivételt képezd személyi kornek torténé értékesités esetén is fennmaradnak a

1 ogosultat illetd és jelen szerzédésben meghatdrozott jogai €s korlatozasai az Ingatlan
kapcsan.

9.1.3. A Felek rogzitik, hogy ha a Vételi ajanlat a Jogosult részére kézbesitésre kertll, a
Jogosult Elévasarlasi jog gyakorlasi lehetdsége a Vételi ajanlat keézbesitése
idépontjaban megnyilik, és a Jogosult az Elgvasarlasi jogot a 9.1. pontban foglaltak
szerint gyakorolhatja.

9.2, Elidegenitési tilalom
9.2.1.1. A Felek az Elévasarlasi jog biztositdsara hatdrozatlan idétartamra
elidegenitési tilalmat alapitanak az Ingatlanra az Onkormanyzat javéra.

Az Onkormanyzat jelen megdallapodés alirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajérul ahhoz, hogy a javéra bejegyzett terheket kovetd ranghelyre barmelyik
pénzintézet jelzalogjogot, és a zalogjog biztositasara elidegenitési ¢s terhelési
tilalmat jegyeztessen be az ingatlan-nyilvantartasba.

9.3, Ingatlannyilvantartasi rendelkezések

9.3.1. A jelen fejezetben foglaltakra tekintettel a Jogosult javéra Eldvésarlasi jog, illetve
ezek biztositasara elidegenitési tilalom keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba
hatarozatlan idGtartamra vonatkozoan.

9.3.2. A Vevd jelen okirat alairisaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az illetékes faldhivatal a Mérahalom Varosi Onkormanyzat Jogosult
javara hatarozatlan iddtartamra vonatkozdan Elévasarlasi jogot, illetve ennek
biztositisdra elidegenitési tilalmat az Ingatlam'a az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzen.

9. A Jogosult javira az Ingatlanon alapitott jogok - ALLAMILAG TAMOGATOTT
HITELT IGENYBE VEVO VASARLO ESETEN
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9.1. Elévasarlasi jog

9.1.1. A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hényadara a
Jogosult javdra a mai napt6l hatarozatlan idbre elévasarlasi jogot alapitanak (a
tovabbiakban: , Elévasarlasi jog”). Az El6véasarlasi jog alapjan a Vevo, ha az
Ingatlan tulajdonjogat addsvétel jogcimen harmadik félre kivanja atruhdzni, a
tervezett adasvételi szerzddés lényeges elemeit tartalmazé felhivést (a tovabbiakban:
LVételi ajanlat™) koteles a Jogosulttal kézolni. A Jogosult, a Vev) éltal a Vételi
ajanlatban foglalt hataridében nyilatkozhat, hogy élni kivan-e az elévasarlasi jogaval.
A Vételi ajanlatban meghatarozott hatdridé nem lehet révidebb, mint 30 nap. Ha a
Jogosult a Vételi ajanlat alapjan az Elévasarlasi jogat gyakorolni kivanja, akkor a
Vevé az Ingatlan tulajdonjogat a Jogosult részére koteles adasvétel jogcimen
atruhazni,

9.1.2.A Jogosult nem kivanja gyakorolni az Elévasarlasi jogot, amennyiben az Ingatlan
tulajdonjoga olyan személyre kerill atruhézasra, aki megfelel az aldbbi egyiittes
tulajdonsagoknak: természetes személy, betbltotte 55. életévét, a korabbi
tulajdonos Ptk. szerinti kizeli hozzatartozéja, és az ingatlant sajit lakhatisanak
céljabol vasarolja (a tovabbiakban: ,kivételt képezé személyi kior”). Ebben az
esctben a Jogosultat azért nem kivdnja gyakorolni az Elévasarlasi jogot, mert a
Jogosult célja, hogy az Ingatlan kdzelében 1évd szolgaltatd kdzponthoz illeszkedd
Jakokozosséget tartson fenn az Ingatlan tarsashazaban. Jelen bekezdésbe foglalt kivétel
szitken értelmezendd, azaz tobb tulajdonszerzd esetén az dsszes tulajdonszerzének
meg kell felelni a fenti kivételt képezd személyi kornek. Illetve a kivételt képezd
személyi kornek torténd értékesités esetén is fennmaradnak a Jogosultat illetd €s jelen
szerzOdésben meghatarozott jogai és korlatozasai az Ingatlan kapcesan.

0.1.3. A Felek rogzitik, hogy ha a Vételi ajanlat a Jogosult részére kézbesitésre kerill, a
Jogosult Elévasarldsi jog gyakorlasi lehetdosége a Vételi ajanlat kézbesitése
idépontjaban megnyilik, és a Jogosult az Elévasarlasi jogot a 9.1. pontban foglaltak
szerint gyakorolhatja.

9.2. Imgatlannyilvantartisi rendelkezések
9.2.1. A jelen fejezetben foglaltakra tekintettel a Jogosult javara Elévésdrldsi jog kertil
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba hatarozatlan idStartamra vonatkozdan.

9.2.2. A Vevd jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a Moérahalom Varosi Onkormanyzat Jogosult
javara hatdrozatlan id6tartamra vonatkozéan El6vasarldsi jogot az Ingatlanra az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzen.
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