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Morahalom Varos Pelgarmesterétol
EZ AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZ1

Eléterjesziés Mdorahalom Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete vészére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2025, oktéberi Testilleti ilés alkalmaval 6sszeallitasra keriilt egy atfogd anyag Morahalom varos
lakas és helyiséggazdalkodasi beszamoldjardl a 2024. évet és a 2025. év 01-09. honapjat illetden.

Az anyag hianypotld volt, mivel egyben tartalmazta az év kozbeni killonféle tartam( rész
tajékoztatasokat.

A novemberben mar clfogadott elképzelés szerint 2027. évtdl évente februar hoénapban kerlilne
beterjesztésre a KépviselO-testillet részére az elozd év 12 honapjanak beszamoldja, mely az
onkormanyzati ingatlanokkal valdé gazdilkodést érintd széleskor(i kdzvetlen és kozvetett feladat és
tevékenységi kirbket tartalmazza magdaban foglalva a statisztikai jelentési ktelezettséget is.

Tekintettel arra, hogy a 2025, évet illetden az 1-9 honap beszamoldja mar beterjesziésre kerlilt 2025.
novemberében, igy jelen tdjékoztatas a 2025. év oktéber-november-december hoénap torténéseit és
jelentésebb eseményeit foglalja magaban.

A beszamolo az alabbi témakordkkel foglalkozik részletesen:

* Lakasgazdalkodis
- lakasallomany alakuldsa, novekedések, csokkenések
- lakasokhoz kapcsoladé felujitasok
- lakasmobilitas
- szocialis lakas tamogatasok
- letelepedési tAmogatasok, CSOK, CSOK Plusz

» Helyiséggazdilkodas
- helyiségmobilitas

Az évenkénti KSH jelentési kistelezettség hatarideje az idei évben 2026. marcius 02. napja. A jelen
anyag Osszeallitasakor még nem keriilt benyjtasra, igy a 2025. évi adatok nem keriiltek bemutatasra.
Javaslom, hogy a tovabbiakban a lakas és helyiséggazdalkodasi beszamolé minden év marcius hdnapi
Képvisel6-testiileti iilésen kerliljén megtargyalasra, igy az el6zd évet érintd KSH adatok is
szerepeltetésre keriilhetnek.
Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet ezen elbterjesztés megvitatasara és az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.
Balog Laszlo
kabinetvezetd
Hatarozati javaslat

1./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta ,, Mdorahalom vdros 2024. évi
lakds és helyiséggazdilkoddsi beszimoldja kiegészitve a 2025. 01-09. honap adataival” targya
elGterjesztést, melyet a melléklet szerinti tartalommal elfogad.

2./ Morahalom Viarosi Onkorményzat Képviselé-testillete felhatalmazza Moérahalom véros
Polgarmesterét, hogy az évenkénti KSH jelentési kotelezettségnek tegyen eleget, a lakads- és
helyiséggazdalkodasi feladatokkal és felujitdsokkal kapcsolatos jogligyleteket esetenként kiilon
Képvisel§-testiileti felhatalmazas nélkiil végezze el, tovabba azokidl évente a beszdmold keretében
adjon jelentést a képviseld-testiilet szamara.

Hataridé: a végrehajtasra folyamatos
a beszamolo elkészitésére 2027, marciusi Kt.
Felel&s: Morahalom varos Polgirmestere

Beszamolasra: A KépviselS-testiilet a jelen hatarozat végrehajtasardl kiilon jelentést nem kér.

Errdl értesitést kap: 1. Morahalom varos Polgdrmestere
2. Irattar

H-6782 Moérahalom, Szentharomsag tér 1., Fel.: 62/ 281 079
www.morahalom.hu info@morahalom.hu

Gn22thivi i anyvagok 0% he' Tadkishessimotd Eliferesatds. doe




MORAHALOM

Morahalom varos
lakas és helyiséggazdalkodasi
beszamoloja

a 2025. év 10 -12. honapjaira
vonatkozoan

Beszamolasi id6szak: 2025, oktober-november-december honap.




BEVEZETES

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl az
1993, évi LXXVIIL. torvény rendelkezik. A torvény végrehajtisara alkotta meg a Képvisel-
testiilet az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésardl és elidegenitésérd] szold 29/1993. (XI1.31.) szamu rendeletet (tovabbiakban:
rendelet), mely 2025. december 31. napjaig volt hatalyban.

2026. januar 01, napjatol véltozatlan néven 37/2025. (XII. 18.) szdmon Wj tartalma rendelet
Iépett életbe.

Jelen beszdmolé még a 29/1993, (XI1.31.) szamu rendelet hatilya szerinti idészak adatait
mutatja be a 2025. oktéber-november és december honapok tekintetében.

A rendelet helyi szinten szabdlyozza az Onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek
gazdalkodasdval kapcsolatos alaprendelkezéseket.

I Fejezet LAKASGAZDALKODAS

Az énkormanyzati lakdsokra jelentds igény mutatkozik mind a moérahalmiak, mind pedig a
térség lakossdga részérdl, akiknek valamilyen kotddésiik van varosunkhoz.

A Moérahalom Vérosi Onkorményzat jelentds lakdsallomannyal rendelkezik, melynek szamat
ingatlanvasérlds utjan évrél évre noveli.

1. Lakasallomanv alakulasa

A vizsgalt idészakban 180 db dnkormanyzati bérlakast tartottunk nyilvan, mely megfelel a
2025. szeptember 30-i allapotnak. Nem tortént névekedés vagy csskkenés.

A viaros vezetése torekszik arra, hogy a bérlakasok folyamatosan lakottak legyenek, mivel az
tiresen 4llo lakds bevétel kieséssel és tobbletraforditassal jar az Snkormanyzat szamara.

A lakashérleti dij bevételek a vizsgalt idoszakban és a 2025, év el6z6 honapjaiban az alabbiak
szerint alakultak:

Lakéasbérleti dij bevétel Osszeg Ft
2025. év 1-9 honap 66 687 965
2025.év 10-12 hénap~ = |- .20 878 847
Osszesen: 87 566 812

A lakasokkal kapcesclatos kiadasok a vizsgalt id6szakban és a 2025. év ¢16z6 honapjaiban az
alabbiak szerint alakultak:

Kiadasok Osszeg Ft
2025. év 1-9 hénap 7 229 609
2025.¢év'10-12hénap i L 4199309
Osszesen: 11 428 918
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Az Onkormanyzati tulajdonban 1év$ lakasok elhelyezkedése és miiszaki paraméterei nagyon
véltozatosak, ennek kovetkezményeként a bérleti dij meghatarozas 2025. évben 24 db
kategdridba sorolas szerint toitént,

A rendelet feliilvizsgalata a 2025. decemberi Képviseld-testitleti {ilés alkalméaval megtortént.
Az 1j rendelet a korabbi kett6 féle dijfizetési kategoriat 3 féle kategdridra modositotta.

2. Bérleménvekhez kapcsolodo feldjitasok, cserék

Az Onkormanyzat a lakdsdllomény fenntartdsara és feldjitasira a lakbérbevételeket és a
koltségvetésben elkillonitett felujitasi forrasokat hasznalja fel. Ezen Gsszegek messze nem
elegenddek azon korszer(sitési, feltjitasi igények kielégitésére, melyek szlikségesek lennének
a lakasoknal.

Az épiiletek miiszaki, technikai és korszeriiségi foka az id6 elérehaladtaval csékken, igy a
lakasallomany miiszaki allapota fokozatosan romlik.

Az Onkormanvzat altal 100 %-ban finanszirozott felnjitisi, karbantartdsi munkak a
2025, év 10-12. honapjaiban:

- Mérahalom, Véllalkozdk tGitja 2/A szam alatti dnkormanyzati bérlakas penészesedése miatt az
Onkormanyzat Aereco szell8ztetési rendszert épittetett be a lakdsba bruttd 825.500,- Fi 8sszeg
ellenében.

Bérl6: dr. Balogh-Gergd és Balogh-Bancsok Orsolya

~ a Moérahalom, Istvan kirdly Gt 2. IT. emelet 6. szam alatti bérlakés zuhanykabin cseréje tortént
bruttd 98.425,- T't &sszeg ellenében,
Bérlé: Demus Lidia

- Mérahalom, Szécsy Gyorgy utca 9. szam alatti lakasban vizesblokk feltijitas tortént bruttd
1.016.000,- Ft sszegben.
Bérlé: Horvath Ramon

- Morahalom, Bartok Béla v 32. szam alatti 14 lakasos bérhazban a lakashoz tartozd taroldk
keriiletek kicserélésre bruttd: 2.171.700,~ Ft 6sszegben.

- Morahalom, Roszkei Gt 43. szam alatti bérlakas 3 db radiitor cseréjére és hécseréld tisztitdsara
a kapcsold munkafolyamatok keriiltek megrendelésre 290.544,- It 6sszeg ellenében.
Bérld: Pal Szilamér és P4l 1ldikd

- Moérahalom, Istvan kirdly Gt 2. szdm alatti bérhéz szennyvizest torése kapesan harom lakasban
torténetek javitasi &s helyreallitdsi munkélatok sszesen bruttd 211.907,- Ft sszegben.
A biztositd a kareseményre bruttd 181.807.- Ft Gsszeget fizetett.
Erintett bérlsk: Ordsg Eszter, 11lésné Babai Gizella, Nyemczovszky Andrasné

- Mérahalom, Kertész utca 11, szam alatti bérlakdsban meghibédsodott gazkazan vezérlpanel
cseréje tortént bruttd 107.400,-Ft dsszegben.
Bérlé: Kisillés Maria

Az Onkormanyzat dltal részhen finanszirozott felajitisi, karbantartiasi munkik 2025, év
10-12. hénapiaiban:

Ilyen elszamoldsi méd szerinti javitas, csere nem tortént az utolsé negyedévben,
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3. Palvazati lehetoséoek

Az Onkorményzat folyamatosan figyelemmel kiséri a palydzati lehetdségeket, melyek
felhasznaldsaval a lakasdllomanyat korszertisiteni tudja. 2025, évben nem volt olyan pédlyazati
lehet6ség, mely erre iranyult volna.

Legutobb 2024, évben a TOP Plusz 2.1.1-21 kdédszamt felhivasra tudott palydzni az
Onkorméanyzat, mely az Onkormanyzati épiiletek energetikai korszertsitésére iranyult.

Az Onkorményzat sikerrel palyazott a felhivdsra és 16 db lakés esetében lehet6ség nyflt
energetikai feltjitasra, mely vissza nem téritendd tAmogatasnak mindsult.

4, Lakasmobilitas

A nagy szami oOnkorminyzati lakasallomany miatt gyakoriak a bérldvaltozdsok ¢s a
szerzddéshosszabbitasok.

2025. év forgalma

2025. év januar 01-t61 2025. szeptember 30-ig 23 db szerzédés megszinés volt.
2025, oktober 01-t6l december 31-ig 6 db szerz6dés megsziinés volt.

2025. év januar 01-t6l 2025. szeptember 30-ig: 30 db bérleti szerzodést kotottiink,
35 db szerzddés hosszabbitds tortént.

2025. oktober 01-t61 december 31-ig 6 db bérleti szerzddést kotottiink,
14 db szerzddés hosszabbitds tortént.

5. KSH jelentési kitelezettség

Az Onkorméanyzatok szdmdra minden év februar végéig kotelezd adatot szolgaltatni
lakdsgazdalkodasi tevékenységérdl.

Az adatszolgaltatds a hivatalos statisztikardl széld 2016. évi CLV. t6rvény felhatalmazisa
alapjan kiadott Orszégos Statisztikai Adatgy(ijtési Programrél sz6lé Kormény rendelet alapjan
késziil.

A 2025. évr6l szolo beszamold jelen anyag Osszedllitasakor még nem keriilt benytyjtésra.

0. Lakbér mérséklések

Azon lakasbérldk, akik egészségi allapotuk, vagy élethelyzetiik miatt fizetési nehézségekkel
kiizdenek lakbérmérsékliést igényelhetnek a bérbeadé Onkorményzatiol.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasardl é€s elidegenitésérdl szold 29/1993. (XIL. 31.) dnkorméanyzati rendelet 34 §-a
alapjan kérelemre, szocidlis, valamint kozérdekl szempontokat figyelembe véve -—
meghatarozott idGre - alacsonyabb tsszegben is megallapithat6 a lakdsbérleti dij.

A lakbér mérséklésérol a Szocialis Bizottsag dont, mely a havi lakbér 50 %-aig terjedhet, és a
lakdsbérlet id6tartama alatt maximum 1 éves iddtartamban vehetd igénybe,

2025. év utolsd negyedévében nem keriilt megallapitasra az 50 % -os szocidlis lakbérmérséklés

egy bérld szaméra sem. 2025. oktobere elbtti iddszakban 1 lakasbérlé kapott ilyen tAmogatast,
melyet sulyos egészségiigyi problémara tekintettel itélt meg a Bizottsdg.
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7. Szocialis tAmogatisok

Lakdsfenntartasi tamogaltds

Mérahalom varosi 6nkormanyzat a szocialis ellatasokra irnyuld rendeletében a telepiilési
tamogatds keretei kozitt szabélyozza a lakhatéasi koltségek viseléséhez nytjtott lakasfenntartasi
tamogatast.

A tamogatasi format igényelhetik dnkormanyzati bérlakasban ¢s sajat tulajdont lakdsban €16
morahalmi lakosok egyarant.

A tdmogatasok havonta 2.500,- Ft és 8.600,- Ft kizdtt mozognak, mely Osszegek egy évre
keriilnek megallapitasra és lejarat utdn Gjra lehet kérelmezni.

A megitélt timogatast az Onkorményzat kizvetleniil az dram vagy gaz szolgaltaténak utalja el.

2025. évben szeptember 30-ig 7 £6 részesiilt lakasfenntartasi timogatasban.

A kifizetett tdmogatas minddsszesen 298.300,- Ft volt.

2025. oktéber 01-t81 2025. december 31, napjdig ugyan az a 7 f0 részesilt tAmogatisban
dsszesen 103.300,- Ft 6sszegben.

Rendiiviili telepiilési tdmogaids

A Moérahalom Varosi Onkorméanyzat a rendkiviili teleptilési tdimogatés keretei kozdtt szocidlis
raszorultsag alapjdn lakdskarbantartdsi tamogatast nyijt, melyet csak a sajat tulajdona lakéasban
€16 Morahalmi lakosok igényelhetnek.

A cél alakosok biztonségos lakokdmmyezetének biztositasa annak érdekében, hogy a tulajdonos
sajat ingatlanaban maradhasson ezaltal csdkkentve az Snkormanyzati lakéasra vardk szamat.
Kérelem évente kettd alkalommal nyjthaté be, maximum kérelmenkénti 500.000,- Ft dsszegig.

2025. évben szeptember 30-ig 1 {6 kapott 499.800,- Ft tdmogatast, melyet villanyhalozat
rekonstrukcidra forditott. 2025. év utolsd negyedévében nem volt ilyen tamogatds megallapitas.

A rendkiviili telepiilési tdmogatdsok kozitt szerepel még a thzifa tdmogatds, melyet
ipényelhetnek dnkorményzati bérlakasban ¢s sajat tulajdona lakasban €16 morahalmi lakosok
egyardnt.

Kérelem évente 4 alkalommal ny4jthat6 be, alkalmanként maximum 10 mézsa tizifa kérhetd.

2025. évben szeptember 30-ig sszesen 190 mazsa tiizifa keriilt kiosztasra, melybdl kizarolag
maganlakisban €16 lakos részesilt.

2025. utolsé negyedévében tovabbi 230 mazsa tlizifa kertilt kiosztasra az igényloknek, akik
koziil 3 £6 énkormanyzati bérlakdsban lak6 személy volt.

A telepiilési tdmogatasok és a rendkiviili telepiilési tdmogatés tekintetében a dontéshozd a
Szocialis Bizottsag.

8. Letelepedési tAmogatasck

Morahalom lakossagszaménak novelése érdekében az Onkormanyzat ingatlanszerzést célzo
tamogatasi forméat vezetett be, ami az alabbi volt:

- Otthon Morahabmon Plusz lakas céli tamogatas

Magyarorszag Kormanya 2024. januér 1-vel modositotta az elérheté csalddi otthonteremtési
kedvezmények rendszerét. Bevezetésre keriilt az 5000 f& feletti lélekszamu telepiilések
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vonatkozasaban a CSOK Plusz hitelkonstrukcio, mely kedvez6 kamatozést hitel forméjaban
tamogatja a kisgyermeket vallald csalddok otthonhoz jutasat.

Az Otthon Morahalmon Plusz lakas céld tamogatds Onkormdanyzati rendeletben az alabbi
tamogatasokra lehet kérelmet benyujtani:

1. Uj haz épitésének tdmogatisa:

—  Uj héz épitésének tdmogatasa,

-~ Vissza nem téritendd tdmogatas mértéke: 2 gyerek esetében: 750.000, - Ft, valamint
3 gyerek esetében: 1.250.000, - Ft.

2. Uj lakés vasérlasra (volt TSZ udvar helyén tervezett tarsashdzra vonatkozdan):

—  Uj lakds vasérlasa timogatott
—  Vissza nem téritend6 tamogatis mértéke: 2 gyerek esetében: 1.250.000, - I,
valamint 3 gyerek esetében: 1.750.000, - Ft.

A Moérahalom Varosi Onkormédnyzat altal bevezetett épitési-, és lakdsvasarlasi tAmogatdsra
2024 oOta dsszesen 13 csalad nytjtotia be a kérelmét.

Az igényld csalddok dsszesen 11.750.000, - Ft tamogatisbhan részesiiltek.

. . Tamogatast igénybe Kifizetett
Sorszam Ev o . ; . to
vevh csaladok szima | tamogatas dsszege
1. 2024, 01-12. hoé 4 4 000 000
2. 2025. 01-09. ho 4 4 000 000
3. 2025. 10-12. ho 5 3750 000
Osszesen: 13 11 7506 000

Otthon Moérahalmon Plusz tdmogatasra 2025, oktoberétdl 5 csaldd nyujtotta be a kérelmét és
kotottiink Tamogatasi szerz6dést. Mind az 5 csalad 2 gyermekre, igy dsszesen 3.750.000, - Ft
osszegben. A 2025. évben a tAmogatés biztosftasara a jelzdlogjog nem keriilt bejegyzésre, igy a
tamogatasok folyositasa 2026. évben fog megtorténni.

A Képviselo-testiilet ezen tamogatisi format is hatalyon kiviil helyezte 2025. november
29-i hatallyal.

2. Fejezet HELYISEGGAZDALKODAS

A nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasat dontden piaci tevékenységnek vesszilk, az
abbol befolyd bevételek tudjak biztositani a bérlakdsrendszer fenntartdsat. Hatékony
izletpolitikat szitkséges folytatni, ingatlanjainkat értékén kell kezelni és a bérleti dijakat a piaci
szinthez kézeliteni.

A rendelet értelmében a helyiségek bérleti dijaban a bérlé €s a bérbeadd szabadon allapodnak
meg, igy azok mértéke nem keriil beterjesztésre éves szinten a Képviseld-testiilet elé, mint a
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lakdsok berleti dijai. A dijak meghatirozasanal ebben az esetben is fontos szerepet jatszik az
elhelyezkedés, a felszereltség, az alapteriilet és a helyiség allaga.

Amellett, hogy maximalis bevételre téreksziink ingatlanjainkat vonzéva kell tenni a befektetSk
szamara.

Jelenleg 89 db nem lakas céljara szolgald helyisége van az Onkorményzatnak. A bérlemények
kizott van iroda, garazs, Uzlethelyiség, izemcsarnok, gazdasagi épiilet is.
A helyiség dllomany 25 %-dt a gardzs helyiségek teszik ki.

2025, januar 01-t61 szeptember 30-ig 7 db bérleti szerz6dést kotottink,
11 db szerzddést hosszabbitottunk meg.

2025, évben oktober 01-t61 december 31-ig 3 db bérleti szerz6dést kitdttiink,
7 db szerz6dést hosszabbitottunk meg.

2025. évben szeptember 30-ig 4 db, év végéig pedig tovabbi 3 db helyiségbérleti szerzddés
szint meg, vagy jart le.

A helyiségbérleti dij bevételek a beszdmoldban vizsgalt idoszakban az aldbbiak szerint
alakultak:

Helyiségbérleti dij bevétel | Osszeg Ft (nett)

2025. év 1-9 hénap 80 802 154
2025.10-12-hénap - -0 [ 030 004391
Osszesen: 110 806 546
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