Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjeszio:

Iktatoszam:

Ugyintéz6/Témafelelds:

Targy:

Véleményezo Bizottsag:

Melléklet:

Jegyz0:
Kabinet:
Pénziigy:

Polgarmester:

El6terjesztés Morahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Nogradi Zoltan polgarmester
MH/3769/2026
Balogh Orsolya / Dr. Téth Krisztian

A telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési terv, tovabba
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Mérahalom Varos Polgarmesterétol
£7 AZ ELOTERIESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Morahalom Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete részere

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Virosunk folyamatosan fejlodik, amely folyamatot a teleplilésfejlesztési €s -rendezési eszkzeink révén
tudjuk segiteni és egyuttal — térvény adta feladatainknak megfelelden - kézben tartani. Elindult az
teleplilésterv elkészitése is, de azzal parhuzamosan szilkségessé valt Morahalom Véros Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szolé 7/2020/(11.27.) onkorményzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) a
felillvizsgalata is.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és clfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL. 15.) korméanyrendelet
(tovabbiakban: Elj. 1.) hatérozza meg a telepiilésrendezési eszkdzok - telepiilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabalyzat - készitésének és médositasanak eljarasi rendjét.

Az Elj. 1. 60. § (6) bekezdése szerint:
+(6) Az egyeztetési eljdrds tipusa szerint dltaldnos, egyszerfisitett vagy rovid eljdrads, kézikinyvnél és a
telepiilésképi rendeleinél dltaldnos vagy rovid eljdras lehet.”

Az Elj. 1. 68, § szerint:
,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyezietési szabdlyok alkalmazandok a relepiilésterv egyszeriisitett
eljardsban térténd
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentGségll
beruhdzdsok megvalositdsanak gyorsitdsdrdl és egyszerdsitésérdl sz616 torvény hatdlya ald fartozd
figy tdrgyat képezd épitési beruhdzds megvaldsitasa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dital rendeletben kihirdefett veszélyhelyzet esetén, az érintetl telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil fenyegel§ veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy
b) médositdsa esetén, ha
ba) a képviseld-testilet dontésével kiemelt fejlesztési fteriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az
aldbbi feltételek egyiittesen teljesitinek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé milszakiinfrastruktira-fohdldzat nem valtozik,
2. nem tdrténik 1ij beépitésre szdnt tertilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az Elj. r. adta lehetdséggel élve és a modositasi eljarast felgyorsitva javaslom, hogy mindsitse a Tisztelt
Képviselé-testiilet kiemelt fejlesztési teriilette az aldbbi tomboket, igy cgyszeriisitett eljarasban lesz
lehetésége az Snkormanyzatnak lefolytatni a HESZ modositasi eljarasat:

Mérahalom Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testillete kiemelt Snkormanyzati fejlesztési teriiletté
minésiti az alabbi tertileteket:
1) Mérahalom, belteriilet 373, 374, 375, 376, 377/1., 37772, 378, 379/1 és 379/2 hrsz. alatti telkeket
magéban foglal6 telektomb,
2) Mérahalom, 0254/81, /82, /83, /84, /86, /225, 1245, 1248, /1251, /254, /257, /260, /263, /266, 1277,
1278, /283, /288, /292, /295, /306 hrsz. alatti telkeket magaban foglalé telektdmb,
3) Mérahalom, belteriilet 1927/1 és 1927/2 hrsz. alatti telkeket magéban foglald telektomb,
4) Moérahalom, kiilteriilet 0113/28 ¢s 0113/29. hrsz. alatti telkeket magéban foglald telektdmb,
5) Morahalom, kiilteriilet 0242/8 hrsz. alatti telket magéban foglal6 telektémb,
6) Morahalom, kiilteriilet 0406/254 hrsz. alatti telket magaban foglald telektdmb,
7) Mérahalom, kiilteriilet 0406/170 hrsz. alatti telket magéban foglalo telektomb,
8) Mérahalom, killteriilet 0254/40 hrsz. alatti telket magaban foglalé telektémb.
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ FLOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTIAT NEM TUKROZI

Elsterjesztés Moérahalom Viarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Javaslom ezen kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozoket
egyszerisitett eljaras itjan feliilvizsgalni.

Az Elj. 1. 7. § (7) bekezdése szerint a telepiilésterv megalapozé vizsgélatinak és az alatdmasztd
javaslatanak tartalmdt, a telepiilés énkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési tnkormédnyzati {6épitész
egyetértésével a telepilléstervezés felelés tervezéje vagy az dnkorményzat 4ltal a telepiiléstervezéssel
megbizott telepliléstervezd hatarozza meg a képviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Az El. 1. 7. § (8) bekezdése szerint a jelen elétetjesztéshez mellékelt feljegyzést a Képviseld-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgdlat és az a késGbbiekben az alatdmaszt6 javaslat
mellékletének részét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Nogradi Zoltan
polgarmester

Hatdarozati javaslat:

1./ Mbrahalom Véarosi Onkorményzat KépviselS-testiilete ,A telepiilésfejlesztési és a
telepiilésrendezési terv, tovabba a helyi épitési szabalyzat mddositasara irdnyuld egyszerisitett
egyeztetési eljaras elinditisa” targyd elSterjesztést megtdrgyalta, az abban foglaltakkal,
valamint a fOépitészi feljegyzéssel egyet ért, tovabba a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének &s elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Kormdnyrendelet alapjén az egyszertsitett
egyeztetési eljaras elinditasat elhatarozza.

2./ Morahalom Véarosi Onkorményzat Képvisels-testiilete kiemelt Snkorményzati fejlesztési
teriiletté mindsiti az alabbi teriileteket:

1) Mbrahalom, belteriilet 373, 374, 375, 376, 377/1., 377/2, 378, 379/1 ¢s 379/2 hrsz. alatti
telkeket magaban foglalo telektdmb,

2) Morahalom, 0254/81, /82, /83, /84, /86, /225, /245, 1248, /251, /254, 1257, 1260, /263, 1266,
1271, 1278, 1283, /288, /292, /295, /306 hrsz. alatti telkeket magaban foglald telektomb,

3) Morahalom, belteriilet 1927/1 és 1927/2 hrsz. alatti telkeket magéban foglald telektomb,

4) Moérahalom, kiilteriilet 0113/28 és 0113/29. hrsz. alatti telkeket magdban foglalé telektdmb,

5) Mbérahalom, kiilteriilet 0242/8 hrsz. alatti telket magéban foglald telektomb,

6) Morahalom, kiilteriilet 0406/254 hrsz. alatti telket magédban foglalo telektdmb,

7) Mbrahalom, kiilteriilet 0406/170 hrsz. alatti telket magdban foglal6 telektomb,

8) Moérahalom, kiilteriilet 0254/40 hrsz. alatti telket magaban foglalé telektomb.

3./ Mérahalom Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testllete felhatalmazza Moérahalom varos
polgarmesterét, hogy a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési terv, tovabba a helyi épitési
szabéalyzat moédositasi eljarashoz szitkséges tervek és dokumentumok elkészitése érdekében
t6bb telepiiléstervezitél és szitkség esetén szakégl tervezotdl kérjen érajanlatot, a nyertes
ajanlattevét a targyi munka elvégzésével bizza meg és vele a tervezési szerzddést kdsse meg.
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Morahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

4./ Moérahalom Viérosi Onkormanyzat Képviseld-testillete felhatalmazza Morahalom véros

polgarmesterét az egyszerlisitett egyeztetési eljaras hatdridon beliil torténd megvaldsitisihoz

sziikséges intézkedések megtételére, targyalasok lefolytatasara, dokumentumok, nyilatkozatok
alairasara €s az ehhez kapcsolddo szerzodések megkdtésére.

Hataridé: azonnal és folyamatos, az egyszerlisitett egyeztetési eljaréds lefolytatisara:
2026.09.30.

Felelds: Nogradi Zoltan polgarmester

Beszamoldsra: 2026. aprilis Kt.

Errdl értesitést kap:

1./ Mérahalom véros polgarmestere

2./ Morahatom varos jegyzoje

3./ Berkecz Baldzs Moérahalom véros foépitésze
4./ Irattar
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FOEPITESZI NYILATKOZAT

MORAHALOM VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2026. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

A fteleplléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VILL.15.) Korm. rendelet rendelkezési
alapjan a megalapozd vizsgalatok és aldtdmaszté javaslat elkészitésével kapcsolatban, a
telepiilésrendezési feladat méretét tekintve, a kdvetkezd nyilatkozatot teszem:

Morahalom varos kiemelt fejlesztéseihez kapcsolddd 2026. évi 1. szamdq, egyszeriisitett eljarasban
toriénd modosités tervanyagdanak kidolgozasa soran a vizsgélatokat és az alatamaszto javaslatot csak
a médositdssal érintett terilletekre kell elkésziteni.

Megalapozé vizsgélatok és az alatdmaszté javaslatok 6sszevonva keriilnek kidolgozéasra.

A kovetkezi fejezeteket szitkséges kidolgozni:
» Jovahagyandd munkarészek
o Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
o Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa (szabalyozasi tervi melléklettel)

e Megalapozd vizsgalat és alatamaszito javaslat:
o Teleplilésrendezési dsszefiiggések (hatdlyos szabdlyozds, mddositasi javaslat
bemutatasa)
o A mddositas terlletrendezési tervekkel vald Gsszhangjanak igazoldsa
(Trtv, MvM rendelet, Csongrad-Csanad Megyei TrT)

A fel nem sorolt alfejezeteket nem szilkséges elkésziteni, de a tervezd kiegészitheti Ujabb fejezetekkel,
amennyiben indokoltnak tartja.

A megalapozé vizsgélatokban és az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat
alkalmazni, hogy az alatdmasztast eldsegitse.

A tartalmi elemek 6sszevonhatdak, atcsoportosithatéak.

2026. marcius 15.

'ﬂm\
IBerkecz Balazs

foépitész







EGYSZER(U ELJARAS 2026. MARCIUS - médositasi pontok

Kiemelt

befektetsi kérés

16 méterre

S5z Téma Szandék Hrsz. i Indoklas
_ sorszama
373,374, - . s
Vi (telepiiléskézponti) 375 376 Epiiletmagassag korlatozasa,
1 Zakényszéki Gt - Rigo teriilet Lke 37_/’/1/2’ 1 illetve 1 telken max. 2
" |utca telektdmb (kertvarosias)teriiletre 378 ! ' rendeltetési egység lehet,
atmindsitése ’ tarsashdz nem épiilhet
379/1/2 P
Korforgalmi biifé oldalan } .
g . ] Folytatdsa az 55 Gt melletti
.. . e s az 55, ut menteén - . . .. v srg
Uj Klg teriilet kijeldlés 551 . . jegyzék teriiletek Klg kijellésének -
2. 1. o tilnyoma részt . 2. i B .
os elkeriilé mellett . . , . .| alapjan a varos feléli terliletek mar
dnkormanyzati tulajdonu s .
kijeldlésre keriiltek
telkek
w Uj beépitési teriileten
Szdveges modositas: J p iMost csak 1
" .. . wn 1 féépiilet lehet, max. i .
rendeltetési egység"- ‘ . lakdrendeltetésti féépiilet
3. . 2 lakas rendeltetési ., ,
meghatarozdsa a . egység lehet és
e egységgel g
Bercsényi Lakéterileten I 1 melléképiilet
+ 1 melléképiilet
Kdzpark teriiletébdl csak az
Zakanyszéki Ut A templomot érinté telek eléz6 eljaras lezérultaval
4. [templomot érintd és Kdzpark telekhatar | 1927/1, /2 3. lehet teriiletet elvonnia
telektombrész rendezése zoldteriileti kotelezettség
miatt
Meglévd napelemparkok
1 - Mar nem engedélyezhetd
GAL besorolasbal KEN (KEN) kiilénleges b g . V _
. . ) L . , 0113/28, HESZ megfeleld dvezeti
5. |6vezeti besorolas megljuld energiaforras 4. R
e .. . . . | 0113/29 besorolas nélkiil
mddositas tvezetbe dtsoroldsa Gal P
foy s ,, napelemparkot |étesiteni
(gazdasagi} dvezetbdl
Atrajzolni a szerkezeti A HESZ tervezettdl eltéréen
5 Bercsényi Laképark tervbena a Bercsényi utcara
" |0josztasd telkei telekalakitasnak merdlegesre médosuit a
megfelelfen telkek kiosztasa
Mak (korlatozott , ; Nem indokolt a tilalom
L, v , Magdnszemély keresett i .
beépithetdség)-Mat L megléte, a teriilet mellett
7.0 , meg, nem tud a teriiletén| 0242/8 5. e ‘. .
{altaldnos tanyas) N ) ) mar Gal {gazdasdgi) teriilet
- L épiteni (Kovacs Z. Tibor) s
teriiletre médositas van kijeldlve
Vizgazddlkodasi teriilet - .
Vizgazdalkodasi teriilet hgel ett kiildnleges Kialakitott futckor van es
8. 'g Y, Y . B , 0406/254 6. fedetlen teniszpdlya keriil a
modositasa sportteriiletre valoé o hmoox
s futdkor kozepébe
madositas
e et w A kerthasznélatd rész nem
Babos tanyat koriiléleld, . .
e . . indokolt, egyébként is
Kerthasznalatd csatorna védtav melletti e
9. e, L 0406/170 7. meglévd épiiletek vannak
teriiletrész torlése terliletrészréi a kert )
o elhelyezve, amit az Ephat
besorolés levétele .
engedélyezett
Lovaszi terlilet Epiiletmagassag emelése Gksz (kereskedelmi,
10. P gassag 0245/40 8. szolgaltato)ovezet

épiiletmagassdg mddositdsa







as

L

az0

3

br

r

itdsi pontok hetyszinrajzi 4

-modos

ljaras

-

HESZ egyszetii e

1. pont

=
=

WV

2. pont




4. pont

5. pont

| Hunyadi tiget.




7. pont




9. pont




