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A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara
irdinyulé egyszer(sitett egyeztetési eljarashoz 1jabb
kiemelt fejlesztési teriiletek kijelélése

Valamennyi bizottsag

1 pld. mddositasi pontok jegyzéke a 88/2026. (I11.26.)
szamu Kt. hatarozattal egységes szerkezetben

1 pld. helyszinrajz a mddositasi pontokrol a 88/2026.
(111.26.) szam1 Kt. hatirozattal egységes szerkezetben
1 pld. foépitészi feljegyzés
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Moérahalom Varos Polgarmesterétol
L7 AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI
Eléterjesztés Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete részére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint az Onok elbtt ismeretes: Mérahalom Véros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a 88/2026.
(II1.26.) szamu Kt hatarozatiban doéntstt a telepiilésrendezési eszkozok Gjabb médositasanak
meginditisarél az nkormanyzatnal jelentkezett modositasi szandékok megvaldsitasa érdekében.

Moérahalom Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 7/2020. (I1.27.) szamu 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) médositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.)
korményrendelet 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras keretében térténik, mivel a feliilvizsgalat kizardlag
kiemelt 6nkormanyzati fejlesztéseket érint.

Az Elj. r. 60. § (6) pontja szerint:
(6) Az egyeztetési eljdrds tipusa szerint dltaldnos, egyszeriisitett vagy rovid eljdrds, kézikonyvnél és a
teleptilésképi rendeletnél dltaldnos vagy rovid eljards lehet.”

Az Elj. 1. 68. § szerint:
.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepillésterv egyszeriisitett
eljdrasban torténd
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhdzds, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvalodsitasa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dital rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kiszvetleniil fenyegeld veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy
b) médositdsa esetén, ha
ba) a képvisel-testillet dintésével kiemelt fejlesziési teriletté nyilvdnitott tertileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve, ha az 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével jdr,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe, azonban az
alabbi feltéielek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé milszakiinfrastruktira-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem torténik 1ij beépitésre szdant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdi- és természetkiozeli teriilet megsziintetése.”

A T. Képviselo-testiilet a 88/2026. (I11.26.) szamt Kt. hatérozatiban a jelen eléterjesztéshez mellékelt
médositasi pontok jegyzékében 1-10 sorszam alatti teriileteket jelSlte ki kiemelt fejlesztési teriiletként.

A feliilvizsgdlat sorén Gjabb két modositasi tétel meriilt fel, ezeket a jelen elterjesztéshez mellckelt
modositasi pontok jegyzékének és a helyszinrajznak a 11. és a 12. sorszam alatti pontjai tartalmazzak.

Az Elj. r. adta lehetéséggel éive €s a modositasi eljarast felgyorsitva javaslom, hogy:
- aMorahalom, belteriilet 1932/11 hrsz., a 1932/12 hrsz. és a 1932/13 hrsz. alatti telkeket magdban
foglald telektombot (1asd 11. sorszam alatti pont), '
- és a Morahalom, belteriilet 1914/12 hrsz. alatti telket magdban foglalé telektombdot (lasd 12.
sorszam alafti pont)
is mindsitse a Tisztelt Képviselo-testiilet Gj kiemelt fejlesztési teriiletté, igy egyszerlisitett eljardsban lesz
lehetdsége az 6nkormanyzatnak lefolytatni a HESZ modositési eljarasat.

Javaslom ezen kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozdan is a telepiilésrendezési eszkozoket a mar
elinditott egyszeriisitett eljaras keretében feliilvizsgdlni az érintett telkek beépitési paramétereinek
optimalizilasa érdekében.
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Mérahalom Varos Polgarmesterétol

EZ AZ ELOTERJESZTES A KEPVISELO-TESTULET ALLASPONTJAT NEM TUKROZI

Eléterjesztés Mérahalom Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére

Az Elj. r. 7. § (7) bekezdése szerint a telepiilésterv megalapozd vizsgilatdnak &és az aldtdmasztd

javaslatanak tartalmat, a telepiilés onkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési dnkormanyzati f6€pitész

cgyetértésével a telepliléstervezés felelds tervezbje vagy az dnkormdanyzat altal a teleptiléstervezéssel
megbizott telepiiléstervezd hatdrozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

AzElj. 1. 7. § (8) bekezdése szerint a jelen elSterjesztéshez mellékelt feljegyzést a Képviseld-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat €s az a késtbbickben az alatdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elbterjesziést megtargyalni és a hatérozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Nogradi Zoltan

polgarmester

HatArozati javaslaf:

1./ Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a targyi elSterjesztcst megtargyalta,
az abban foglaltakkal egyet ért, a 88/2026. (IIL26.) szamu Kt. hatarozatban és a jelen
hatarozatban megjeldlt, kiemelt Snkormanyzati fejlesztési tertileteket egyscges szerkezetben
tartalmaz6 mellékleteket etfogadja ¢s kiemelt Snkormanyzati fejlesztési teriiletté mindsiti

a)  a Morahalom, belteriilet 1932/11 hrsz., a 1932/12 hrsz. és a 1932/13 hrsz. alatti telkeket
magéban foglalé telektémbét (a mellékletekben a 11. sorszam alatti pont),

b)  és a Morahalom, belteriilet 1914/12 hrsz. alatti telket magaban foglalé telektémbét (a
mellékletekben a 12. sorszam alatti pont).

2./ Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1./ pontban kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsitett teriiletekre is kitetjeszti a 88/2026. (I11.26.) szdmu Kt. hatdrozatival a
hatalyos telepiilésrendezési eszkézok mddositisa targyaban elinditott egyszeriisitett eljarast az
érintett telkek beépitési paramétereinek optimalizalasa érdekében.

3./ Moérahalom Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testillete felhatalmazza Morahalom varos
Polgarmesterét az egyszeriisitett egyeztetési eljdrds hataridon beliil tdrténd megvaldsitiasahoz
szitkséges intézkedések megtételére, targyalasok lefolytatasara, dokumentumok, nyilatkozatok
alairasara és az ehhez kapcesolodo szerzédések megkotésére.

Hataridd: azonnal és folyamatos, az egyszeriisitett egyeztetési eljards lefolytatdséra:
2026.08.31.

Felel6s: Mérahalom varos Polgarmestere

Beszamoldsra: 2026. junius 30.

Errél értesitést kap:

1./ Moérahalom véros Polgarmestere

2./ Mérahalom varos Jegyzdje

3./ Berkecz Baldzs Morahalom varos fdépitésze
4./ Trattar

H-6782 Mérahalom, Szentharomség tér 1., Tel.: 62/ 281 022
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EGYSZERU ELJARAS 2026. MAJUS - médositasi pontok

. ‘s Kiemelt ;
Ssz Téma Szandék Hrsz. . Indoklas
sorszama
e . 373, 374, . . c
Vi (telepiléskazponti} 3;?' 376 Epiiletmagassag korldtozasa,
1 Zakanyszéki Gt - Rigo teriilet Lke 377'/1/2' 1 illetve 1 telken max. 2
" | utca telektomb (kertvarosias)teriiletre 378 ' ) rendeltetési egység lehet,
r P P 1 . 2 s an
atmindsitése 379/1/2 tarsashaz nem épiilhet
Kaérforgalmi biifé oldalan . , .
& , , Folytatésa az 55 ut melletti
.. . v, az 55. it menten - . , .. e iaer sz
Uj Klg teriilet kijeldlés 55 . . . jegyzék teriiletek Klg kijellésének -
2. 1. ey talnyomé részt oy 2. c - .
ds elkeriild mellett . h . ) .| alapjan a varos feldli teriiletek mar
dnkorményzati tulajdonu v 1t .
kijeldlésre keriltek
telkek
e Uj beépitési terileten
Széveges maédositas: y p Most csak 1
" L . J 1 féépiilet lehet, max, } e
rendeltetési egység”- . . Jakérendeitetési foépiilet
3. o, 2 lakds rendeltetési . .
meghatarozésa a eovséagel egység lehet és
Bercsényi Lakdterileten BY gg . 1 melléképiilet
+ 1 melléképiilet
Kézpark teriiletébdl csak az
Zdkdnyszéki at Atemplomot érintd telek el6z6 eljaras lezérultaval
4. | templomot érintd és Kozpark telekhatar | 1927/1, /2 3. lehet teriiletet elvonnia
telektémbrész rendezése zéldteriileti kitelezettség
miatt
Meglévd napelemparkok , X ,
. 8 p P Mar nem engedélyezhett
GAL besorolishél KEN {(KEN) kiildnleges ) o i
N . . e . .| 0113/28, HESZ megfelel dvezeti
5. | dvezeti besorolds megujulé energiaforras 4, R .
e . . , | o0113/29 besorolas nélkiil
maodositas ovezetbe atsoroldsa Gal e
e . napelemparkot [étesiteni
(gazdasagi) Gvezetbdl
Atrajzolni a szerkezeti A HESZ tervezettdl eltéréen
6 BercsényiLakopark tervben a a Bercsényi utcara
" | Gjosztasi telkei telekalakitasnak merélegesre médosult a
megfeleléen telkek kiosztasa
Mk (korlatozott , , Nem indokolt a tilalom
e et . Maganszemély keresett N .
beépithetéség)-Mat . megléte, a tertilet mellett
7.0, 7. . meg, nem tud a teriiletén|  0242/8 5. s I
(altalanos tanyas) . ] . mar Gal (gazdasagi) teriilet
N L épiteni (Kovdcs Z. Tibor) -
teriletre médositas van kijeldlve
Vizeazdalkodasi teriilet Vlzhgalzdatlk;.dlﬁylterulet Kialakitott futoksr van és
z asiterd
8. 'g p elyet “u on eges’ 0406/254 6. fedetlen teniszpélya keriila
médositasa sportteriiletre valo L bR
Ny futokor kdzepébe
mddositas
A kerthaszndlatu rész nem
Babos tanyéat koriildleld, . s
P s . indokoit, egyébként is
Kerthasznalatd csatorna védtiv melletti e
9, R e 0406/170 7. meglévé épiiletek vannak
teriiletrész torlése teriiletrészrél a kert .
o elhelyezve, amit az Ephat
besorolés levétele .
engedélyezett
Lovaszi teriilet Epiiletmagassag emelés Gksz (kereskedelmi,
szi et - iile assdge e re ey
10. L P & . & 0245/40 8. szolgaltato)ovezet
befektetdi kérés 16 méterre .- . e
épiiletmagassdg modositasa




11.| Zékényszéki ut
tem I:;mot gardzssor kialakitas 1932/11 keskenyek a telkek,
P lehetdségének 1932/12 leginkabb garazs céljara
telektombrész megteremtése 1932/13
keleti része

12.[1914/12 hrsz. o »
ala tti/telket a Gal teriileten 1914/12 hefektetd jelzések alapjan

b tervezett fejlesztések tervezett a médositas

maga ran tdmogatdsa gazdasagfejlesztési
foglalo szempontbol

telektémb




rl

HESZ egyszeriie

ljaras - moédositasi pontok helyszinrajzi abrazolas

1. pont

Mty

2. pont




4., pont

5. pont




7. pont

TN




9. pont

Gy !\Jcﬁ[}r-:?!tQ
: : 2




12. pont

|
|

e T
R S
=, 4
SIS




FOEPITESZI NYILATKOZAT

MORAHALOM VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
2026. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2024. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezési
alapjdn a megalapozé vizsgalatok és aldtdmaszld javaslat elkészitésével kapcsclathan, a
telepllesrendezési feladat méretét tekintve, a kovetkezd nyilatkozatot teszem:

Mérahalom varos kiemell fejlesztéseihez kapcsolddd 2026. évi 1. szamd, egyszeriisitett eljarasban
torténd modositas lervanyaganak kidolgozasa soran a vizsgalatokat és az alatdmaszié javaslatot csak
a maodos(tassal érintett teriiletekre kell elkésziteni.

Megalapozé vizsgalatok és az aladtamasztd javaslatok 6sszevonva keriilnek kidolgozasra.

A kévetkezd fejezeteket szilkséges kidolgozni:
s Jévahagyandd munkarészek
o Telepllésszerkezeti Terv modositasa
o Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (szabalyozasi tervi mellékletiel)

o Megalapozd vizsgalat és aldtdmasztoé javastat:
o Telepiilésrendezési Osszefiiggések (hatdlyos szabalyozas, mddositdsi javaslat
hemutatasa)
o A moddositas terilletrendezési tervekkel valé dsszhangjanak igazoldsa
{Trtv, MvM rendelet, Csongrad-Csanad Megyei TrT)

A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni, de a tervezd kiegészitheti Ujabb fejezetekkel,
amennyiben indokoltnak tartja,

A megalapozé vizsgalatokban és az alatamaszlé javasiatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat
alkatmazni, hogy az alatdmasztast eldsegilse.

A tartalmi elemek dsszevonhatdak, atcsoportosithatdak.

2026. méjus 21.

.f“:f@\(j«%/\
! Berkecz Balazs

fGépitész




