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Terviratok

-a 88/2026. (I11.26.) hatarozat a telepulésfejlesztési és a telepllésrendezési terv, tovabba a
helyi épitési szabalyzat mdédositasara iranyuld egyszerisitett eljaras inditasara

-a 193/2026. (V.28.) hatarozat a hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok modositasara
iranyuld egyszerdsitett eljarashoz ujabb kiemelt fejlesztési tertiletek kijeldlése

e 12026.(....... ) kt hatarozat

-a kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos elézetes vélemények



ELOZMENYEK

Moérahalom Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeit 2020-ban felllvizsgaltatta. A
teleplilésszerkezeti tervet a képvisel6testilet a 69/2020.(1l. 27.) szamu hatarozataval, a HESZ-t
és a szabalyozasi terveket a 7/2020.(lI. 27.) szamu rendeletével jovahagyta.

A telepllésrendezési eszkdzok 10 alkalommal kerlltek modositasra 2020 6ta.

Mérahalom Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 88/2026. (111.26.), a 193/2026.
(vV.28.), valamint a ...... 12026.(....... ) kt hatarozatival kezdeményezte a telepllésrendezési
eszk6zodk 2026. évi modositasat az alabbiak érdekében:

1) Mdérahalom, beltertlet 373, 374, 375, 376, 377/1., 377/2, 378, 379/1 és 379/2 hrsz alatti
telkeket magaban foglalé telektomb,

2) Mdrahalom, 0254/81, /182, /83, 184, /86, /1225, /245, /248, /1251, /1254, /257, /260, /263, /266,
1277, 1278, /283, /288, /292, /295, /306 hrsz alatti telkeket magaban foglalé telektomb,

3) Modrahalom, kiltertlet 0113/28 és 0113/29 hrsz. alatti telkeket magaban foglalo telektomb,

4) Moérahalom, kiltertlet 0242/8 hrsz alatti telket magaban foglalé telektémb,

5) Médrahalom, kultertilet 0406/254 hrsz alatti telket magaban foglalé telektomb,

6) Morahalom, kiltertlet 0406/170 hrsz alatti telket magaban foglalé telektémb,

7) Morahalom, kiltertlet 0254/40 hrsz alatti telket magaban foglalé telektomb,

8) Az elhelyezhet6 rendeltetési egység meghatarozasa a Bercsényi lakéterlleten

9) A Bercsényi lakopark uj osztasu telkeinek atvezetése

10) Mdrahalom, beltertlet 1932/11 és 1932/13 hrsz alatti telkeket magaban foglalo telektdomb

11) Mdrahalom, beltertlet 1914/12 hrsz alatti telkeket magaban foglal6 telektémb,

12)Mdérahalom, beltertilet 0406/181 hrsz alatti telkeket magaban foglalé telektémb

(A hatarozatokat Id. a , Terviratok” k6zott.)

A Képviselb-testilet a 88/2026. (111.26.) kt. hatarozat 2. pontja és a 193/2026. (V.28.) kt. hatarozat
1. pontja. valamint a ...... 12026.(....... ) kt hatarozat szerinti tertleteket kiemelt dnkormanyzati
fejlesztési terlletté nyilvanitotta.

A tervezett modositasok soran Uj beépitésre szant terllet nem kertl kijel6lésre.

A modositasi eljaras 2026. majusban az E-TER feliiletén keriilt elinditasra, ahol elérhetévé valtak
az adatszolgaltatasok, valamint az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazis.

A ,varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontésével” kapcsolatban a polgarmester a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet el&irasainak megfeleléen megkereste a kdrnyezet védelméért
felelds szerveket, el6zetes véleményuket kérve. A ,varhatdé kornyezeti hatas jelent6ségének
eldontésével” kapcsolatban a jogszabalyban eldirt hataridén belll az alabbiak nyilatkoztak:

kornyezeti kornyezeti
vizsgalat vizsgalat
készitését NEM | készitését
tartja szilkségesnek
sziikségesnek | tartja
CSCSVKH Kdérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kdrnyezetvédelmi és X

Természetvédelmi Osztaly

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag

CSCSVKH Népegészségugyi Féosztaly

CSCSVKH Allami Féépitészi Iroda

CSCSVKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Féosztaly

XXX [ XX

CSCSVKH Agrarugyi F6osztaly Névény- és Talajvédelmi Osztély

Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly Orokségvédelmi Osztaly




Nemzeti Népegészségugyi Kézpont X

CSCSVKH Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly X

*Az alabbi megjegyzéssel nem tartja szikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat: A
modositassal érintett 2., 4. és 7. teriletek a kb6zhiteles ©Orékségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyeket érintenek (29622,
29589, 72993 azonositoju lelbhelyek). Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett modositasok
valamelyike Uun. nagyberuhazashoz kapcsolodik a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni.”

A ,varhatdé kornyezeti hatas jelentéségének eldontésével” kapcsolatban a kdrnyezet védelméért
felelés szervek a kornyezeti vizsgalat készitését nem tartottak sziikségesnek. A képvisel6-
testuleta ..../2026.(....... ) kt. hatarozataval ugy dontétt, hogy kornyezeti értékelés nem készul. (A
kdrnyezet védelméért felelés szervek el6zetes véleményét, valamint a hatarozatot Id. a
»1erviratok” kozott.)

Jelen terv-modositas készitése soran a jovahagyott telepulésfejlesztési dontést, a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018.évi CXXXIX. toérvényt (a
tovabbiakban: Trtv) a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitdé
szabalyozasarol szolo 9/2019.(V1.14.) MvM rendeletet (a tovabbiakban: MvMr.), a Csongar-
Csanad Megye Terlletrendezési Tervérdl szolé 4/2020.(V.22.) k. rendeletet (a tovabbiakban:
CSCSMTTT.), az E-TER adatszolgaltatast vettiik figyelembe és tekintettiik kiindulasi alapnak.

Jelen tervezesi feladatnak nem targya a hatalyos terv teljeskori felllvizsgalata és modositasa. A
modositas keretében nem kerll sor a telepilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi tervek
teljeskori atdolgozasara és dokumentalasara.

A telepllésszerkezeti terv mdodositasa csak a konkrét moddositasi igénnyel érintett terlletre
vonatkozdan torténik.

A HESZ-moédositas szovegében csak a mddositasi igény miatt szilkséges valtoztatasok keriilnek
atvezetésre. A szabalyozasi tervek modositasa csak a konkrét modositasi igény kapcsan
torténik.

A mddositassal érintett terilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.

A telepullésrendezési eszk6zdk modositasa kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott terlleten
térténik, tovabba a nem kiemelt fejlesztési tertileten

- a telepulésszerkezetet meghataroz6 miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,

- nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijeldlése, és

- nem térténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terilet megszintetése.

Fentiek alapjan a mddositas megfelel a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6ld
419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 68.8.(1) bekezdés (ba) és bb) pontjainak elbirdsainak, ezért az
egyeztetése egyszerUsitett eljaras szerint torténik.

A partnerségi egyeztetés — mivel a véleményezés egyszerilsitett eljarasban toérténik — a
véleményezési szakaszt megel6z6en kerul lebonyolitasra.
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1.1. A modositassal érintett teruiletek bemutatasa

1. Mérahalom, beltertilet 373, 374, 375, 376, 377/1., 377/2, 378, 379/1 és 379/2 hrsz alatti
telkeket magaban foglal6 telektéomb (B5. sz. szelvény)

A Zakanyszeéki ut — Pet6fi Sandor utca - Rigo utca altal hatarolt terllet telepiléskozpont terulet
besorolasu, ahol tébblakasos tarsashaz is elhelyezhet6, tovabba a minimalis éplletmagassag 5,0
méter. A teleplléskdzpont besorolasu terilettel kertvarosias lakotertlet talalhatd, melyre az alabbi
beépitési paraméterek vonatkoznak: oldalhataron allé beépités, maximum 30 %-os beépitettség,
maximum 4,5 m épiiletmagassag és minimum 550 m? telekterulet.

A moédositas célja a terllet kertvarosias lakotertlet dvezetbe sorolasa a tdmb északi részéhez
hasonléan.

Telekméret vizsgalat

A modositassal érintett telek mindegyike megfelel az dvezetre vonatkozé minimalis teleknagysag
el6irasinak, ami minimum 400 m?. Egy telek nagysaga 436 m?, egy 500 m?, a tobbi 600 m?- nél
nagyobb. A terllettel hataros kertvarosias lakéterulet dvezetre vonatkozd minimalis teleknagysag
550 m2.

Beépitettséqg vizsgalat

A moédositassal érintett telek mindegyike megfelel az 6vezetre vonatkozé maximalis beépitettség
el6irasinak, ami maximum 40 %. Az atsorolassal érintett telkek kdzul 4 beépitettsége lépi at a 30
%-ot (34-37 %). 1 telekre tarsashaz épll, valészinlileg a terv kihasznélja a maximalis 40 %-os
beépithetéséget. A terllettel hataros kertvarosias lakoterlilet dvezetre vonatkozd maximalis
beépithetéség 30 %. A kertvarosias lakéterilet Ovezetben az orszagos elGirdsok alapjan a
maximum 35 % lehet. A modositassal érintett terlleten belll 1 Ures telek talalhaté.

A beépitési mdéd oldalhataros. A maximalis éplletmagassag 7,5 m. Az éplld tarsashaz
kihasznalja a 7,5 m-t, a t6bbi ingatlan foldszintes.

A telepulilésszerkezeti terven a tomb déli része telepliléskdézpont tertiletbél kertvarosias lakoterilet
Ovezetbe sorolddik. A szabalyozasi terven a szomszédos telkekre vonatkozo Lke (O, 30 %, 4,5 m,
550 m?) 6vezetbe kertll.
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2. Morahalom, 0254/81, /82, /83, /84, /86, /225, /245, /248, /251, /254, /257, /260, /263,
/266, /277, /278, /283, /288, /292, /295, /306 hrsz alatti telkeket magaban foglald
telektéomb (K5. sz. szelvény)

Az 55. szamu ut mentén kuldnleges beépitésre nem szant logisztikai és gazdasagi terlletek
kerlltek kijelélésre, ahol gazdasagi, logisztikai és a hozzajuk kapcsolédé szolgaltaté éplletek,
épitmények helyezheték el maximum 10 % beépitettséggel és maximum 12,5 m
éplletmagassaggal szabadonallé beépitési moddal.
A modositas célja a tavlati fejlesztési elképzelések helyigénének biztositasa az 55. sz. Ut északi
részén. A modositas keretében az 55. sz. Ut északi részén talalhatdé mezégazdasagi teriletek
(0254/84, /86, 245, /248, /251, 1283, /1288, /1292, /295, 306, /242 hrsz) kllonleges beépitésre
nem szant logisztikai és gazdasagi teriletek évezetbe sorolasa tervezett.
A felsorolt hrsz-ok a telepllésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven is Klg ovezeti jeld,
kulénleges beépitésre nem szant logisztikai €s gazdasagi terllet 6vezetbe kertlnek atsorolasra.
A helyi épitési szabalyzat Klg dvezetre vonatkozé rendelkezései nem maodosulnak.
A magyar épitészetrél szol6 torvény elbirasai alapjan kuldnleges beépitésre nem szant tertlet
kijelolése esetén csereterllet kijeldlésére van szikség. Az elbirdasoknak valé megfelelést
részletesen Id. az 1.5. pontban. A 0324/3, a 0324/5, a 0326/3, a 0326/4, a 0268/19, a 0268/23
hrsz-u, mez8gazdasagi terulet besorolasu terlletek erdéterlletbe kerllnek atsorolasra. A
0272/62 hrsz-u falusisas lakoteriilet és kdzlekedési terllet egy része zoldterlletté kerll
biztositasra. A csereterllet egy részét érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, mely
feltintetésre kerult.
A 2%
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3. Moérahalom, kiiltertilet 0113/28 és 0113/29 hrsz. alatti telkeket magaban foglald
telektomb (B11 és B12 sz. szelvények,

A 0113/28 és 29 hrsz-u foldrészletek a Rdszkei Ut mentén fekszenek, Gal épitési dvezeti jell
altalanos gazdasagi terllet 6vezetben. A terlleten naperémipark létestilt.

A modositas célja, hogy a 2 foldrészlet Ken ovezeti jelii kildnleges beépitésre nem szant
megujulé energiaforras hasznositasi terllet Ovezetbe keriljon atsorolasra mind a
telepulésszerkezeti terven, mind a szabalyozasi terven. A helyi épitési szabalyzat Ken dvezeti

jeldi terliletre vonatkoz6 rendelkezései nem modosulnak.

Moédositassal
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4. Mérahalom, kiiltertilet 0242/8 hrsz alatti telket magaban foglal6 telektémb (K8 és K9
sz. szelvények)

A 0242/8 hrsz-u foldrészlet és a tombben 1évd tdbbi foldrészlet Mak ovezeti jeld, épitési
korlatozassal érintett altalanos mezdgazdasagi tertlet. Az ut masik oldalan talalhaté teriletek
tanyas gazdalkodasu altalanos mez6gazdasagi terlletek. A varos ezen részén nincs korlatozva
a mezBgazdasagi terliletek beépithetésége, a terllet természetvédelmi dvezettel nem érintett.
A modositas célja a tdmbben talalhatdo Mak dvezeti jeld, épitési korlatozassal érintett altalanos
mezégazdasagi tertlet Mat dvezeti jelll, tanyas gazdalkodasu altalanos mezégazdasagi tertlet
Ovezetbe sorolasa. A helyi épitési szabalyzat Mat 6vezetre vonatkozd rendelkezései nem
modosulnak.

Moédositassal
érintett
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet




23

2

Modositassal

érintett

Modositassal

Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

érintett
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5. Mérahalom, kiilteriilet 0406/254 hrsz alatti telket magaban foglalo telektémb (B6 sz.
szelvény)

A 0406/254 hrsz-u foldrészlet déli része vizgazdalkodasi terillet besorolasu. A valésagban a
funkciéja nem vizgazdalkodasi célu. A terlleten futdékor talalhatd, aminek a kozepébe
szabadtéri, fedetlen teniszpalya telepitése tervezett. A varmegyei terlletrendezési terv
teleplilési térségbe sorolja. A terilet természetvédelmi 6vezettel nem érintett.

A modositas célja a terilet Kspp 6vezeti jell, kildnleges beépitésre nem szant sportpalya
Ovezetbe sorolasa. A meglévé Kspp Ovezet maximum épuletmagassaga 20,0 m. Ezen a
terlleten nincs szlikség erre a magassagra, valamint a szomszédos beépitésre szant
sportterlleten a maximum éplletmagassaga 7,5 m, ezért erre a teriletre Uj Kspp 6vezet kerdl
létrehozasra. A terilet besorolasa Kspp2 lesz, melyre az alabbi el6irasok vonatkoznak: A
,Kspp-2” Kiilénleges beépitésre nem szant sportpalya teriileten sportpalyak a hozzajuk
kapcsol6dé szocidlis és egyéb a miikbdtetéshez kapcsol6dd kiszolgald épliletek, épitmények
helyezhetbk el. A beépitettség max. 10%, maximum 7,5 m épliletmagassaggal, szabadonall6
elhelyezéssel.”

-

Moédositassal
érintett

Légifotd kivonat
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6. Mérahalom, kiiltertilet 0406/170 hrsz alatti telket magaban foglal6 telektémb (B6 sz.
szelvény)

A 0406/170 hrsz-u, Kid épitési dvezeti jell, kulonleges idegenforgalmi tanya besorolasu terilet
déli részén, a Széksostoi-fécsatorna menti 25 méteres savban kerthasznalatu terlletrész jelolt.
A ,kerthasznalatu terlletrész” szabalyozasi elemmel érintett terlleten épilet nem helyezhetd
el. Ennek ellenére talalhaték ebben a savban is éplletek.

A moddositas célja a 25 méter széles korlatozé elem elhagyasa. A modositas nem jar
terliletfelnasznalas valtozassal. A HESZ Kid épitési Ovezetre vonatkozé eldirasai nem

valtoznak.

Erintett
tomb

Erintett
tomb

Hatalyos teleﬁlésszerkezeti terv részlet (nem valtozik)
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7. Mérahalom, kiilteriilet 0254/40 hrsz alatti telket magaban foglalé telektémb (B6 sz.
szelvény)

Az un. ,Lovaszi terllet” Gksz épitési Ovezeti jeli kereskedelmi, szolgaltato terilet, ahol a beépitési
parameéterek az alabbiak: szabadonall6 beépitési méd, maximum 40 %-os beépitettség, maximum 10,5
m éplletmagassag, minimum 2500 m? telekterilet.

A terlleten raktarozasi, termékcsomagolasi-gyartasi kereskedelmi célu tevékenységet végeznek. A
raktarozdshoz szikséges technoldgia nem fér el a 10,5 m-es éplletmagassagban.

A modositas célja a technoldgiahoz kotott maximalis éplletmagassag 16 m-re valdé ndvelése. A
modositas nem jar teriiletfelhasznalas valtozassal. A HESZ Gksz épitési dvezetre vonatkozd ltalanos
eldirasai nem valtoznak, a Gksz**-al jeldlt terliletre vonatkozéan a HESZ az alabbiakkal kerill
kiegészitésre: ,(4) A Gksz** jelli bvezetben a technolégiahoz kétott épliletmagassag maximuma 16 m.”
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8. Az elhelyezhetd rendeltetési eqység meghatarozasa a Bercsényi lakotertileten

Moérahalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 7/2020.(11.27.) k. rendelet 13.8.
tartalmazza a falusias lakoteriletre vonatkozo elbirasokat. A (4) bekezdés tartalmazza az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat: ,(4) Egy telken legfelijebb haromlakasos lakééplilet
helyezhetd el. Két féépitmény esetén is 6sszesen legfeljebb harom lakas lehet egy helyrajzi
szamon, kivéve a Balint Sandor utca-Kissori Ut és Erzsébet kiralyné utja altal hatarolt teriileten
(Kissori laképark), valamint a Nyar utca, Balassi Balint utca, Bercsényi utca, Zakanyszéki ut,
Széksostoi-féesatorna altal hatarolt teriileten (Bercsényi lakopark), ahol egy éplilet helyezheté
el egy lakbegységgel és egy melléképlilet.”

A moddositas célja ugy pontositani a (4) bekezdés el6irasait, hogy a Bercsényi lakopark
teruletén maximum 1 f6épulet legyen elhelyezhetd, maximum 2 rendeltetési egységgel és 1
melléképdulet.

»(4) Egy telken legfeljebb haromlakasos lakééplilet helyezhetd el. Két f6épitmény esetén is
Osszesen legfeljebb harom lakas lehet eqy helyrajzi szamon, kivéve a Balint Sandor utca-
Kissori ut és Erzsébet kiralyné utja altal hatarolt teriileten (Kissori lakdpark), valamint-a-Nyar

Ci Ty DTl Ci - i Ci

teriileten—{Beresényi—taképark), ahol egy éplilet helyezhet6 el egy lakdegységgel és egy
melléképlilet.”

(5) A Nyar utca, Balassi Balint utca, Bercsényi utca, Zakanyszéki ut, Széksostoi-
fécsatorna altal hatarolt teriileten (Bercsényi lakdpark) teriiletén egy féépiilet és egy
melléképiilet helyezhet6 el, ahol a laké rendeltetési egységek szama maximum 2 lehet.”
A maddositas csak a helyi épitési szabalyzat széveges rendelkezéseit érinti.

9. Bercsényi Lakopark ujosztasu telkeinek atvezetése

A Bercsényi laképark teruletén folyamatban van a lakoterlletnek kijeldlt tertlet telekalakitasa. A
modositas célja, hogy a szabalyozasi terven jeldlt iranyadd telekhatar szabdlyozasi elem a
telekalakitasi vazrajznak megfelel6en keruljon jeldlésre. A modositas nem jar tertletfelhasznalas
valtozassal. A szabalyozasi tervlapon az iranyado telekhatar jel6lés médosul.
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10. Modrahalom, beltertilet 1932/11 és 1932/13 hrsz alatti telket magaban foglalo
telektémb (B2 sz. szelvény)

A Teleki Pal utca mentén kialakitott 1932/11 és 1932/13 hrsz-u féldrészletek Vit épitési dvezeti
jeld, teleplléskdzpont teriilet dvezetbe tartoznak. A teriletre vonatkozé beépitési parameéterek
az alabbiak: szabadonallé beépitési méd, maximum 65 %-os beépitettség, maximum 12,5 m
éplletmagassag, minimum 800 m? telektertilet. A tdmbben 5 m-es elékert jelolt.
A modositas célja, hogy olyan beépitési paraméterek kerlljenek meghatarozasra, hogy a
terlleten praktikusan lehessen garazsokat elhelyezni. A tervezett modositas nem jar
terlletfelhasznalas valtozassal.
A terllet besorolasa Vt-g lesz, melyre az alabbi eléirasok vonatkoznak: zartsoru beépitési mod,
maximum 4,5 m éplletmagassag, maximum 65 %-os beépitettség és minimum 800 m?
telekterilet. A hatsdkert mérete szbvegesen kerul meghatarozasra, melynek mérete 0 m. A
HESZ kiegészitésre keriil oly médon, hogy a garazs funkcié lehessen a fé rendeltetés.
8.§. (11) A hatsokert mérete a — Vt-g oOvezeti jelii teriilet kivételével — az utcavonalra
merdlegesen meért 25 méternél mélyebb telek esetén 6,0 m, 25 méteres vagy 25 méternél
kisebb mélyséqli telek esetén 3,0 m, ha a szabalyozas terv masként nem jelli. A Vt-g ovezeti
jelii teriileten a hatsokert mérete 0,0 m. 14.§. ,,(7) A Vt-g dvezeti jelii telepiiléské6zponti
garazs tertilet 6ezetben a fé rendelteté a garazs funkcio.”
£ Zp -' y N : Erintett
K tomb

Légifoto kivonat
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11. Morahalom, belteriilet 1914/12 hrsz alatti telkeket magaban foglalo telektémb (B8
és B11 sz. szelvények)

A Vallalkozoék utja - Papirgyari ut — Kissori Ut — Hatar6ér ut — Halmi Gt — Roszkei ut altal hatarolt tomb Gal
épitési Ovezeti jeli, altalanos gazdasagi terlilet, amire az alabbi beépitési paraméterek vonatkoznak:
oldalhataros beépitési mod, maximum 50 %-os beépitettség, maximum 12,5 m éplletmagassag,
minimum 1200 m? telekterilet.

A médositas célja, hogy a varosnak legyen egy olyan tertilete, ahol az Uj technoldgiai igényeket kielégitd
automata magasraktarak elhelyezhetdk legyenek. Az Uj technoldgia magassag igénye 35 m.

A modositassal érintett tombben tervezi a varos ezt engedélyezni.

A modositas nem jar teriiletfelhasznalas valtozassal. A HESZ Gal épitési dvezetre vonatkozé altalanos
eldirasai nem valtoznak, a Gal*-al jeldlt teriiletre vonatkozéan a HESZ az alabbiakkal kerill
kiegeszitésre: ,(4) A Gksz** jelii 6vezetben a technologiahoz kotott 1' lletmagassag maximuma 16 m.”

—— £ - 7 ‘ 1\ _ 25 Erintett
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12. Morahalom, beltertilet 0406/181 hrsz alatti telkeket magaban foglalé telektémb (B5
szelvény)

A 0406/179-185 hrsz-u foldrészletek Lk épitési dvezeti jelli, kisvarosias lakotertilet besorolasuak,
amire az alabbi beépitési paraméterek vonatkoznak: oldalhataros beépitési méd, maximum 50 %-
os beépitettség, maximum 6,0 m éplletmagassag, minimum 350 m? telekterilet.

A terlleten tervezett fejlesztések (sportszalld) beépitési modja szempontjabdl nem felel meg az
oldalhataros beépitési maod.

A modositas célja olyan beépités mod meghatarozasa mely mellett megvalésithaté a terlletre
tervezett beruhazas. A sportszalléra elkésziiltek a tervek, mely a korabbi HESZ el6irasok alapjan
készlltek. 1d6kdzben a beépitési mod valtozott, azonban az engedélyezési tervek zartsoru
beépitési mdédhoz igazodva készliltek el.

A tervezett médositds nem jar terilletfelhasznalas valtozassal. A HESZ Lk épitési dvezetre
vonatkozod elbirasai nem valtoznak. A szabalyozasi terven a médositassal érintett terlileten az Lk
Ovezet beépitési modja zartsoru beépitési modra valtozik.

Erintett
tomb
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Légifoto kivonat
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MORAHALOM VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2026. EVI MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
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1.2. Teleplilésrendezési javaslat

A telepulésszerkezeti terv médositas
A telepllésszerkezeti terven 13 helyen médosul a teriiletfelhasznalas maodja.

Terlletfelhasznalas valtozassal érintett terilet
A valtozas a telepuilésszerkezeti tervhez képest kerilt kimutatasra.

SOrszam hrsz nagysag ) meglévo ) tervezett
(ha) terlletfelhasznalas | teriletfelhasznalas
373, 374, 375, 376, 377/1, 377/2,

! 378, 379/1, 379/2 0,82 vt Lke

2 0245/84,86,283,288,292,295,306 | 5,88 Mat Klg

3 0254/242,245,248,251 2,00 Mat Klg

4 0324/3 egy része 2,29 Mak Eg

5 0326/3, 0324/5 3,06 Mak Eg

6 0326/4 0,59 Mat Eg

7 0268/19 0,8 Mat Eg

8 0268/23 0,62 Mat Eg

9 0270/62 egy része 0,33 Lf Zk

10 0270/62 egy része 0,18 KOu3 ZK

11 0113/28,29 2,01 Gal Ken

0242/18,113,112,111,45,52,149,
150,101,108,107,106,155,156, . .
121 12877.7.78,40,79.418, 124 egy | 1093 Mak Mat
része
13 0406/254
= =

L
-

it







Mdrahalom HESZ és szabalyozasi tervek javasolt modositasa

A szabalyozasi terv kulteruleti szelvényein 8 helyen valtozik az 6vezeti jel és ezzel egyutt az
Ovezeti hatarok is javitasra kerulnek. Feltintetésre kerul az asvanyi nyersanyaglel6hely az
érintett tertleten.

A szabalyozasi terv belterlleti szelvényein 3 helyen valtozik az dvezeti jel és ezzel egyutt az
Ovezeti hatarok is javitasra kertilnek. 1 helyen torlésre keril a ,kerthasznalatu terlletrész”
szabdlyozasi elem. 2 helyen a technoldgiai épulet magassaganak mértéke, 1 helyen a
beépitési mdédja modosul. 1 helyen Uj Vt-g (garazs) 6vezet kerul létrehozasra. A Bercsényi
lakopark tertletén az iranyadé telekhatar szabalyozasi elem kiosztasa modosul.

A helyi épitési szabalyzatban mddositasra kerilt a Bercsényi laképark terlletén elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama. Meghatarozasra keriltek a telepuléskdzpont vegyes garazs
terllet és az uj kulonleges beépitésre nem szant sportterulet 6vezetre vonatkozo elbirasok. A
gazdasagi terliletek 6vezetben meghatarozasra keril a technoldgiahoz kotétt éplletmagassag
mértéke. Meghatarozasra keriltek a hatalyba lépteté rendelkezések.

Morahalom HESZ javasolt modositasa

1.§ Morahalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 7/2020. (11.27.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban) 8.§ (11) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
(11) A hatsékert mérete - a Vt-g Ovezeti jelii teriilet kivételével - az utcavonalra
merblegesen mért 25 méternél mélyebb telek esetén 6,0 m, 25 méteres vagy 25 méternél
kisebb mélységl telek esetén 3,0 m, ha a szabalyozas terv masként nem jeléli. A Vt-g
oOvezeti jelii teriileten a hatsékert mérete 0,0 m.

2.§ AR 10.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
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»,10. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre szant
teriileteken a sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi épitési bvezeteket jeldli Kki:
Beépitett, illetve beépitésre szant terliletek

1. kisvarosias lakoteriilet, jele: LKk,

2. Kertvarosias lakotertilet, jele: Lke,

3. Falusias lakoéteriilet, jele: Lf,

4. Telepliléskbzpont terlilet, jele: Vt, Vt*, Vt-g

5. Intézményi terlilet, jele: Vi,

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz, Gksz*, Gksz**
7. Ipari tertilet, jele: Gip,

8. Altalanos gazdasagi teriilet, jele: Gal, Gal*

9. Klilbnleges gyepmesteri telep, jele: Kgy,

10. Klilbnleges hulladékkezeld, jele: Khu,

11. Klilbnleges idegenforgalmi tanya, jele: Kid,

12. Klilbnleges mez8gazdasagi lizem, jele: Kmg, Kmg*

13. Klilbnleges szennyviztisztito, jele: Kse,

14. Kiilbénleges sportpalya, jele: Ksp,

15. Klilbnleges szabadidé- és pihendpark, jele: Ksz, Ksz*

16. Klilbnleges temetd, jele: Kte,

17. Kiilbnleges vizmd, jele: Kv,

18. Kiilbnleges vasartér, jele: Kvr,

19. Klilbnleges hatarmenti-gazdasagi, jele: Khg.

20. Kilbénleges sportoktatasi teriilet, jele: KSpo.”

3.§ AR 13.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(4) Egy telken legfeliebb haromlakasos lakééplilet helyezhets el. Két f6épitmény esetén is
Osszesen legfeljebb harom lakas lehet egy helyrajzi szamon, kivéve a Balint Sandor utca-
Kissori ut és Erzsébet kiralyné utja altal hatarolt teriileten (Kissori lakbpark), vatamint-a-Nyar

tertileten—(Bercsényi—taképark); ahol egy épllet helyezhetd el egy lakoegységgel és egy
melléképlilet.”

4.§ AR 13.§ Uj (5) bekezdéssel egészul ki az alabbiak szerint:

»(8) A Nyar utca, Balassi Balint utca, Bercsényi utca, Zakanyszéki ut, Széksostoi-
fécsatorna altal hatarolt teriileten (Bercsényi lakopark) teriiletén egy féépiilet és egy
melléképiilet helyezheté el, ahol a laké rendeltetési egységek szama maximum 2 lehet.”

5.§ AR 14.§ Uj (7) bekezdéssel egészll ki az alabbiak szerint:
»(7) A Vt-g Ovezeti jelii telepliléskézponti garazs teriilet 6vezetben a f6 rendeltetés a
garazs funkcié.”

6.§ A R 16.§ Uj (4) bekezdéssel egészll ki az alabbiak szerint:
»(4) A Gksz** jelli 6vezetben a technolégiahoz kotott épililetmagassag maximuma 16 m.”

7.8 AR 17.§ (j (3) bekezdéssel egészul ki az alabbiak szerint:
»(4) A Gal* jelii 6vezetben a technolégiahoz kotott épliletmagassag maximuma 35 m.”

8.§ A R 30.§ uj (9) bekezdéssel egésziil ki az alabbiak szerint:

»(9) A ,,Kspp-2” Kiilbnleges beépitésre nem szant sportpalya teriileten sportpalyak a
hozzadjuk kapcsolédé szocidlis és egyéb a miikédtetéshez kapcsol6dé kiszolgalo
épiiletek, épitmények helyezheték el. A beépitettség max. 10%, maximum 7,5 m
épiiletmagassdggal, szabadonallé elhelyezéssel.”

9.§ AR 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
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10.§ A R 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

11.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

Az 1. melléklet médosuld részletei
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1.3. Teriileti mérleg
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(A beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek és a terileti valtozasok mérlege)

Az alabbi tablazatok rogzitik a tertletekhez kéthetd valtozasokat:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK NO
VEGYES TERULETEK CSOKKEN
GAZDASAGI TERULETEK CSOKKEN

KULONLEGES TERULETEK

NINCS VALTOZAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET CSOKKEN
ZOLDTERULET NO
ViZGAZDALKODASI TERULET CSOKKEN
ERDOTERULET NO
MEZOGAZDASAGI TERULETEK CSOKKEN
KULONLEGES TERULETEK NO

TERULETI

MERLEG

Beépitésre novekedés | csokkenés | Beépitésre nem | ndvekedés csdkkenés (ha)
szant teriiletek (ha) (ha) szant teriiletek (ha)
Lf 0,33 Zk 0,51
Lke 0,82 \'/ 0,53
Vit 0,82 Eg 7,36
Gal 2,01 Ken 2,01
Klg 7,88
Kspp 0,53
Mat 10,93 9,89
Mak 16,28
Kou3 0,18
3,16 29,22 26,88
| Egyenleg -2.34 +2,34
MORAHALOM VAROS KOZIGAZGATASI TERULETERE VONATKOZO
TERULETFELHASZNALAS SZERINTI KIMUTATAS
(a valtozassal érintett teriiletfelhasznalasi kategoriak zéld szinnel jelblve)
TERULETFELHASZNALAS ha
LAKOTERULET
Kisvarosias (Lk) 18,81
Kertvarosias (Lke, Lke") 49,88
Falusias (Lf) 241,58
VEGYESTERULET
Intézményi (Vi) 3,91
Teleplléskodzpont (Vt, Vt¥) 70,28
GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) 134,56
Ipari (Gip) 2,55
Altalanos (Gal) 163,13
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KULONLEGES TERULET

Gyepmesteri telep (Kgy) 0.24
Hulladékkezel6 (Khu) 4.47
Idegenforgalmi tanya (Kid) 25,76
Mezb6gazdasagi uzem (Kmg) 18.23
Szennyviztisztitd (Kse) 214
Sportpalya (Ksp) 6,01
Szabadidd- és pihenépark (Ksz, Ksz*) 0
Temetd (Kte) 8.80
Vizm{ (Kv) 0.70
Vasarteér (Kvr) 15.73
Hatarmenti gazdasagi (Khg) 1.27
Sportoktatasi tertlet (Kspo) 5,46
Turisztikai-gazdasagi tertlet (Ktg) 0,00
ZOLDTERULET

Kbzpark (Zp) 5.34
Kozkert (ZK) 13,56
ViZGZADALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi terulet (V) 260,27
ERDOTERULET

Véderd6 (Ev) 0,83
Gazdasagi erdd (EQ) 846,46
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Homokbanya (Kb) 58,91
Megujulé energiaforras hasznositasi (Ken) 14,22
Gyobgyaszati-szabadidds (Kgyo) 19,45
Turisztikai (Kt, Kt*) 35,87
Fasitott koztér (Ktf) 0,91
Logisztikai gazdasagi terulet (Klg) 47,34
Beépitésre nem szant sportpalya 9,05
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Epitési korlatozassal érintett (Mak) 339,83
Tanyasi gazdalkodasu (Mat) 4622,61
Okologiai gazdalkodasu (Mao) 1010,66
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

Koéu1 35,73
Kéu2 58,58
Kou3 106,57
Kézm 0,27
OSSZESEN** 8311.45

**KSH/Takarnet adatok alapjan korrigalva




1.4. A teriletrendezési tervek és

osszhangja
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a telepilésszerkezeti terv modositas

Mdrahalom kézigazgatasi tertiletét a terliletrendezési tervek szerkezeti terve k6zll az alabbiak érintik

TrTv

CSCSMTrT

orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak

térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak

-az erdégazdalkodasi térség
-a mez6gazdasagi térség

-a vizgazdalkodasi térség

-a telepulési térség

-az erdégazdalkodasi térség
-sajatos teriletfelhasznalasu térség
-a mez6gazdasagi térség

-a vizgazdalkodasi térség

-a telepulési térség

orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok

térségi miiszaki infrastruktiura-halézatok

-55.sz. féut: Szeged (5.sz. féut)-Baja-Bataszék
(M6)

-orszagos kerékparut-térzshalézat: 5.Dél-alféldi
hatarmente kerékparutvonal: 5.A.. Denrecen-
Latavértes-Biharkeresztes-Sarkad-Gyula-
Lékoshaza-Battonya-Mez6hegyes-Totkomlos-
Oroshaza-Hédmezévasarhely-Szeged-
Moérahalom-Tompa-Bacsalmas-agybaracska-
Mohacs

-tervezett orszagos vasuti mellékvonal: Szeged-
Mérahalom-Asotthalom

-orszagos kerékparut-tdrzshaldzat:  5.Dél-alféldi
hatarmente kerékparutvonal: 5.A.. Denrecen-
Latavértes-Biharkeresztes-Sarkad-Gyula-
Loékoshaza-Battonya-Mez6hegyes-Totkomlos-
Oroshaza-Hodmezdbvasarhely-Szeged-Mdérahalom-
Tompa-Bacsalmas-agybaracska-Mohacs
-tervezett térségi kerékparutvonal: 13-as jelll Euro
Velo (Szerbia-Asotthalom-Mérahalom-Részke-
Szeged-Ujszentivan-Tiszasziget-Szerbia)
-tervezett  térségikerékparutvonal:  Asotthalom-
Morahalom, Morahalom-Ottdmds-Kisszallas,
Részke-Mérahalom-Zakanyszék-Bordany-Zsombo-
Szatymaz-Sandorfalva

-5-50 MW Kkozotti névleges teljesitoképessegl
erému

-térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto haldzati
tavvezeték: Domaszék-Zakanyszék-Morahalom
-foldgazeloszté  vezeték:  Morahalom-Rdszke,
Mérahalom-Zakanyszék-Ullés

-55.sz. féut: Szeged (5.sz. féut)-Baja-Bataszék
(M6)

-egyéb mellékut: Bodany-Zakanyszék-Morahalom-
5432.j.ut-Rdszke 5512.j.ut -Szeged 4301.j. ut
-egyéb mellékut: Mérahalom-Asotthalom 5511.j.ut
-egyéb mellékut: Mérahalom-Madrahalom (Csipak)
-tervezett egyéb mellékut: Mérahalom (Csipak) és a

tervezett hataratkel6hely kozott

Trtv orszagos ovezetek

-Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezete
-Okologiai halézat magteruletének dvezete
-Okoldgiai haldzat puffertertletének dvezete
-erddk dvezete

MvMr orszagos dvezetek

-erdételepitésre javasolt terulet dvezete
-tajképvédelmi terllet dvezete

CSCSMTIT térségi ovezetei

-Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosojanak dvezete
-Okologiai halézat magteruletének dvezete
-Okoldgiai halézat pufferterlletének dvezete
-erddk dvezete
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-erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

-tajképveédelmi terulet Gvezete

-asvanyi nyersanyagvagyon tertlet dvezete

-rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

-tanyas terlletek dvezete

-nemzetkdzi harmashatar menti varoshalézati csomépont térség évezete
-térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd teleplilések dvezete
-egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek

-hagyomanyos gyimolcstermesztési térség dvezete

-5z0616 és termbhelyi kataszteri . és Il. osztalyu terilet dvezete

TRTV SZERKEZETI TERV

Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak
B crdéoandalkodssi térség i
Mezbgazdasagi térség 5
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények Fh X \ X ‘
=  Gyorsforgalmi it (meglévs) i &
= Gyorsforgalmi it (tervezett) Y y &
—_— P50t (megléve) Yy -
—— Féat (tervezett)
e e MNagysebességl vasitvonal (tervezett) o o .c
cmEEa Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (meglévé) %) \\ & 4
IR Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (tervezett) "Ny 7 P i ¢ WS S
MNemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévd) ‘ \
K628s felhasznalasi katonai és polgari ‘ X
repllétérré fejleszthetd repllétér (meglévs) A 4 S '{_L; %
[aaanad Orszagos kerékparatvonal
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CSMTRT SZERKEZETI TERV

= ¢

Térséqi teriletfelhaszndlési kategoridk

- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagitérség
Vizgazdélkodasi térség

[ Telepilésitérség

Bl sojétosteriletfelasznélési térség

Miiszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentéségl

és egyedi épitmények

== Gyorsforgalmi it - meglévd
=== Gyorsforgalmi Ut - tervezett
—  FB0t- meglévé
emes  FS0T-tervezett

Nagysebességii vasitvonal - tervezett

Orszaqos torzshélézati vas(ti palya - meglévé
Orszégos torzshalozati vasUti palya - tervezett
Orszagos kerékparitvonal - tervezett

400 kV-0s dtviteli halozati tavvezeték - meglévd
400 kV-os 3tviteli haldzati tdvvezeték - tervezett
220 kV-0s &tviteli haldzati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallitd vezeték - meglévd
Foldgazszallitd vezeték - tervezett
K8olajszallitd vezeték - meglévé

Orszégos jelentdségl csatorna - meglévd
Els6rend( arvizvédelmi févédvonal - meglévé
Orszagos kikéts - meglévs,

Hatarkikétd - meglévé

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességl er6md - tervezett

LA

I
)

Kiemelt jelent8séql vizi épitmény - me

glévé
VTT-térozo - tervezett

Térségi jelentéségl

ki infrastruktora-halé "

és egyedi épitmények

Térségi szerep(i dsszek6td it - meglévd
Térségi szerepli Gsszekotd Ut - tervezett
Egyéb mellékit - meglévd

Eqgyéb mellékut - tervezett

Orszagos vasiti mellékvonal - meglévé
Orszagos vasUti mellékvonal - tervezett
Térségi kerékparitvonal - tervezett

Térségi csatorna - meglévs
Térségi ellatast biztositd 132 kV -os
elosztd halézat - meglévé

@ 0 e ® 0 6 &

@

Féldgazeloszté vezeték - meglévé
Foldgazelosztd vezeték - tervezett
Térségi repUlétér - meglévs

Térségi kikotd - meglévd

Térségi kikotd - tervezett
Kompétkel&hely - meglévé

Térségi logisztikai kdzpont - meglévd
5-50 MW névleges teljesit8képességl
erémd - meglévd

5-50 MW névleges teljesftképességli
ermi - tervezett

Térségi hulladékkezeld - meglévd

Alaptérképi elemek

—

1
| I—

Orszaghatar
Megyehatar
Telepilés kézigazgatési hatara
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CSCSMTrT- Okologiai halézat magteriiletének, dkologiai folyoséjanak és pufferteriiletének
Ovezete

7~

L] o b

E-tér adatszolgaltatas Okologiai halézat magteriletének, dkologiai folyosdjanak és

pufferteriiletének dvezete
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) 15z
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CSMTrT Erd6k dvezete, Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete

. )| RS Y R BNl

E-tér adatszolgaltatas Erddk dvezete, Erdbtelepitésre javasolt terlilet dvezete




62

Se\N\==—

‘.
e

S e
‘=ng;,ﬁj§yﬁﬁfﬁ%iﬁ"!ﬁ 'TI::!’ !

¥

S

2 w I
AN Y

E-tér adatszolgaltatas Tajképvédelmi terlilet dvezete

~

@ yz
4 b
= 3 "
: & Ve .
: . A
> /"\<
O
;// (
() : 2
a\7 L) YO‘ ; |
(> T . |
a g |
3 X
i ‘ :
t
B <
>\\ ® 9
3 . |
/ & [ | |
% /I
K N5 % |
&) - | »
=7 @ "Q
© \V “ V
o X 2 ’
',./ . %
/ V,
e <
/ Y A
6 &




63

CSMTrT Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
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CSCSMTrT Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
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CSCSMTrT Nemzetk6zi harmashatar menti varoshaldzati csomoépont térség dvezete
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CSCSMTIT Egyedi mezdégazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek
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CSCSMTrT Hagyomanyos gyumaolcstermesztési térség dvezete
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E-tér adatszolgaltatas Ultetvény kataszter
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A térkép kivagatok alapjan a konkrét teruletfelhasznalas valtozassal érintett tertleteket a
terlletrendezési tervek térségi terlletfelhasznalasi kategoriai és a térségi dvezeti kdzul és az
adatszolgaltatas alapjan az alabbiak érintik:

térségi teriletfelhasznalasi kategéria CSCSMTIT e-tér adatszolgaltatas
erdégazdalkodasi térség
sajatos terlletfelhasznalasu térség
mez6gazdasagi térség 2,3,4,5,6,78,9,10,12
vizgazdalkodasi térség
telepulési térség 1,11,13

térségi 6vezet CSCSMTIT konkrét modositas

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete 8,9
Okoldgiai halozat 6kolégiai folyoséjanak
Ovezete
erd6k ovezete 4,7,8
erdbtelepitésre javasolt tertilet dvezete X
tajképvédelmi teriilet dvezete 2,3,8,12,13 2,3,8,12,13
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete 1-13 4,5
rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
tanyas terilet dvezete 1-13
ngmzet’k("izi hérmashatér rn,enﬁ ) 1413
varoshalézati csomopont térség dvezete
térszerkezeti szempontbol jelentés 1-13
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érszervezd teleplilések dvezete

egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi
Ovezetek

hagyomanyos gyimolcstermesztési térseg
Ovezete

1-13

nem érinti

sz016 termbhelyi kataszteri |. és Il. osztalyu
terllet 6vezete

Teriiletrendezési tervek szerkezeti terveivel valé 6sszhang

A modositassal érintett tertletek kézul a 2,3,4,5,6,7,8,9,10,12. sz. valtozassal érintett terlletek
a terlletrendezési tervek mezdgazdasagi térség dvezetét, az 1,11,13. sz. valtozassal érintett
terlletek a telepuilési térség dvezetét érintik.

Mezbgazdasagi térség

A Trtv.) 11.8.b) pontjanak elbirasa alapjan ,a mezbégazdasagi térség teriiletének legalabb 75
%-at mezbgazdasagi terlilet telepllési teriiletfelhasznélasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes tertilet épitési vezet nem jelblhetd ki’.

A mezdgazdasagi terségen bellli mezégazdasagi terulet nagysaga az alabbi mddon valtozik:

mezdgazdasagi térség nagysaga 6025,24 ha 100 %
mezdgazdasagi tertlet (mezdégazdasagi térségen belll) | 5986,62 ha 99,36 %
a hatalyos telepilésrendezési eszkdzdkben
mezbgazdasagi terllet (mezdgazdasagi térségen belil) | 5961,35 ha 98,94 %
a tervezett médositas utan (-25, 27ha)
Megdfelel az eléirasoknak.

Teleplilési térség
A Trtv 11.8. d) pontjanak eléirasa alapjan ,a telepulési térség teruletén barmely épitési
Ovezet, dvezet kijeldlhetd”, ez alapjan a médositas megfelel az eldirasoknak.

Teriiletrendezési tervek térségi ovezeteivel valé 6sszhang

Trtv_ Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezetére vonatkozd elbirasok

Az Okoldgiai halézat magterlletének dvezetére a Trtv. 25.8. elbirdsai vonatkoznak:

25.§ (1) Az Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben
csak olyan Ovezet és épitési bvezet jelblhetd ki, amely az 6koldgiai halbzat magteriilete és az
Okologiai halézat Okologiai folyoséja természetes és természetkbzeli élbhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja

(2) Az bkolbgiai hélozat magtertletének Gvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepilési teriiletet az O&kologiai halézat magteriilete, vagy az &koldgiai haldzat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosoja kériilzarja, tovabba

b) a kijelblést mas jogszabaly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egydlittes fennallasa esetén beépitésre szant tertilet
az allami féépitészi hataskérében eljar6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott terliletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelblhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat magtertilet és
az Okologiai halozat Okologiai folyosé természetes és természetkézeli él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan miikbdése.




70

(4) Az Okologiai halézat magteriiletének Ovezetében a kbzlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradaséat biztositd modon, az azok kézétti Okolbgiai kapcsolatok mikoédését nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazéasaval jellhetbk ki és helyezheték el.

(5) Az Okolbgiai halézat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
bényéaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az Obvezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithets, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévitheté.

(6) Az Okoldgiai héalézat magteriletének bvezetében az erémivek koéziil csak haztartasi
méretl kiserémdu létesitheté éplileten elhelyezve.

A CSCSMTrT 6koldgiai halézat magterlletének dvezete érinti a 8. és 9. sz. valtozassal érintett
terlletet. Az e-tér adatszolgaltatas szerinti magterulet 6vezet nem érinti a modositassal érintett
terlletet. A Trtv. 23. §. eldirasainak figyelembevételével az 6nkormanyzat a szamara
kedvezébb, adatszolgaltatas szerinti lehatarolast veszi figyelembe, mely alapjan a
teriiletet nem érinti a magterilet dvezete.

Trtv erd6k dvezetére vonatkozé elbirasok

29. § Az erdbk oOvezetébe tartozd teriileteket az adoftt teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megelbzben kijelblt beépitésre szant tertiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az
erd6égazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
tertiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve altal kijelélt teleplilési térség
teriiletein Iévé erd6k 6vezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk bvezetében kilfejtéses miivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok
Szerint lehet.

A terilletfelhasznalas valtozassal érintett terlileteket a CSCSMTrT erd6k 6vezete nem érinti.
Az e-tér adatszolgaltatas szerinti erd6részlet lehatarolas érinti a 4., 7. és 8. sz. valtozassal
érintett tertletet. A Trtv. 23.8. alapjan a megfeleltetés soran a varmegyei teriletrendezési terv
lehatarolasa kerul figyelembe vételre, mely alapjan az évezet nem valik érintetté.

A modositassal érintett tertlet erdétertlet ovezetbe kerul atsorolasra. Nem ellentétes az
el6irasokkal.

MvMr tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozo el§irasok

4.§ (1) A taképvédelmi teriilet évezete terliletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telijes kézigazgatasi teriletére készils teleplilésrendezési eszkbéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzends elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepliléesrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi
kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet évezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdbrzését és a
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hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A 2,3,8,12,13. sz. valtozassal érintett terlletet érinti a tajképvédelmi terilet ovezete. A
hatalyos tervek tartalmazzak az Ovezet lehatarolasat. A modositas nem ellentétes az
eléirasokkal.

MvMr asvanyi nyersanyagvagyon terulet dvezetére vonatkozé eldirasok

8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkb6zbkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési O6vezet vagy Ovezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A 4. és 5. sz. valtozassal érintett teriiletet érinti az adatszolgaltatas szerinti asvanyi
nyersanyagvagyon. Az ovezet lehatarolasra keriilt a telepuilésrendezési eszk6zokben.

CSCSMTrT tanyas terlletek dvezetére vonatkozo eldirasok

Csongrad Megye Teruletrendezési tervérdl szolo 4/2020.(V.22.) onkormanyzati rendelet
4.8.(7) bekezdése alapjan ,A telepulésrendezési eszkdzok készitése, modositasa soran a 3.1-
3.11 melléklet szerinti térségi Ovezetek terlletén a Trtv. és az MvM rendelet szerinti
el6irasokat kell alkalmazni.” A 3.11. melléklet a tanyas teruletek dvezete.

Az MvMr. tanyas terlletek dvezetére vonatkozé el6irasokat a 10.§. tartalmazza az alabbiak
szerint: ,10.§ (1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyas teriiletek évezete azon
jarasokban jelblheté ki, ahol a kijelblést megel6z6 legutobbi népszamlalas alapjan a
mezbgazdasagi jellegli kiilterlileten €l6 népesség aranya az &6sszes lakonépességhez
viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas fteriiletek Ovezetével érintett terliletre a tajfenntartd tanyai gazdéalkodas és
életmod fennmaradasanak elbsegitése, valamint a tanyas teleplilésszerkezet és tajkarakter
megdbrzése érdekében meg kell hatarozni

a) a telepliléesrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kbvetelményeket.”

Az Ovezet lehatarolasa a teljes kozigazgatasi terlletet érinti, ezaltal az 6sszes valtozassal
érintett teruletet érintett. A telepillésrendezési eszkdzdkben kijeldlésre kerlltek a tanyas
terlletek. A modositasi szandékok nem ellentétesek az elGirasokkal.

CSCSMTrT nemzetkézi harmashatar menti varoshaldézati csomoépont térség Ovezetére
vonatkoz6 el8irasok

,6. § (1) A kbzép-eurdpai viszonylatban is jelentds varossirisédés kohéziojat,
egylttmiik6dését, valamint nemzetkézi sulyat a harmashatar mentén az Orszagos Fejlesztési
és Terliletfejlesztési Koncepcioban (a tovabbiakban: OFTK) meghatarozott térségi és
teleplilési szintli kbzlekedési elemek, a gazdasag, a teriiletfelhasznalas rendszerének,
valamint a zéldinfrastruktura &sszekapcsolasaval és d&sszhangjaval kell biztositani a
teleplilésfejlesztési koncepcidban, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban és a
teleplilésszerkezeti tervben.

(2) Megalapozé vizsgalatok telepliléshalozati Osszefliggések fejezetében a meglévd
nemzetkézi kapcsolatokat figyelembe véve vizsgalni kell a teleplilés, vagy telepiiléscsoport
szerb és roman hataron atnyudlé egytittmiikédéseinek jelenlegi helyzetét.

(3) A teleplilésfejlesztési koncepcio jov6képének és célrendszerének kidolgozasakor meg kell
hatarozni a hataron atnyulé egytittmiikbdés lehetdségeit, iranyait és kbvetelményeit.
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(4) A megyei teriiletfejlesztési koncepcidoban és a teleplilésfejlesztési dokumentumokban
meghatarozott nemzetkézi kapcsolatokban megvalésitandd fejlesztésekhez  tartozé
teriiletigényeket a teleplilésrendezési tervekben vizsgalni kell és azokat a szomszédos
teleplilésekkel 6sszehangoltan, megfelel6 szabalyozassal kell biztositani.”

Az Ovezet lehatarolasa a teljes kdzigazgatasi teruletet érinti, ezaltal az 6sszes valtozassal
érintett terUletet érintett. A modositasi szandékok nem ellentétesek az eldirasokkal.

CSCSMTTT térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepilések dvezete
Az Ovezet lehatarolasa a teljes kozigazgatasi terlletet érinti, ezaltal az 6sszes valtozassal
érintett teruletet érintett. A modositasi szandékok nem ellentétesek az eléirasokkal.

CSCSMTrT hagyomanyos gyumdlcstermesztési térség dvezetére vonatkozo eldirdsok

»,16. § (1) A hagyomanyos gytimélcstermesztési térség bvezete teriiletével érintett teleplilés
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitésekor a gylimoélcstermesztést és -feldolgozast
tamogat6 szabalyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkodasi hagyomanyokkal 6sszhangban.

(2) A teleplilésrendezési eszkb6zbk készitésekor le kell hatarolni a hagyomanyos
gylimdlcstermesztési térség bvezetét a valds teriilethasznalat alapjan, ahol beépitésre szant
teriiletek koézil kizarélag a gyimélcstermesztésre, —tarolasra és —feldolgozasra szolgéald
kiilbnleges mezbgazdasagi lizemi tertilet jelblheté ki.”

Az dvezet lehatarolasa a teljes kbzigazgatasi teruletet érinti. Az e-tér adatszolgaltatas alapjan
abrazolasra kerlltek az Ultetvénnyel érintett terlletek. Ezek egyike sem érinti a modositassal
érintett terlleteket. A modositasi szandékok nem ellentétesek az elbirasokkal.

1.5. A magyar épitészetrél szol6 torvénynek valé megfelelés igazolasa

A modositas keretében Uj beépitésre szant tertlet nem kerUl kijeldlésre, ezért az Uj beépitésre
szant terulet kijeldlés el6irasinak valo megfelelést nem kell igazolni.

A magyar épitészetrél széldo 2023. évi C. térvény elbirasai alapjan ,7.§.(2) Zoldterdilet
ovezethdl, mezbgazdasaqi teriilet dvezetbdl és erddteriilet 6vezetbdl uUj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szant teriiletet kijelbini nem lehet, kivéve, ha
leqalabb _az uj kijelbléssel azonos mértékii és leqalabb azzal megeqyezd bioldgiai aktivitas
értékli zéldterilet bvezet, mezbgazdasaqi teriilet bvezet vaqy erdbteriilet dvezet Keriil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos teleplilés
kbzigazgatasi tertiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet &bvezetként keril
megvaldsitasra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepliilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl szolo korméanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kbézparki
funkcio ellatasara.”

A modositdas soran 7,88 ha kllénleges beépitésre nem szant terllet kerll kijel6lésre.
Cseretertiletként 6sszesen 7,88 ha tertlet kerll figyelembevételre, melynek keretében 7,36 ha
erdéterulet és 0,52 ha zoldterulet kerul kijelolésre. Azaz az uj kijeloléssel azonos mértéki és
legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékl erddterllet és zoldterulet dvezet kerult
csereteruletként kijelolésre.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BIA) SZAMITAS

teriiletfelhasznalas Teriilet BIA értékmutato BIA
Valtozas nagységa
sorszama L _— egyenleg | egyenleg
meglévd | tervezett. (ha) meglévd | tervezett meglévé | tervezett egyenleg
2 M Kig 5.88 3.7 3.2 21.75 18.81 -2.94
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3 M Kig 2.00 3.7 2 7.41 6.41 -1.00
4 M E 2.29 3.7 9 8.48| 20.63| +12.15
5 M E 3.06 3.7 9| 11.32| 27.54| +16.22
6 M E 0.59 3.7 9 2.19 5.34 +3.14
7 M E 0.80 3.7 9 2.94 7.16 +4.22
8 M E 0.62 3.7 9 2.29 5.57 +3.28
9 Lf z 0.33 2.4 6 0.80 2.00 +1.20
10 Kéu z 0.18 0.6 6 0.11 1.10 +0.99

57.31 94.57|  +37.26




74

2. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

2.1. Telepiilésszerkezeti terv-moédositas

JOVAHAGYVA A
...... 12026. (.......... HATAROZATTAL

FUCSKAR TERV KFT

2026. JULIUS
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Mérahalom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12026. (........ ) hatarozata
a
»Morahalom telepiilésszerkezeti terv’ médositasrol

Mérahalom Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 69/2020. (11.27.) sz. hatarozattal
jévahagyott telepllésszerkezeti tervet moddositia jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal.

1. A hatalyos telepllésszerkezeti terv a valtozassal érintett terlleten médosul jelen hatarozat
1. melléklete szerint.

2. A hatalyos telepilésszerkezeti terv jelmagyarazata helyébe az 1. melléklete szerinti

jelmagyarazat 1ép.

Négradi Zoltan Dr. Toth Krisztian
polgarmester jegyzb
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2.2. Helyi épitési szabalyzat-médositas

FUCSKAR TERV KFT

2026. JULIUS
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Mérahalom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2026. (......) dnkormanyzati
rendelete
a
Mérahalom Varos Helyi Epitési szabalyzatarél szol6 7/2020. (11.27) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Mérahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete rendeletének célja Morahalom varos
épitett kornyezetének alakitasa, épitészeti 6rokségének védelme szempontjabdl jelentés
epitészeti-mUszaki tervek szakszer(iségének és magas szinvonalanak biztositasa, a tervszeri
varosfejlesztés kovetelményeinek érvényre juttatdsa, valamint a teleplléskép kulturalt,
esztétikus kialakitasanak elésegitése, a teleplilésrendezési és telepulésfejlesztési dontések
hatékony érvényre juttatasa.

[2] Mérahalom Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontja és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 22. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése szerinti feladatkdrében eljarva a
magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkérében a véleményezésre jogosult szervek véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1.§ Moérahalom Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 7/2020. (11.27.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban) 8.§ (11) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»(11) A hatsékert mérete - a Vit-g 6vezelti jelli terilet kivételével - az utcavonalra merélegesen
meért 25 méternél mélyebb telek esetén 6,0 m, 25 méteres vagy 25 méternél kisebb mélyseéglii
telek esetén 3,0 m, ha a szabalyozas terv masként nem jeloli. A Vt-g bvezeli jeli teriileten a
hatsoékert mérete 0,0 m.”

2.§ AR 10.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»,10.§ (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre szant
teriileteken a sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi épitési bvezeteket jelbli ki:
Beépitett, illetve beépitésre szant terliletek

1. kisvarosias lakoteriilet, jele: LKk,

2. Kertvarosias lakotertilet, jele: Lke,

3. Falusias lakoteriilet, jele: Lf,

4. Teleplileskbzpont terdilet, jele: Vt, Vt*, Vt-g

5. Intézményi teriilet, jele: Vi,

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz, Gksz*, Gksz™*
7. lpari teriilet, jele: Gip,

8. Altalanos gazdasagi teriilet, jele: Gal, Gal*

9. Kiilbnleges gyepmesteri telep, jele: Kgy,

10. Klilbnleges hulladékkezeld, jele: Khu,

11. Klilbnleges idegenforgalmi tanya, jele: Kid,

12. Kiilbnleges mez8gazdasagi lizem, jele: Kmg, Kmg*

13. Klilbnleges szennyviztisztito, jele: Kse,

14. Klilbnleges sportpalya, jele: Ksp,

15. Klilbnleges szabadidé- és pihendpark, jele: Ksz, Ksz*

16. Klilbnleges temetd, jele: Kte,

17. Klilbnleges vizmd, jele: Ky,

18. Klilbnleges vasartér, jele: Kvr,

19. Kiilbnleges hatarmenti-gazdasagi, jele: Khg.

20. Kilénleges sportoktatasi tertilet, jele: KSpo.”
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3.§ AR 13.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

»(4) Egy telken legfeljebb haromlakasos lakoéplilet helyezhet6 el. Két féépitmény esetén is
Osszesen legfeljebb harom lakas lehet egy helyrajzi szamon, kivéve a Balint Sandor utca-
Kissori ut és Erzsébet kiralyné utja altal hatarolt teriileten (Kissori lakdpark), ahol egy éplilet
helyezhetd el egy lakbegységgel és egy melléképlilet.”

4.8 AR 13.§ Uj (5) bekezdéssel egésziil ki az alabbiak szerint:

»(8) A Nyar utca, Balassi Balint utca, Bercsényi utca, Zakanyszéki ut, Széksostoi-fécsatorna
altal hatérolt teriileten (Bercsényi lakopark) teriletén egy féépliilet és egy melléképiilet
helyezhetd el, ahol a lako rendeltetési egysegek szama maximum 2 lehet.”

5.§ AR 14.§ Uj (7) bekezdéssel egészul ki az alabbiak szerint:
»(7) A Vt-g bvezeti jelii telepliléskbzponti garazs teriilet 6vezetben a f6 rendeltetés a garazs
funkcio.”

6.§ AR 16.§ Uj (4) bekezdéssel egészll ki az alabbiak szerint:
»(4) A Gksz** jel(i dvezetben a technolégiahoz kotétt épuletmagassag maximuma 16 m.”

7.8 AR 17.§ (j (3) bekezdéssel egészul ki az alabbiak szerint:
»(4) A Gal* jell dvezetben a technolégiahoz kétott éplletmagassag maximuma 35 m.”

8.§ AR 30.§ Uj (9) bekezdéssel egészul ki az alabbiak szerint:

»(9) A ,Kspp-2” Kiilbnleges beépitésre nem szant sportpalya teriileten sportpalyak a hozzajuk
kapcsolodé szocialis és egyéb a miikédtetéshez kapcsolodd kiszolgald épliletek, épitmények
helyezhetbk el. A beépitettség max. 10%, maximum 7,5 m épliletmagassaggal, szabadonall6
elhelyezéssel.”

9.§ A R 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

10.§ A R 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

11.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
Négradi Zoltan Dr. Toth Krisztian
polgarmester jegyz6

(A véleményezési eljaras soran csak a modosulo szelvények kerilnek bemutatéasra,
Jjovahagyaskor a teljes 1. és 2. melléklet cserére keriil.)
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KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK:

JAVASOLT ES TAJEKOZTATO JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK:

VONALAS ELEMEK: OROKSEGVEDELEM
beépitésre szant teriilet hatara régészeti leléhely hatara puResReaR
meglévd belterilleti hatar e ] régészeti leldhely szama 1

allamhatar

HELY! ERTEKVEDELEM

kozigazgatasi teriilet hatar

helyi jelentéségl védett érték telke

iranyado telekhatar

helyi jelentéségl védett mlivi érték

tervezett gyégyhely hatara

helyi jelentéségl védett fa
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banyatelek hatara

helyi értékvédelmi éplilet

kerékparut

helyi értékvédelmi terllet hatara

vegyesforgalmu ut

parkvasut nyomvonala

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

NEMZETKOZI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

TERULETI ELEMEK:

Natura 2000 teriilet hatara

l— Ttm

belvizzel kbzepesen veszélyeztetett terlilet

ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

belvizzel erésen veszélyeztetett teriilet orszagos okoldgiai halézat - magteriilet hatara — M
partisav (15 m) orszagos 6koldgiai halézat - 6kologiai folyosé hatara — Of
z6ldterilet orszagos Okoldgiai halézat -puffer teriilet

vizgazdalkodasi terilet természeti terillet — IE
erdéterlilet Tk eeeoe Tk«

asvanyi nyersanyag lel6hely

KOzZMUVEK

120 kV-os villamosenergia eloszté halézat és véddsavja

BEEPITESRE SZANT OVEZET JELE EPITESI OVEZET JELE
LAKOTERULET Lke —’7 Epitési dvezet jele
kisvarosias Lk
Beépitési mod
kertvarosias Lke % SZ: szabadonallo O: oldalhataron all6
Ikr: ikres Z: zértsoru
falusias Lf
4@ Beépitettség legnagyobb mértéke (%)
VEGYES TERULET
. < - . V .
intézményi ' %7 Epiiletmagassag legnagyobb mértéke (m)
telepliléskdzpont Vit
R . 4@ Kialakithaté6 minimalis telekterilet (m2)
GAZDASAGI TERULET
kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
jelentés mértékii zavard hatasu ipari Gip
| SZABALYOZASI VONAL
altalanos Gal R -
SZABALYOZASI SZELESSSEG B B
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET I - -
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA ® 600 00
gyyepmesteri telep Kay
hulladéklkezeld Khu
- VONALAS ELEMEK:
idegenforgalmi tanya- Kid
kotelezé épitési vonal
mez6gazdasagi lizem Kmg
elékert vonala és egyben épitési vonal, mérete = e e
szennyviztisztitd Kse
sportpalya Ksp o P
VEDOTAVOLSAGOK:
szabadidé- és pihendpark Ksz -
kézuti érdekeltségi sav F--ko---—
temet6 Kte
Védétavolsag F--V ---+
vizmi- Kv
vasartér Kvr N
TERULETI ELEMEK:
hatarmenti-gazdasagi Khg J
épitési hely
turisztikai-gazdasagi Ktg
be nem épithet6 teriiletrész
sportoktatési Kspo

tervezett szennyviz nyomécsé

telken belilli védésav

Vizp6tlé nyomoécsd

BEEPITESRE NEM SZANT

kerthasznalatu tertiletrész

KOZLEKEDESI- KOZMUELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULET

kozuti kozlekedési- és kdzmiielhelyezési, hirkdzlési- KOu

kézmiielhelyezési Koézm
ZOLDTERULET

kézpark Zp

kozkert Zk
ERDOTERULET

gazdasagi erdé Eg

védelmi erdd Ev
MEZOGAZDASAGI TERULET

altalanos, tanyas gazdalkodasu Mat

altalanos, dkoldgiai gazdalkodast Mad

altalanos, épitési korlatozassal érintett Mak
VIiZGAZDALKODASI TERULET ES VIZFELULET v
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

homokbanya Kb

megujulé energiaforras hasznositasi Ken

turisztikai Kt

gyogyaszati-szabadidés Kgyo

fasitott kdztér Kif

beépitésre nem szant sportpalya Kspp

logisztikai és gazdasagi Kig

olaj- és gazvezeték

olajkut
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Jegyz6okonyvi kivonat

Késziilt: Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. marcius 26-an megtartott marciusi
soros nyilt iilésének jegyzokonyvébol

88/2026. (I11.26.) Képviseli-testiileti hatarozat:

Targy: A telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési terv, tovabba a helyi épitési szabalyzat mddositasara
iranyuld egyszerlsitett egyeztetési eljaras elinditasa

Hatarozat

1./ Moérahalom Vérosi Onkorményzat Képviselo-testiilete A telepiilésfejlesztési  és  a
telepiilésrendezési terv, tovabba a helyi épitési szabélyzat modositdsara irdnyuld egyszeriisitett
egyeztetési eljards elinditasa” targyn elSterjesztést megtérgyalta, az abban foglaltakkal, valamint a
foépitészi  feljegyzéssel egyet ért, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.
(VIIL.15.) Kormanyrendelet alapjan az egyszer(sitett egyeztetési eljaras elinditasat elhatarozza.

2./ Mérahalom Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kiemelt énkormanyzati fejlesztési teriiletté
mindsiti az alabbi teriileteket:

1) Moérahalom, belteriilet 373, 374, 375, 376, 377/1., 377/2, 378, 379/1 és 379/2 hrsz. alatti
telkeket magaban foglald telektomb,

2) Morahalom, 0254/81, /82, /83, /84, /86, 1225, /245, /248, /251, /254, /257, 1260, /263, /266,
1277,1278, /283, /1288, /292, /295, /306 hrsz. alatti telkeket magaban foglalé telektomb,

3) Mérahalom, belteriilet 1927/1 és 1927/2 hrsz. alatti telkeket magaban foglalé telektomb,

4) Morahalom, kiilteriilet 0113/28 és 0113/29. hrsz. alatti telkeket magéban foglalé telektémb,

5) Morahalom, kiilteriilet 0242/8 hrsz. alatti telket magéban foglalé telektémb,

6) Morahalom, kiilteriilet 0406/254 hrsz. alatti telket magaban foglalé telektomb,

7 Morahalom, kiilteriilet 0406/170 hrsz. alatti telket magaban foglald telektomb,

8) Morahalom, kiilteriilet 0254/40 hrsz. alatti telket magéban foglald telektomb.

3./ Morahalom Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza Morahalom  véros
polgarmesterét, hogy a telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési terv, tovabba a helyi épitési
szabélyzat moédositasi eljarashoz sziikséges tervek és dokumentumok elkészitése érdekében tsbb
telepiiléstervezotol és sziikség esetén szakagi tervez6tol kérjen érajénlatot, a nyertes ajénlattevdt a
targyi munka elvégzésével bizza meg és vele a tervezési szerzédést kdsse meg.

4./ Moérahalom Vérosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza Morahalom varos
polgarmesterét az egyszerlisitett egyeztetési eljaras hataridén beliil torténd megvaldsitisidhoz
sziikséges intézkedések megtételére, targyaldsok lefolytatdsara, dokumentumok, nyilatkozatok
alairasara és az ehhez kapcsolddo szerzddések megkotésére.

Hataridé: azonnal és folyamatos, az egyszerisitett egyeztetési eljarés lefolytatdsara: 2026.09.30.
Felel6s: Nogradi Zoltan polgarmester
Beszamolasra: 2026. aprilis Kt.

Errdl értesitést kap:
1./ Mérahalom véros polgarmestere _—

2./ Mérahalom véros jegyzdje /o V& o
3./ Berkecz Baldzs Mérahalom varos féépitésze /. .
4./ Irattar [ I .
K.m.f. ]
Négradi Zoltan sk. 8 : Dr. Téth Krisztian sk.
polgarmester jegyz6
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FOEPITESZI NYILATKOZAT

MORAHALOM VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
2026. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet rendelkezési
alapjan a megalapozd vizsgalatok és alatdmasztd javaslat elkészitésével kapcsolatban, a
teleplilésrendezési feladat méretét tekintve, a kdvetkezd nyilatkozatot teszem:

Méorahalom varos kiemelt fejlesztéseihez kapcsolddd 2026. évi 1. szamu, egyszerisitett eljarasban
torténd modositas tervanyaganak kidolgozasa soran a vizsgalatokat és az alatamaszto javaslatot csak
a modositassal érintett teriletekre kell elkésziteni.

Megalapozé vizsgalatok és az alatamaszto javaslatok dsszevonva keriilnek kidolgozasra.

A kovetkez6 fejezeteket sziikséges kidolgozni:
e Jovahagyando munkarészek
o Telepllésszerkezeti Terv modositasa
o Helyi Epitési Szabalyzat modositasa (szabalyozasi tervi melléklettel)

¢ Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat:
o Telepllésrendezési Osszefiiggések (hatalyos szabalyozas, modositasi javaslat
bemutatasa)
o A modositas teriletrendezési tervekkel valo 6sszhangjanak igazolasa
(Trtv, MvM rendelet, Csongrad-Csanad Megyei TrT)

A fel nem sorolt alfejezeteket nem szilkséges elkésziteni, de a tervezd kiegészitheti Ujabb fejezetekkel,
amennyiben indokoltnak tartja.

A megalapozo vizsgalatokban és az alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben szilkséges abrakat
alkalmazni, hogy az alatamasztast elésegitse.

A tartalmi elemek dsszevonhatodak, atcsoportosithatoak.

2026. marcius 15.

Berkecz Balazs

foépitész
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Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Morahalom Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2026. méjus 28-4n megtartott
majusi soros nyilt tilésének jegyzOkdnyvébol

193/2026. (V.28.) Képviselo-testiileti hatirozat:

Targy: A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld egyszerlisitett egyeztetési
eljarashoz ujabb kiemelt fejlesztési teriiletek kijelolése

Hatdrozat

1./ Mérahalom Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a térgyi eléterjesztést megtargyalta,
az abban foglaltakkal egyet ért, a 88/2026. (II1.26.) szamu Kt. hatarozatban és a jelen
hatarozatban megjelolt, kiemelt 6nkormanyzati fejlesztési teriileteket egységes szerkezetben
tartalmazo mellékleteket elfogadja és kiemelt 6nkormanyzati fejlesztési teriiletté mindsiti

a) a Moérahalom, belteriilet 1932/11 hrsz., a 1932/12 hrsz. és a 1932/13 hrsz. alatti
telkeket magaban foglal6 telektombot (a mellékletekben a 11. sorszam alatti pont),

b) és a Moérahalom, belteriilet 1914/12 hrsz. alatti telket magaban foglalé telektémbét (a
mellékletekben a 12. sorszam alatti pont).

2./ Mérahalom Vérosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az 1./ pontban kiemelt fejlesztési
tertiletté mindsitett teriiletekre is kiterjeszti a 88/2026. (II1.26.) szamu Kt. hatarozataval a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa targyaban elinditott egyszertisitett eljarast az
érintett telkek beépitési paramétereinek optimalizalésa érdekében.

3./ Moérahalom Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete felhatalmazza Morahalom véros
Polgarmesterét az egyszerlsitett egyeztetési eljaras hataridon beliil torténd megvaldsitasahoz
szikkséges  intézkedések  megtételére, targyaldasok lefolytatdsara, dokumentumok,
nyilatkozatok aldirasara és az ehhez kapcsolodo szerzddések megkotésére.

Hatarid6: azonnal és folyamatos, az egyszeriisitett egyeztetési eljaras lefolytatasara:
2026.08.31.

Felelds: Morahalom varos Polgarmestere

Beszamolasra: 2026. junius 30.

Errdl értesitést kap:
1./ Mérahalom varos Polgarmestere

2./ Mérahalom varos Jegyzdje
3./ Berkecz Balazs Moérahalom varos f6épitésze

4./ Irattar
K.m.f.
Noégradi Zoltan sk. s our e Dr. Téth Krisztian sk.
polgarmester - jegyzb
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ZARADEK

Az eredeti papir alapl dokumentummal egyezé.

Masolatkészitd szervezet neve:
Csongrad-Csanad Varmegyei KH
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Nagy Judit
Masolatkeszitd rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel® rendszer. '3.849.2.12'
Masolatkészitési szabalyzat:
Csongrad-Csanéd Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f8ispan 23/2024. (X.01.)
utasitasa a Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Masolatkészitési
Szabélyzatardl

Masolatkészitési rend elérhetsége:
https://kormanyhivatalok hu/medianezet/15314

Masolatkészites id6pontja:
2026.06.30. 15:02:07
Zaradék megjegyzeés:

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.

2026.06.30 15:02:07
Csongrad-Csanad Varmegyei KH
£ Nagy Judit
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY

Négradi Zoltan
polgirmester Gr
részére

Mérahalom Varos Onkorményzata

Morahalom
Szentharomsag tér 1.
6782

KTO-azonosité: 14928-22-1/2026.
Iktatészam: CS/Z202/05913-2/2026.

Targy: nyilatkozat a kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességérol

Ugyintézé: Kiss Brigitta

Tel.: (06-62) 681-650

Hiv. sz.; -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti szdmu megkeresésikre a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatoség (a
tovabbiakban: hat6sdg) az egves tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatirél sz616
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerinti véleményét a kovetkezékben adja
meg.

A teleptlésrendezési eszkdzok modositasa Mérahalom tSbb részteriiletére kiterjedéen valdsul
meg, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére és egyéb adminisztrativ médositasokra keriil
sof.

A Dbenyujtott dokumentacié alapjin megallapithatd, hogy a tervezett médositasbol
adodoan tdj- és természetvédelmi, levegdtisztasig-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi,
valamint a foldtani kizeg védelme szempontbdél nem virhaté jelentés kirnyezeti hatis,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt,

6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11., Telefon: (06-62) 630-165
E-mail: kttoe csongrad.gov.hu KRID azonositd: 124087718
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N

A hatdsag a terv tovabbi véleményezési eljarasaban részt kivan venni.
Szeged, 2026. junius 29.
Tisztelettel:

A f6ispan helyett eljaro dr. Molnar Csaba
foigazgatd nevében és megbizasabol:

7SS avm ey
s
S

&

dr. Made LB;'il?.'lszfj',',"
osztalyvezels

Kapjak:
1. Cimzett - HKP
2, lrattar

T
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f Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag

‘% 6000 Kecskemét, Liszt Ferenc u, 19, « Telefon: 76/482-61 1

Négradi Zoltan Targy: Természetvédelmi kezeldi
polgarmester allasfoglalas — Morahalom Varos

TRT moédositas (12 tétel) -
Mérahalom Varos Onkormanyzata kornyezeti

Tktat dszam: ALT/1857-2/2026.

MORAHALOM Ugyintéz6 nalunk:  Szirovicza Krisztina
Szentharomsag tér 1.
6782

Tisztelt Polgarmester Ur!

Morahalom varos TRT modositasaval kapcsolatban a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag
(tovabbiakban: igazgatdsag) — mint a védett €s fokozottan védett természeti értékek, a védett és a
fokozottan védett természeti teritletek, a Natura 2000 terilletek, valamint a nemzetkéz
természetvédelmi egyezmény hatalya ala tartozo teriiletek és értékek természetvédelmi kezelGje — a
kovetkezd nyilatkozatot adja:

Az 2. szamu modositassal érintett Morahalom 0254/81, /82, /83, /84, /86, /225, /245, /248, /251,
/254, /257, 1260, /263, /266, /277, /278, /283, /288, /292, /295, /306 hrsz-u kiilteriileti ingatlanok
koziil a 0254/83, /82, /81, /266, /263, /260, /257 és /254 helyrajzi szamu ingatlanok a) rét muivelési
agul alrészletei, valamint a 0254/251 hrsz-U ingatlan egy része érintik az dkologiai haldzat Gvezetét,
mint magteriilet. A tényleges mddositassal érintett Morahalom 0254/84, /86, /225, /245, /248, /283,
/288, 1292, /295, 306, /242 hrsz-1 és szantd mivelési agl ingatlanok azonban nem érintettek az
okoldgia haldzat dvezetével. A modositas részeként 1y logisztikai és gazdaagi teriiletek lennének
kijeldlve. A kijelolt 0324/3, 0324/5, 0326/3, 0326/4, 0268/19, 0268/23 és 0270/62 (szovegben
0272/62, de a melléklet abrajan a 0270/62-es ingatlan szerepel) csereteriiletek koziil a 0270/62 hrsz-
U ingatlan ¢) rét muvelési agu alrészlete magterilletet érint, am ez falusias lakoteriiletbdl
z6ldfeliiletbe lesz atsorolva. A modositassal érintett ingatlanok teriiletérdl Igazgatdsagunk biotikai
nyilvantartasa alapjan védett természeti érték eléfordulasa nem ismert. A mddositas ellen kifogast
nem emeliink.

Fentiek alapjan Igazgatosagunk allaspontja szerint a Morahalom TRT modositasa
természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sért, igy nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Fenti allasfoglalast a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi €s igazgatosagi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szolo 625/2022. (X1I. 30.) Korm. rendelet 19. § alapjan adta ki.

Kelt: Kecskemét, elektronikus alairas szerint

Tisztelettel:
Ugrd Sandor
igazgatod
f A dokumentum elektronkusan hitelesitett. 9 e
| Détum 202607 06 1556 . Erestl:
Kiskuns agi Nenzet Paik lgzgatis g cimzett (HKP)

Ugré Sandor irattar

www.knp.hu » titkarsag@knp.hu
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Nogradi Zoltan
polgarmester ar
részére

Morahalom Varosi Onkorményzat

Moérahalom

Szentharomsag tér 1.

6782
Iktatoszam: CS/NEF/00700-2/2026.
Targy: Szakmai vélemény kornyezeti
vizsgalat sziikségessége kapcsan
Ugyintéz6: dr. Horvath Katalin
Tel.: (06-62) 681 764
Hiv. szam:

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Moérahalom Viarosi Onkorminyzat 2026. junius 22. napjan érkezett megkeresésének
targyaban a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztilya a
rendelkezésre  bocsatott  tajékoztatoban  foglaltak  alapjan  megallapitotta, hogy
kozegészségiigyi szempontbol az ismertetett modositasok kovetkeztében jelentds kdrnyezeti
hatas nem varhatd, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatisa a népegészségiigyi hatdsag

részérdl nem szitkséges.

A fenti véleményt a hatosag az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szo6lo

/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan alakitotta ki.

Szeged, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

A f8ispan helyett eljard dr. Molnar Csaba
féigazgatd nevében és megbizasabol:

Dr. Bosnyakovits Ttunde
féosztalyvezetd

A dokumentum elektronikus aldiréssal hitelesitett

Daturm: 2026 08.25 13:22:59
I NNKterillefi szervezet
e Kiadményozta: dr. Bosnyakovits Tinde Eszter

wr v vy Derkovits fasor 7-11. Telefon: (06-62) 681 700
E-mail: nefo@csongrad.gov.hu KRID azonosité: 304912355
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Sari Zsolt

Csongrad-Csanad Virmegyei

fmangpivsl2026.06.25
15:20:49 +02'00"

CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZ
Négradi Zoltan
polgarmester Gy
részére
Varosi Onkormanyzat
Moérahalom . Kizarolag elektronikus iton megkiildve.”

Iktatészam: CS/B01/5330-2/2026.

Targy: Morahalom Véros telepiilésrendezési
eszkdzeinek mddositdsa — kdrnyezeti vizsgélat
sziikségességének kérdése

Ugyintézé: Sandor Gabriella

Tisztelt Polgarmester Ur!

Moérahalom Viaros Képviseld-testiilete telepiilésrendezési  eszkdzeinek  mddositasat
kezdeményezte

- a Zikanyszéki ut — Pet6fi Sdndor utca — Rigd u. — Nydr utca 4ltal hatarolt témbben a
telepiiléskdzponti vegyes dvezeti besoroldst teriiletek kertvarosias vezetbe sorolasa,

- az 55. sz. Ut északi részén mezdgazdasagi teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant
logisztikai és gazdasdgi teriilet kijeldlésére, valamint ezzel &sszefiiggésben
mezdgazdasagi teriilet erdSteriiletbe, falusias lakéteriilet zoldteriiletbe sorolédsa,

- Roszkei ut menti altalanos gazdasagi teriilet Svezet kiilonleges beépitésre nem szant
megujulé energiaforras hasznositésara szolgalé teriiletbe soroldsa,

- korlatozassal érintett altaldnos mezdgazdasagi teriilet tanyis gazdalkodasu altalinos
mezdgazdasagi Gvezetbe soroldsa,

- a Modradombi sportteriilet kérnyezetében vizgazdalkodasi teriilet kiilonleges beépitésre
nem szant sportpalya Svezetbe sorolasa,

- a Széksostoi focsatorna menti kiilonleges idegenforgalmi tanya besoroldsu tertileten 25
méteres sdvban jelslt ,kerthasznalata teriiletrész” torlése,

- a Gksz 6vezetben 1évd ,,Lovaszi teriilet”-en a maximalis épiiletmagassag novelése,

- a helyi épitési szabalyzat ,Bercsényi lakdpark” teriiletére vonatkozo, rendeltetési
egységek szamat rogzitd elirdsinak mddositasa,

- a,Bercsényi laképark” teriiletén a meglévé telekhatdrok térképi atvezetése,

- a Teleki Pal utcdban a telepiiléskozpont Ovezetbe sorolt teriileteken gardzsok
elhelyezését lehetdve tevd beépitési paraméterek meghatérozasa,

- a Villakozok Utja — Papirgyéri ut — Kissori ut — Hatdrér at — Halmi Gt — Roszkei ut
dltal hatérolt tdmbben az altalanos gazdasdgi teriileten a maximdlis épiiletmagassag
novelése,

- a 0406-179-181 hrsz-0, kisvérosias lakoteriiletbe sorolt teriileten az eléirt beépitési
mad valtoztatdsa

érdekében.

6722 Szeged, Rékoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonositd: 608941118
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Az ezzel kapcsolatos, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) szerinti munkarész
kidolgozasanak sziikségességérél szol6 kérdésre az alabbiakat kozI6m.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjin a telepiilés egy részére késziild
szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési szabélyzatnél eseti meghatdrozds alapjdn dénthetd el
a kdrnyezeti vizsgilat sziikségessége. A 3. szamu melléklet 11.2. szerint az dllami f8épitészi
hatdskorében eljard varmegyei kormanyhivatal az épitett kornyezet védelmére kiterjedden kell
véleményt nyilvanitson. Adatszolgaltatasi kdtelezettsége nincs.

Tekintettel a dokumenticidban foglaltakra a munkarész kidolgozdsit nem tartom
sziikségesnek, azonban a telepiilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgélatdban, és
alitdmaszté javaslataban kiemelt figyelmet sziikséges forditani az épitett kdrnyezet
vizsgilatéra, és alakitasara vonatkozdan.

Szeged — datum a digitalis aldirds szerint

Tisztelettel:

A féispan helyett eljard dr. Molnéar Csaba
f8igazgatd nevében és megbizasabol

Sari Zsolt
allami féépitész



105

Jeszenszky Noéra Kata - 2026.06.30. 10:15:38

CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDHIVATALI OSZTALY 1.

Nogradi Zoltan polgarmester ur

részére

Morahalom Polgarmesteri Hivatal KRID: 409031170

Moérahalom

Szentharomsag tér 1. Iktatéoszam: 10172-2/2026.
Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Németh Marta
Hiv. szam: -
Tel.: 62-680-175

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Csongrad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. cimére
(tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) érkezett beadvanya szerint arrél ad tajékoztatast, hogy
Jelen megkeresésében kéri, hogy a Foldhivatali Osztaly 1. a term6fold mennyiségi védelmére
kiterjedden a varhaté kornyezeti hatasok jelentdségének meghatirozasahoz nyilatkozzon az
Egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szo616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
értelmében, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa kovetkeztében varhato-e jelentds
kornyezeti hatas, illetve sziikségesnek tartja-e a hivatkozott Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat.

A mellékelt dokumentacid tételes termd&foldvédelmi, ingatlan-nyilvantartasi vizsgalatat
kovetden a Foldhivatali Osztaly 1. az alabbiakat allapitotta meg: a moddositassal érintett
ingatlanok tekintetében. Az érintett ingatlanok belteriileten, kiilteriileten helyezkednek el.

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § (1)
bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatésag a teleptilésrendezési eszk6zok, a telepiilésfejlesztési
koncepcio, illetve az integralt teleptilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében a termdfold védelmének érvényesitése érdekében az egyeztetési eljarasban
véleményezd hatésagként miikodik kozre.

Az eljarasban érvényre kell juttatni, hogy a beépitésre szant tertiletek kijelolése lehetdség
szerint a gyengébb mindségli termdfoldeken, a lehetd legkisebb mértékli terméfold

igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras

[£1 6724 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43. 6701 Szeged, Pf. 478. Telefon: (06-62) 680-170
E-mail: foldhivatal szeged@csongrad.gov.hu KRID azonosit¢:567311728
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targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezdgazdasagi
hasznositasat az 6vezeti atsorolds szerinti teriiletfelhasznalas nem akadalyozhatja. A kivett
miivelési agu teriiletek, valamint a belteriileti ingatlanok esetében a Tfvt. rendelkezései - 1. §
(1): ,,A torvény hatdlya kiterjed a termdfoldre, valamint - ha e torvény igy rendelkezik - a
termdfoldnek nem mindsilé ingatlanokra. (3) A termdfoldre vonatkozo rendelkezéseket - a
foldvédelemre, valamint a mellékhasznositisra e torvényben megdllapitott szabadlyok
kivételével - alkalmazni kell a mezd-, erdégazdasagi miivelés alatt dllo belteriileti foldre is.”.

A tervanyag tanulmanyozasa soran megallapitasra keriilt, hogy Morahalom Varos
teleptilésrendezési tervének modositasa term6foldet is érint, ezért a beruhazas megkezdése eltt

(termdfold érintettsége esetén) kérelmezni kell a mas céli hasznositas iranti engedélyt az

illetékes foldhivatali osztalynal. A tevékenység megvaldsitasa soran fokozottan figyvelni kell

arra, hogy az érintett és szomszédos termdfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat a

tervezett tevékenység ne akadalyozza. A beruhazas a gyengébb mindségii terméfsldeken, a

legkisebb mértékii termdfold igénybevételével torténjen.

A fent leirtak alapjan a term6fold mennviségi védelmének szempontjait figyelembe véve

jelentos kornvezeti hatas nem varhato, kornvezeti vizsgalat lefolvtatasa nem sziikséges.

A modositott dokumentaciét — amennyiben a megvalositas soran a fent leirtak (a terméfold
védelemre vonatkozé szabalyok) betartisa biztositott — a hivatal elfogadasra javasolja. A
véleményezés a termdfold védelmérdl szolo TEvt. rendelkezésein alapul.

Az ingatlaniigyi hatésag a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni. A
hivatal kéri ezen vélemény szives elfogadasat.

Szeged, id6bélyegzd szerint
Tisztelettel:

A féispan helyett eljar6 dr. Molnar Csaba
féigazgatd nevében és megbizasabol:

Jeszenszky Nora
osztalyvezetd
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FOOSZTALY
NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
Nogradi Zoltan
polgarmester ur
részére

Mbérahalom Viros Polgarmestere

Moérahalom
Szentharomsag tér 1.
6782
Iktatoszam: CS/F01/01395-2/2026.
Térgy: Szakhatdsagi vélemény
Ugyintézé: Fiilopné Dr. Szolnoki Zsuzsanna
Tel.: 06 (62) 680 783; mellék: 1783
Mell.: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztalya, mint talajvédelmi hatdsag,
Morahalom  Viaros  Polgarmesterének . Eldzetes  véleménykéré — Morahalom
telepiilésfejlesztési és a telepiilésrendezési terv, tovabba a hely épitési szabdlyzat modositds —
kérnyezeti vizsgdlat készitésének sziikségessége " targyn megkeresésére az aldbbi véleményt
adja:

A Morahalom varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek tervezett modositdsa kapcsén az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatarol szo16 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerint megkiildott, a komyezeti vizsgilat szilkségességének eldontését megalapozo
dokumentumot a talajvédelmi hatésag megismerte, attanulményozta.

A tajekoztaté dokumentum szerint Mérahalom Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026.
évi modositésa « telepiilésiervek tartalmdrdl. elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 68. §-a szerint egyszerUsitett eljaras keretében torténik. A megkiildstt dokumentumban
bemutatott 12 mddositdsi inditvany tdbbségének megvaldsitdsa esetén talajvédelmi
szempontbol elhanyagolhatdo mértékii kdrnyezeti hatassal kell szamolni. A 2. modositasi
inditvany (Morahalom kiilteriiletén, az 55. sz. Ot északi oldaldn taldlhaté mezégazdasigi
teriiletek kiilonleges, beépitésre nem szant logisztikai és gazdasagi teriiletek dvezetbe soroldsa)
megvalositdsa esetén talajvédelmi szempontbdl jelentdsebb mértékli kornyezeti hatés
feltételezhetd, mivel e médositasi tétel a jelenleg kiilteriileti fekvési és mezdgazdasagi miivelés
alatt allo terméf6ldnek mindsiild ingatlanok jévébeni hasznosithatésagét is érintheti még akkor

6800 Hodmezoévasarhely, Rardsi u. 110, Telefon: (0662) 681 080
E-mail: nto.hmvhely@csongrad.gov.hu KRID azonosité: 201960175
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is, ha 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésére nem keriil sor. Feltételezve azt, hogy a majdani,
a médositas kévetkezményeként esetlegesen megvaldsuld gazdaségi, logisztikai beruhazasok
(ajelenleg mezdgazdasagilag hasznosuld terméfsldek mas céli hasznositasa) soran a rermdfold
védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény 43. §-aban foglaltak betartasra keriilnek és igy
talajvédelmi érdekek nem sériilnek, a varhaté kornyezeti hatds elfogadhatd mértékiinek
tekintheto.

Mindezekre tekintettel, a talajvédelmi hatésag véleménye szerint Morahalom Varos
Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026. ¢évi tervezett mddositdsa esetén — talajvédelmi
szempontbol — elhanyagolgatd, illetve elfogadhaté mértékii komyezeti hatassal lehet szamolni,
a talajvédelmi hatésag nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A kérelem 2026. jinius 22-én érkezett a talajvédelmi hatsighoz.

A szakhatdsagi vélemény az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény,
a termdfold védelmeérdl sz616 2007. évi CXXIX. térvény, a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet,
a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, a 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet elbirasai valamint a
becsatolt dokumentaci6 alapjan kerilt kiadésra.

Hodmezovasarhely, 2026. junius 26.

A f6ispan helyett eljaro dr-Molnar Csaba
féigazgaté nevében ¢smegbizasabol:

Fiilopné D‘r.\ S)';olnoki Zsuzsanna |
korménytisztyisels -
Kapjak:
1. Morahalom Varos Polgarmestere (6782 Mérahalom, Szenthdromsag tér 1.); KRID
azonositd: 409031170)
2. Irattar
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Ugyiratszam: BP/2602/0499-2/2026 Targy: Morahalom telepulésrendezési
Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila eszkézeinek modositdsa 12 pontban -
orokségvédelmi  vélemény  koérnyezeti
vizsgalat szlikségességének meghataroz-

asarél
Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv.szam: —
Ugyintézojiik: —

Noégradi Zoltan polgarmester részére
Mérahalom Varos Onkormanyzata
6782 Mérahalom, Szentharomsag tér 1.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjel6lt targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
II. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositassal érintett 2., 4. és 7. teriiletek a kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
(tovébbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyeket érintenek (29622, 29589,
72993 azonositoju leléhelyek).

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett moédositasok valamelyike Un. nagyberuhazashoz
kapcsolodik a kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabdly 7. § 23.
pontja alapjan nagyberuhazasnak minésul a féldmunkaval jaré a) a brutté 800 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerulési kéltségli beruhazas, b) a védmu-, toltés- és a 2500 hektar alapteriletet
meghalad6 drapaszté- vagy darapasztétarozé-épités, vagy c) a kisajatitasrol szoélod térvény szerint
kisajatitassal jaré kozérdeku célu beruhazas.

Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az elézetes régészeti dokumentéacié valamely terllet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti leléhelyekre és régészeti leletekre vonatkoz6 ismeretek,
kulénésen a leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kévetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak,
id6- és koltségvonzatainak, valamint a leléhelyek elfedésének lehetéségét vizsgald leldhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és prébafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban készult dokumentum.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Ezaton tajékoztatom, hogy a tovébbi hatésagi eljarésok sorén a terilletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi  hatésag, a Csongrad—Csanad Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstugyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, 6722 Szeged, Rakoczi tér 1) a Koétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozéaséra Budapest Févaros Korméanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl sz616 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint kerult sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

A fbispan helyett eljaré dr. Mészar Erika féigazgatd
nevében és megbizasabdl:

Jevuczéoné dr‘ Digitélisan alirta:

Jevuezdné dr.

Zel enyénszki Zelenyanszki Eva
£ Datum: 2026.06.30

Eva 10:02:54 +02'00'
dr. Zelenyanszki Eva
ugyintezé

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
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Digitalisan alairta:
N NGYK dr. Deim Szilvia

NEMZETI NEPEGESZSEGUGY!

Es cvbeyszerEsZETIKOZPONT 2026.06.25. 11:37:59

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatészam: NNGYK/50014-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklos modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298

Hivatkozasi szam: -

Melléklet: -

Nogradi Zoltan
polgarmester részére

Moérahalom Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatardl szo616 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Morahalom Viros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl
kozvetlen kornyezeti hatiasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
szikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségugyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel$ véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szold 2000. évi XXV. térvény hatalya ala es6
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia

féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian at 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: CS/TIV/02310-2/2026 Targy: Mdrahalom kirnyezeti wizsgalat szikségességérol
Ugyintézo: Dudas Gabor szolo nyilatkozat
Tel.: 62/553-040 Hiv. szam, ii.i.: -

Nogradi Zoltan

polgarmester részére
Morahalom Varosi Onkormanyzat
Wérahal om

Tisztelt Polgdmmester Url

Tajékoztatom, hogy a fenti hivatkozasi szami megkeresésére Mérahalom Vares
telepiiléstervének modositasaval kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat szitkségességének
eldontéséhez véleményermnet a kovetkezkben adom meg,

A telepilésrendezési eszkozok részleges modositasihoz az egves tervek, illetve programok
kémvyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
1. § (3) bekezdés a) pontia alapjan a telepiilés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve
hely1 épitési szabalyzat kisebb modositasanal a varhatd kérnyezeti hatas jelentdsége és igy a
komyezeti vizsgalat szikségessége eseti meghatarozas alapjan donthetd el.

Hatosagunk megallapitotta, hogy a tervmodositas tekintetében — a hataskérébe tartozd
szakteriileteket érintden — a 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3.
szam melléklet IT.2. ) pontja alapjan vizigyl és vizvédelmi szempontbol, tovabba a silyos
ipari balesetek megeldzésére kiterjedden komyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

Kelt: Szeged, elektronikus ddtimbélyegzd szerinti napon

Tisztelettel:
A foispan helyett eljard
dr. Molnar Csaba foigaz gato
neveben és megbizasabodl:

Latos Istvan ti. alezredes
féosztalyvezetd

Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvedelmi, Iparhiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly
6728 Szeged, Napos ut 4.Telefon: 06-62/553-040

. KRID azonositd: 470079944
KER azonosito: KHIV CSK TIVHF
E-mail: katved.szeged (@csongrad.gov.hu
www kormanyhivatalok.hu



113

Kapjak:
1. Moéralom Vérosi Onkorméanyzata
2. Irattar

A dokumentum elekironikus aldirassal hitelesitett

| Détum: 2026.06.29 10:4553
| Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
“' Kiadményozta: Latos |stvan
helyett Martonosi Adém
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